MUNICIPIO DE ALMODOVAR

ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1/2012

LOTEAMENTO MUNICIPAL DE GOMES AIRES

——————— Nos termos do art.° 74.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua
actual redacgao, é emitido o alvara de loteamento n.° 1/2012 em nome da Camara
Municipal de Almodévar com o nimero de pessoa colectiva 506816184, referente a
operagéo de loteamento e respetivas obras de urbanizagdo, que incidem sobre o prédio
urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial n.°1003/20091203, denominado
“Loteamento Municipal De Gomes Aires”, situado na freguesia de Gomes Aires e

concelho de Almodévar, do seguinte prédio:

Prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 1296, e descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob o n.° 1003/20091203, com a area de 2 952,37 m?

O loteamento e os projectos das obras de urbanizagdo aprovados, respetivamente pela
deliberacdo camararia de 7.2.2012 respeitam o disposto no Plano Diretor Municipal e para
o qual foi emitido o parecer favoravel EDP, datado de 4.11.2011 e apresentam, de acordo
com a planta de sintese que constitui o Anexo | e o Regulamento que constitui o Anexo I,
as seguintes caracteristicas:

Relativamente a operagéio de Loteamento:

> Areadoprédioalotear............ccovvieeeieiiiiiiiiin 2 952,37 m?
> Area dos Iotes.......oonee e 2 217,05 m?
> Area total de construgaio.............cc.coeeveviuiiiiinnn. 1 180,90 m?
> Area total de implantaggo....................c..eeiii, 800,86 m?
> Numero total de lotes............oooviiiiiiiii e, 7
» Moradias unifamiliares .....................coooiii i 7

Cércea maxima das construgoes
» 6,5 metros nas moradias
» 3,50 metros nos anexos / garagem

Finalidade

Destina-se a moradias unifamiliares, com dois pisos ho maximo acima da cota de soleira
e anexos / garagem com um piso acima da cota de soleira.
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DESCRICAO DOS LOTES

Lote n.° 1 — Com a area de 298,95 m? (duzentos e noventa e oito virgula noventa e cinco
metros quadrados), destmado a habitacdo, de um fogo, sendo a area de construcao da
moradia de 168,70m? e a area de construgao do anexo de 22,75 m? com a area de
implantagédo de 91,00 m* e 22,75 m? respectivamente, com dois pisos acrma da cota da
soleira, mais cave para garagem, a cércea é de 6,50 m para a habitagdo e 3,50 m para o
anexo, confronta de norte com o lote n.° 2, de sul com casas de Fernando Guerreiro da
Luz, de nascente com via publica e de poente com terreno de Francisco Manuel. ---------—-

Lote n.° 2 — Com a area de 298,05 m? (duzentos e noventa e oito virgula cinco metros
quadrados), destlnado a habitacao, de um fogo, sendo a area de construgédo da moradia
de 168,70 m e a area de construcao do anexo de 22,75 m?, com a area de implantagao
de 91, OO m? e 22,75 m? respectivamente, com dois pisos acima da cota da soleira, mais
cave para garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitagdo e 3,50 m para o anexo,
confronta de norte com o lote n.° 3, de sul com lote n.° 1, de nascente com via publica e
de poente com terreno de Francisco Manuel.

Lote n.° 3 — Com a area de 298,60 m? (duzentos e noventa e oito virgula sessenta metros
quadrados), destmado a habitacado, de um fogo, sendo a area de construcado da moradia
de 168,70 m e a area de construcao do anexo de 22,75 m?, com a area de implantagéo
de 91,00m? e 22,75 m? respectivamente, com dois pisos aC|ma da cota da soleira, mais
cave para garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitagdo e 3,50 m para o anexo,
confronta de norte com lote 4, de sul com lote n.° 2, de nascente com via publica e de
poente com terreno de Francisco Manuel.

Lote n.° 4 — Com a area de 344,05 m? (trezentos e quarenta e quatro virgula cinco metros
quadrados), destmado a habitagao, de um fogo, sendo a area de construgao da moradia
de 168,70 m e a area de construcdo do anexo de 27,36 m?, com a area de implantagéo
de 91,00 m? e 27,36 m? respectivamente, com dois pisos aC|ma da cota da soleira, mais
cave para garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitagdo e 3,50 m para o anexo,
confronta de norte com o terreno de Francisco Manuel, de sul com lote 3, de nascente
com via publica e de poente com terreno de Francisco Manuel.

Lote n.° 5 — Com a area de 314,75 m? (trezentos e catorze virgula setenta e cinco metros
quadrados), destlnado a habitacdo, de um fogo, sendo a area de construgdo da moradia
de 168, 70rn e a area de construcao do anexo de 22,75 m?, com a area de implantagdo
de 91,00m? e 22,75 m? respectivamente, com dois pisos acima da cota da soleira, mais
cave para garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitacédo e 3,50 m para o anexo,
confronta de norte com o lote n.° 6, de sul com casas de José Manuel Martins, de
nascente com terreno de Francisco Manuel e de poente com via publica.

Lote n.° 6 — Com a area de 320,05 m? (trezentos e vinte virgula cinco metros quadrados)

destinado a habitacéo, de um fogo, sendo a area de construgcdo da moradia de 168,70 m

e a area de construgao do anexo de 22,75 m?, com a area de implantacdo de 91,00m? e
22,75 m? respectivamente, com dois pisos acrma da cota da soleira, mais cave para
garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitagdo e 3,50 m para o anexo, confronta de
norte com o lote 7, de sul com o lote n.° 5, de nascente com terreno de Francisco Manuel
e de poente com via publica.




Lote n.° 7 — Com a area de 342,60 m? (trezentos e quarenta e dois virgula sessenta
metros quadrados), destinado a habitagdo, de um fogo, sendo a area de construgdo da
moradia de 168,70 m? e a area de construgdo do anexo de 22,75 m? com a area de
implantacdo de 91,00m? e 22,75 m? respectivamente, com dois pisos acima da cota da
soleira, mais cave para garagem, a cércea € de 6,50 m para a habitacdo e 3,50 m para o
anexo, confronta de norte com o terreno de Francisco Manuel, de sul com o lote n.° 6, de
nascente com terreno de Francisco Manuel e de poente com via publica.

OBRAS DE URBANIZAGAO

1 - As obras de urbanizagao serao executadas pela Camara Municipal de Almoddvar, em
conformidade com os projectos aprovados pela Camara Municipal a seguir
descriminados:

a) Infra-estruturas de telecomunicacoes;

b) Infra-estruturas eléctricas;

c) Rede de drenagem de aguas residuais domésticas;
d) Rede de drenagem de aguas pluviais;

f) Rede de abastecimento de agua ;

g) Rede viaria;

h) Arranjos exteriores.

Serao igualmente executadas pela Camara Municipal os ramais de ligagcdo aos
respectivos lotes.

Avaliagdo Acustica: foi elaborado o relatério de avaliagdo do Regulamento Geral do
Ruido.

CEDENCIAS A INTEGRAR O DOMIiNIO PUBLICO

Para espagos verdes e de utilizagdo coletiva sdo cedidas as seguintes parcelas de
terreno:

> Com a area total de 45,00 m?;
Para os passeios sdo cedidas as seguintes parcelas de terreno:
> Com a area total de 284,75 m*:
Para os estacionamentos séo cedidas as seguintes parcelas de terreno:

> Com a area total de 130,00 m?(10 estacionamentos publicos, sendo um para
pessoa com mobilidade condicionada).

Para a faixa de rodagem sao cedidas as seguintes parcelas de terreno:
» Com a area total de 275,57 m?.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos
no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual redacéo.

Pacos do Municipio, aos 13 de Fevereiro de 2012
O Vereador

oo L VAN IR O

- Joab Antobnio Vale Soares Rodrigues Palma -
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DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

REGULAMENTO

CAPITULO |

Disposig¢des gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

1. O loteamento abrange uma area de 2952,37 m2, definida como espacgo urbanizavel na
planta de ordenamento do Gomes Aires.

2. O loteamento é constituido por 7 lotes.

Artigo 2.°

Regime juridico

1. As construgdes a erigir reger-se-ao pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
incluindo o RMUE, assim como pelo presente regulamento.

2. Os projectos a elaborar para os edificios a implantar em cada lote deverdo obedecer, para
além dos regulamentos em vigor, a um correcto enquadramento na envolvente.

3. A ocupacéo dos lotes com as construgoes, far-se-a de acordo com os parametros definidos

no quadro anexo ao presente regulamento e com a planta de sintese.

Regulamento



MUNICIiPIO DE ALMODOVAR /b’
DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA "i !
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires
CAPITULO Il

Disposicdes especiais

Artigo 3.°

Utilizagdo

1. Os lotes destinam-se a construgdo de habitagdes unifamiliares e de anexos destinados a
garagem.
E permitida a instalagdo num dos lotes, de uma unidade de comércio ou Servicos.

N&o € permitida a instalagéo de quaisquer industrias.
Artigo 4.°

Numero de pisos e cércea

1. As moradias tém uma volumetria maxima de dois pisos acima da cota de soleira € mais um
abaixo da mesma (cave para arrumos) e os anexos de um soé piso.

2. A cércea maxima é de 6,5 m nas moradias e de 3,50 m nos anexos.
Artigo 5.°

Implantagéo das construgées

1. A implantagdo das constru¢cdes devera ser feita dentro dos poligonos de implantacio
maxima definidos na planta de sintese.
2. As construgbes deverdo ser implantadas respeitando as cotas de soleira definidas na

planta de sintese.

Regulamento
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DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA :
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

Artigo 6.°

Areas de construgéo e de implantagdo

As areas de construcdo e de implantacdo maximas permitidas sdo as constantes do
quadro anexo ao presente regulamento e que dele faz parte integrante, assim como da

planta de sintese.
Artigo 7.°

Caves

Atendendo a topografia do terreno, é permitida a construgdo de caves.
Artigo 8.°

Alinhamentos e afastamentos

O alinhamento frontal das moradias é o definido na planta de sintese

2. Os afastamentos laterais minimos das moradias sdo os definidos na planta de sintese.
Artigo 9.°

Muros de vedacgéo

1. No algado principal, os lotes deverao ser delimitados por um muro com a altura maxima de
1.00m, em alvenaria, com remate em grade metalica ou sebe vegetal (altura maxima de
1.50m), os portdes deverao respeitar igualmente a altura maxima de 1,50 m.

2. Os algados laterais e posteriores dos lotes deverdo ser delimitados por muros em alvenaria
com a altura minima de 1,00 m e maxima de 1,50 m.

3. A separagdo prevista nos numeros anteriores poderdo ser executados com um muro mais
baixo, até 0,90 m, completado por elemento metalico e que integre uma sebe viva, a
plantar no interior dos lotes.

4. No limite do lote confinante com a via publica, na parte ndo ocupada pela moradia, podera
ser construido muro de vedacéo que integre o portao de entrada para veiculos e que tenha

uma altura maxima respectiva do muro (1,50m).

Regulamento
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e DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

Artigo 10.°

Impermeabilizacdo do solo

Os logradouros dos lotes deverao ser arborizados e, mantida ao maximo, a permeabilidade

do solo, nao devendo ser impermeabilizada mais de 60% da sua area.
Artigo 11.°

Normas arquitecténicas

As edificagbes serdo em construgao definitiva.

2. As coberturas deverdo ser inclinadas até uma inclinacdo maxima de 30%, com
revestimento em telha ceramica vermelha ou de tom mais claro, podendo ser incluidas
varandas e pequenas areas em terraco. Os beirados dever&o ser executados em telha de
canudo.

A cobertura dos anexos podera ser executada na totalidade em terraco.
As paredes exteriores deverdo ser rebocadas, devendo o reboco ser de fraca rugosidade.

5. Dever-se-a ter em atencéo o equilibrio cromatico das fachadas, aplicando a cor base das
fachadas, o branco como cor predominante, conjugado com a aplicagdo em socos,
platibandas, barras, alizares e cunhais, de outras cores, como, por exemplo, azul, amarelo
ocre, verde, cinza, de acordo com estudo cromatico a apresentar.

A aplicagéo de outra cor de fundo, de tom claro, sera analisada caso a caso.
No revestimento das fachadas ndo sera permita a utilizacdo de materiais exéticos,
designadamente azulejos, marmores polidos ou reboco tirolés.

8. As caixilharias dos vaos (portas e janelas) deverdo ser em madeira ou em aluminio
termolacado ou anodizado, & excepgéo do anodizado a cor natural, ou em PVC, a conjugar
com as restantes cores aplicadas.

9. As condutas de extracgdo de fumos e gases deverdo ser integradas no perimetro de
implantacdo e executadas em alvenaria.

10. Nao € permitida a colocacao de estores com caixas exteriores.

11. Né&o séo permitidas varandas balangadas para fora dos planos das fachadas.

Regulamento
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DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

12. Os edificios que vierem a ser construidos deverdo dispor de projecto que cumpra a
legislagédo aplicavel, designadamente o Regulamento do P.D.M., R.G.E.U., o Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de Agosto, quadro de areas da planta sintese e o estabelecido neste
Regulamento.

ANEXOS

Quadro das areas provenientes da divisdo do prédio (1)
Quadro com as areas dos lotes, as areas de implantagdo e de construgdo (2)
Quadro de indices (3)

Regulamento



MUNICIiPIO DE ALMODOVAR

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

ANEXOS

Quadro das areas provenientes da divisdo do prédio

AREAS (m?)

1| Area do prédio 2952,37
2 | Area de intervencdo 2952 37
3 |Lotes 2217,05
4 | Faixa de Rodagem 275,57
5 |Passeios 284,75
6 | Espacos Verdes de Utilizagdo Colectiva 45,00

7 | Estacionamentos 130,00
8 | Soma das areas parcelares na area de intervencéo (3+4+5+6+7) (=2) 2952,37

Quadro 1

Quadro com as areas dos lotes, as areas de implantagdo e de construcéo

’ ’ Area de Implantag&o N° de
N° do Lote | Areado | Area de Construgao (maxima) Pisos Uso | Cotade
Lote (maxima) s Previsto | Soleira
(méaximo)

Habitagdo Anexo -

Garagem
1 298,95 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitacdo | 247,89
2 298,05 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitagdo | 248,76
3 298,6 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitacdo | 249,23
4 344,05 168,70 91,00 27,36 2 + Cave | Habitagdo | 249,57
5 314,75 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitacdo | 248,01
6 320,05 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitacdo | 249,31
7 342,6 168,70 91,00 22,75 2 + Cave | Habitagcdo | 249,73

Sub-Totais 637,00 163,86

Totais 2217,05 1180,90 800,86
Quadro 2

Regulamento
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DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO URBANISTICA
Loteamento Municipal — Monte das Lagens — Gomes Aires

Quadro de indices

Valores Maximos (PDM) Valores de Projecto Propostos
Valores Indices Valores indices
Area de intervencdo 2952,37m? 2952,37m?
Area de implantagéo 974,28m* 0,33 800,86m* 0,27
Area de construgdo 1180,95m?> 0,40 1180,90m? 0,40
Numero de habitantes 22 75 hab./hectare 21 71 hab./hectare
Numero de fogos 7 3 hab./ fogo 7

Quadro 3

Regulamento



