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MUNICIPIO DE ALMODOVAR

Aviso n.° 6399/2026/2
Sumario: Proposta de revogacgao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes (participagao publica).

Proposta de revogacao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes (participagao publica)
José Tadeu Sebastiao Figueira de Freitas, Presidente da Camara Municipal de Almodévar:

Torna publico que, nos termos dos artigos 127.° e 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, na sua atual redagao, a Camara Municipal deliberou, por maioria, na reunido ordinaria
publica realizada no dia 18 de fevereiro de 2026, aprovar, dar inicio ao procedimento de participagao
publica, por um periodo de 20 dias Uteis para formulagao de observagdes e sugestdes por escrito de
todos os interessados sobre a proposta de revogacao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes.

Para a participagao publica, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, é estabele-
cido o periodo de 20 dias uteis, contados a partir da publicagao da deliberagdo camararia no Didrio da
Republica, podendo os interessados consultar a referida deliberagao e os documentos que a integram
na pagina oficial da Camara Municipal de Alimodovar em www.cm-almodovar.pt e na Divisdo de Obras,
Servigos Urbanos e Gestao Territorial, no edificio dos Pagos do Concelho, situado na Rua Serpa Pinto,
7700-081 Almoddvar no horario de expediente.

Os interessados podem apresentar eventuais sugestdes e ou pedidos de esclarecimento sobre
quaisquer questoes que possam ser consideradas no ambito deste procedimento, por escrito e den-
tro do periodo atras referido, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara, por uma das
seguintes formas: apresentadas presencialmente na Divisao de Obras, Servigos Urbanos e Gestao
Territorial, enviadas por via postal ou por via eletrénica para geral@cm-almodovar.pt, em que conste
a identificacao, o endereco dos seus autores e a qualidade em que se apresentam.

Para que nao se alegue desconhecimento e para os demais efeitos, publica-se o presente aviso
que vai ser afixado nos locais de estilo, bem como publicado na 2.2 série do Didrio da Republica e na
pagina eletronica da Camara Municipal.

24 de fevereiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. José Tadeu Sebastiao Figueira
de Freitas.

Extrato de deliberacao de camara de 18 de fevereiro de 2026
4.1 — Inicio do procedimento de revogacgao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes
Propostan.® 15/2026

Inicio do procedimento de revogagao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes
Considerando que:

0 Plano de Pormenor da Aldeia dos Fernandes (doravante PPAdF) foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Almoddvar, na sua Sessao Ordinaria de 28 de dezembro de 1988, tendo sido ratificado
em 12 de julho de 1991 pelo Secretario de Estado da Administragao Local e Ordenamento do Territo-
rio, conforme Aviso, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica, n.° 249, de 29 de outubro de 1991;

Face a elevada procura de terrenos destinados a construgao urbana, o PPAdF pretendia colmatar
essa necessidade e oferecer uma resposta digna de habitagao para o concelho;

O procedimento inerente a elaboragao do PPAdF obedeceu ao disposto no Decreto-Lein.° 561/71,
de 17 de dezembro, o qual veio definir os requisitos de ordem técnica a que devem obedecer os planos
gerais e parciais de urbanizagao e os planos de pormenor, de acordo com o disposto no artigo 8.° do
Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de dezembro;
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O procedimento inerente a elaboracao do PPAdF foi iniciado em 1980, na sequéncia das delibe-
ragoes da Camara Municipal de 14 de julho de 1983 e 25 de agosto de 1983, tendo o respetivo Estudo
e Proposta de Regulamento, aprovados na reuniao de 26 de setembro de 1984 e remetidos posterior-
mente para consulta as entidades;

De acordo com o Regulamento do PPAdF, o uso dominante admitido é habitagao (construcao de
moradias unifamiliares) e a zona do Plano Pormenor é constituida pelas quatro areas de expansao
designadas A, B, C e D, tendo em aprego os seguintes indicadores urbanisticos a considerar para efeitos
da sua concretizagao:

Zonas Arcas

Zona A cemeinsenes 91 940

ZomaB ....... BEL 29 894

Area de intervengio Zonk C coeiasisnaions 7750
Zona D ..cocerernrian 42 000

Total .....cccouevneenn | 171 584

Zona A ceceevrcneenns 54 000

Zona B ..o 20711

Area lotedvel , Z0Na C oooeeerererrrens 6 403
ZONA D) wessvannns : 25 291

Total . iciviviiinnns 107 105

Zona A s (a) 5942

Zona B ..occoeeeceannne 3034

Areas livres ... TR C o siininaisan 243
Zona D ..occeeresennns 3984

Toral .. 13 203

Zona A oiciirmnss (a) 11 292

Tona B nnsinnianis 2 503

Zonas verdes piiblicas LR vasiisisinsimimis —
/T TY  F—— 8 775

Total .......... e 22 570

Zona A oieeenne o 8 166

ZonaB ..coonnns - 3 646

Armuamentos ¢ estacionamentos .. o] TONEIE erisiasanion 1104
Zona D ..eeneinenne 3950

Tolal .......cocmnmnenne 16 866

{a) Nio inclui 11 340 n?® do ntcleo desportivo. As dreas estdo referidas em metros
quadrados.

A data da elaboragao e aprovagido do PPAdF, ndo vigorava, neste Municipio, um Plano Diretor
Municipal,

O Plano Diretor Municipal de Almodévar (doravante PDM Almoddvar) foi aprovado pela Assembleia
Municipal, na sua Sessao Ordinaria de 7 de julho de 1997, ao abrigo do regime previsto no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de margo, tendo merecido ratificagao por forga da Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 13/98, publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 22, de 27 de janeiro de 1998, tendo entrado
em vigor em 28 de janeiro de 1998;
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0 artigo 19.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Almodévar, veio consagrar uma dis-
posicao que salvaguarda a aplicagao do PPAdF, na sua plenitude, tanto que o mesmo artigo estipula
que na area abrangida pelo Plano de Pormenor de Aldeia dos Fernandes, todas as agdes de construgao,
urbanizacao e outras alteragdes do uso do solo, quer de iniciativa publica quer privada, obedecerao
obrigatoriamente aquele Plano, publicado no Diario da Republica, n.°® 249, de 29 de Outubro de 1991,
e 269, de 22 de Novembro de 1991;

Com a entrada em vigor do PDM de Almoddvar, as areas abrangidas pelo PPAdF ficaram inseridas
na classe de espago "espagos urbanizaveis”, no aglomerado urbano tipo Il da Aldeia dos Fernandes,
de acordo com os artigos 17.° e 18.° o seu Regulamento e conforme Planta de Ordenamento Urbano,
a qual faz parte integrante desta Proposta;

Face a antiguidade do PPAdF e dificil adequacao do seu contetdo perante a evolugao do quadro
legal aplicavel, os servigcos municipais tém vindo a detetar algumas dificuldades no enquadramento
de certas pretensoes urbanisticas, uma vez que o Plano encerra em si proprio algumas incongruéncias
e contradigdes na identificagao da delimitagdo das areas de implantagao, razao pela qual se justifica
reconsiderar seriamente as opgoes estratégicas a adotar para a Aldeia dos Fernandes;

Aliado as dificuldades evidenciadas com a interpretagao do PPAdF a luz da legislagao em vigor,
verifica-se igualmente que ao longo dos 35 anos de vigéncia, uma reduzida taxa de execugao, na ordem
dos 22,47 %, conforme tabela explicativa apurada de acordo com os dados existentes nos servigos
municipais e Regulamento do Plano devidamente assinalado com essa indicagao, o qual faz parte
integrante desta Proposta;

O procedimento de revogagao aqui proposto € um dos mecanismos de "dinamica" a que podem
ser sujeitos os Planos Municipais, de forma que estes nao se tornem imunes as vicissitudes das varias
exigéncias em matéria de planeamento do territorio;

Um Plano Municipal produz efeitos juridicos diretos e imediatos em relagao aos particulares, sendo
um importante instrumento de coordenacgao das decis6es administrativas individuais com incidéncia
na ocupagao do solo, bem como um fator de previsibilidade das decisdes em matéria de gestao urba-
nistica, e constituem um importante mecanismo de seguranga para os particulares, nomeadamente
para os titulares de direitos reais que incidem sobre os solos por ele abrangidos;

Nos termos do n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que aprova a Lei de Bases
da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo — LBPPSOTU, “[...] Os programas
e planos territoriais podem ser objeto de revisao, alteragao, suspensao ou revogagao, em razao da
evolugao ou reponderagado das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais subjacentes
a sua elaboracgéo [...]";

Similarmente, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, prevé também, no n.° 1 do seu artigo 127.°, que os planos territoriais
(entre os quais os planos de pormenor) podem ser objeto de revogacao, “[...] sempre que a avaliagao
da evolugao das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais assim o determine”, sendo que
a revogacao dos programas e dos planos territoriais segue, com as devidas adaptagoes, os procedi-
mentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua aprovacao e publicagao”;

A existéncia de uma profunda alteragao no quadro juridico em matéria de ordenamento do ter-
ritério e urbanismo, pautada nomeadamente pela publicagdo da nova Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e pela
publicagao do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), significa uma nova adequacgao e dinamica em torno dos planos municipais;

A evidente evolugao legislativa em matéria de planeamento, também esta intrinsecamente ligada
a mudanga da dinamica de sociedade e das novas opgdes estratégicas, razao pela qual, por forga da
deliberagao da Camara Municipal, tomada na sua reuniao ordinaria publica realizada no dia 19 de maio
de 2021, foi aprovado dar inicio ao procedimento relativo a 1.2 revisao do PDM de Almodévar, que devera
estar concluido no prazo entretanto prorrogado de 3 anos, até 2027, conforme Aviso n.° 12265/2021,
de 1 de julho, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 126/2021, de 1 de julho de 2021 e Aviso
n.° 16463/2024/2, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 151/2024, de 6 de agosto de 2024;
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A necessidade de salvaguardar que os planos municipais espelham as opgdes adequadas de
ordenamento do territério, estabelecidas dentro de um novo quadro normativo, mais flexivel, as quais
refletem um conjunto de preocupagoes em matéria ambiental, patrimonial e de riscos, entre outros
aspetos indispensaveis a adequada gestao territorial, razao pela qual qualquer Plano Pormenor deve
ponderar a complexidade de fatores que influem nas decisoes de configuragao do territério, tais como
sociais, culturais, demograficos, integrando-os, sempre que possivel, na decisao planificadora municipal;

A preméncia em tomar posi¢ao no que diz respeito a necessidade de adequacgao do PPAdF rela-
tivamente as novas regras para a classificacao e qualificagao dos solos, previstas no artigo 199.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e a hecessidade de compatibilizagao com
o disposto no procedimento de revisdo do PDM de Almodévar, vem, portanto, confirmar a oportunidade
da proposta de revogacgao deste plano;

Mais recentemente, veio a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Alentejo
recomendar uma eventual necessidade de alteragao prévia do Plano de Pormenor da Aldeia de Fer-
nandes, ou a sua revogacgao, no ambito da revisao do PDM de Almodévar, que se encontra a decorrer
(procedimentos que envolverao um periodo de discussao publica, nos termos do RJIGT);

Caso a proposta de revogacao venha a merecer acolhimento e para nao ser criado um vazio
regulamentar, a area de intervencao do PPAdF serao aplicaveis as normas dos Instrumentos de Gestao
Territorial eficazes, designadamente as definidas no Plano Diretor Municipal de Almodévar em vigor,
uma vez que a mesma se encontra inserida dentro de perimetro urbano;

Paralelamente, a revogagao do PPAdF nao produz qualquer efeito sobre a eficacia das Servidoes
Administrativas e das Restricoes de Utilidade Publica que eventualmente se encontram em vigor na
sua area de incidéncia;

A revogacgao do PPAdF nao devera afetar as licengas, comunicagoes prévias ou informagoes pré-
vias vdlidas e eficazes, bem como os atos administrativos de aprovagao dos projetos de operagoes de
loteamento e de arquitetura que ainda se mantenham validos e eficazes.

Proponho que a Camara Municipal delibere:

1 — Aprovar dar inicio ao procedimento de participagao publica, por um periodo de 20 dias Uteis
para formulagao de observagdes e sugestoes por escrito de todos os interessados sobre a proposta
de revogagao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes, nos termos dos artigos 127.°, 88.° e 89.°
ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, na sua atual redagao;

2 — Apos conclusao do periodo de participagao publica, remeter a apreciagao e deliberagao da
Assembleia Municipal, mediante Proposta da Camara Municipal, a aprovagao final do procedimento de
revogacao do Plano Pormenor da Aldeia dos Fernandes, nos termos do n.° 3 do artigo 127.° e artigo 90.°
ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, na sua atual redagao;

3 — Seja determinado aos competentes Servigos, a adogao dos legais procedimentos e atos
administrativos e materiais inerentes a cabal e integral execugao da deliberagdo camararia que recair
sobre a presente proposta;

4 — Nos termos do artigo 57.° n.° 3 do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, a deliberagao que recair sobre a presente Proposta seja aprovada em
minuta.

24 de fevereiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. José Tadeu Sebastido Figueira
de Freitas.
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