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Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

Nota Justificativa

O Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificacdo (doravante RJUE), aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 10/2024 de 8 de
janeiro, veio trazer algumas novidades no que diz respeito a diminuicdo significativa da
intensidade do controlo exercido a nivel preventivo pela Administracdo, procurando a
simplificacdo e agilizacdo dos processos e atos de gestdo e operacao urbanistica. Esta
alteracdo legislativa também veio igualmente concretizar alguns dos designios que vinham
a ser ambicionados relativamente a agilizacdo do licenciamento dos atos de gestdo
urbanistica, mais concretamente a nivel local, propondo, nesse sentido, um novo regime
das taxas urbanisticas devidas pela realizacdo de operag¢des urbanisticas que contribua de
forma equilibrada para o saldo tributario das Camaras Municipais.

N3do obstante, as diversas alteracGes legislativas que vieram a ser implementadas no
ordenamento juridico portugués devem ser espelhadas, entenda-se regulamentadas, em
sede propria, pelo que a presente iniciativa da Camara Municipal de Almodoévar
(doravante CMA) visa, em primeira linha, dar continuidade aos preceitos previamente
regulamentados no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdio (RMUE),
implementando, também, as novas exigéncias legislativas trazidas por for¢a das alteragdes
legislativas que sdo, por sua vez, reflexo das constantes mutag¢des sociais, econémicas em
gue a administragao publica — entenda-se direta e indireta — se engloba.

O presente Regulamento Municipal de Urbanizac¢do e Edificacdo (RMUE), a semelhanga do
que tem vindo a ser reiterado pela administragdo local, resulta do esforco e trabalho
continuo de revisdo e auscultagdo do Municipio de Almodévar em matéria de gestdo
urbanistica, procurando salvaguardar o interesse de todos os intervenientes processuais.
Assim, os critérios que balizam este novo RMUE tém na sua base uma atuacdo reiterada
por parte do Municipio enquanto ente publico, consagrando as atuais exigéncias de indole
social, econdmica e até legislativa, como salvaguarda de uma atuagdo responsavel, justa
e sustentdvel do Municipio.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 99.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo (doravante CPA), que a nota justificativa do projeto de regulamento deva
ser acompanhada por uma ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Nesse seguimento, importa realcar que a grande maioria do conteddo das medidas aqui
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explanadas, espelham precisamente as novas exigéncias legais, dando, deste modo,
cumprimento as novidades introduzidas pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edifica¢do.
Assim, este novo RMUE tem como objetivos fundamentais a concretizacdo das matérias
alvo de atualizacdo por parte do legislador, tendo sempre em vista os principios da
proporcionalidade, celeridade e simplificacdo administrativa, mais concretamente as mais
recentes alteracdes legais introduzidas por forca do Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de
janeiro.

Mais ainda, em matéria de gestdo urbanistica, o RMUE visa consagrar os imperativos
constitucionais e administrativos da desburocratizacdo e simplificacdo dos tramites
instrutérios dos procedimentos, ressalvando em todo o seu contetdo o cumprimento das
regras de boa ordenacgdo publica, economicidade e desenvolvimento sustentavel de todo
o concelho.

O presente RMUE pretende assumir um papel de destaque em toda a gestao urbanistica
do Municipio de Almodévar. Portanto, torna-se um instrumento a disposi¢cdo de toda a
populagdo, no qual se torna essencial ressalvar a boa pratica das normas legislativas em
vigor, como também pretende fomentar a continuidade da aproximagdo da administracdo
publica aos particulares. Além de na sua génese constituir um conjunto de normativos
regulamentares, o corpo legislativo deste diploma assegura o respeito das relagdes
institucionais do Municipio com os demais parceiros, afirmando a confianga e a eficdcia
na organizagao dos servigos camararios.

Neste sentido, foi dado inicio ao procedimento de altera¢gdo ao Regulamento Municipal
da Urbanizacao e Edificagao, nos termos do Artigo 98.2 n.2 1 do Cédigo de Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 07 de janeiro, tendo sido

promovida a consulta a todos os interessados entre os dias 29 de outubro de 2024 e 26

de novembro de 2024, para que estes pudessem apresentar os seus contributos no

ambito do presente procedimento, tendo sido apresentadas sugestGes, decorrentes, na
sua quase totalidade, das reunides realizadas junto dos servicos municipais, as quais se
traduziram na opc¢ao de elaboracdo de um novo documento que corporizasse o
Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagao.

Assim, no ambito do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo Artigo 241.2
da Constituicdo da Republica Portuguesa, nos termos do Artigo 23.9, alinea g), Artigo 25.9,
alinea g) e Artigo 33.2, n.2 1, alinea k), em conjugacdao com o Artigo 23.2 n.2 2 alineas a) e

k), todos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n.2 75/2013,
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de 12 de setembro, e do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, todos

na sua redagao atual, serd o presente Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacao

e Edificacdo, submetido a consulta publica, pelo periodo de 30 dias tteis, nos termos do

disposto no Artigo 101.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo

Decreto-Lei n.2 4/2015, de 07 de janeiro.
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Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

CAPITULO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 1.2
Objeto e ambito
1. O presente Regulamento estabelece as regras aplicaveis a urbanizacdo e a edificacado,

concretizando as normas aplicaveis previstas no Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacdo (RJUE), bem como os principios apliciveis a todos os atos de gestdo

urbanistica, de uso e transformacdo do solo no territério do Municipio de Almodovar.

2. O presente regulamento tem por objeto, nomeadamente:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de
delimitagdo das situagdes isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagdo de
valoragdes proprias do exercicio da fungdo administrativa exclusivamente no
ambito dos poderes dos municipios para o controlo prévio urbanistico nos termos
dos artigos 20.2 e 21.2 do RJUE, em especial os morfoldgicos e estéticos a que
devem obedecer os projetos de urbaniza¢do e edificagdo;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugdo, rece¢do e conserva¢ao das
obras e servigos de urbanizagdo e fixar critérios morfoldgicos e estéticos a que os
projetos devam conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranca, funcionalidade, economia, harmonia e
equilibrio socioambiental, estética, qualidade, conservacdo e utilizacdo dos
edificios, suas fracbes e demais construgdes e instalagoes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificagdes construidas
se conformam com as regras em vigor a data da sua construcdo, assim como do
licenciamento ou comunicac¢do prévia de obras de reconstrucdo ou de alteragdo das
edificacbes para efeitos da aplicacdo do regime da garantia das edificagbes
existentes;

f) Determinar quais os atos e operagdes que devem estar submetidos a discussdo
publica, designadamente, concretizar as operagdes de loteamento com significativa

relevancia urbanistica e definir os termos do procedimento da sua discussao;
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g) Estabelecer regras aplicdveis a atividade fiscalizadora;

h) Regular o procedimento de legalizagdo das operagGes urbanisticas;

i) Regular outros aspetos relativos a urbanizacdo e edificacdao cuja disciplina ndo
esteja reservada por lei a instrumentos de gestdo territorial, desde que nao sejam
de natureza procedimental ou instrutdria, podendo dispensar o envio de elementos
instrutérios.

3. O presente Regulamento aplica-se em toda a darea do territério do Municipio de

Almodovar.

4. Quando a aplicacdo de alguma disposicao do presente Regulamento se manifeste
incompativel com norma de Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio em vigor,

esta Ultima prevalecera.

Artigo 2.2

DefinigGes
1. Sem prejuizo no numero seguinte e com vista a uniformizacdo do vocabulario
urbanistico utilizado em todos os documentos no ambito da atividade urbanistica do

Municipio de Almodoévar, aplicam-se as definicdes constantes do Decreto

Regulamentar n.2 5/2019, de 27 setembro, que estabelece os Conceitos Técnicos nos

dominios do Ordenamento do Territério e do Urbanismo a utilizar nos Instrumentos de

Gestdo Territorial, sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de Almodoévar,

no artigo 2.2 do RJUE e demais legislagao em vigor.

2. Para efeitos deste Regulamento sdo ainda contempladas as seguintes defini¢des:

a) Alpendre ou Telheiro - Espaco exterior coberto adicional ou ndo a area de
implantacdo de uma edificacdo.

b) Anexo - Construcdo de um sd piso referenciada a um edificio principal e nele ndo
integrada, com func¢Ges complementares a este e com entrada prépria a partir do
logradouro ou do espaco publico. No caso de a construgdo principal ser habitacdo,
0 anexo ndo podera contribuir para o aumento da sua tipologia.

¢) Autorizacdo de utiliza¢do ndo precedida de obras — A que nao é imediatamente
antecedida de qualquer operagao urbanistica sujeita a procedimento de controlo
prévio;

d) Edificio ou fragdo de utilizagdo mista - O que inclui mais do que um tipo de

atividade a ser desenvolvida no mesmo espaco;

Proc. 015/GJA 2024 | Proc. MyDoc. 2024/100.10.400/1



MUNICiPIO DE ALMODOVAR

CAMARA MUNICIPAL

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

e) Edificagao existente - Edificacdo que se encontre comprovadamente licenciada, ou
esteja certificada como tendo data de construgdo anterior a 1951.

f) Edificagdo de carater temporario - prazo de um ano um ano no local

g) Estrutura de fachada - Consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente, os vaos e seus
elementos de guarnicdo, paramentos e outros elementos constituintes, tais como
corpos balancados, elementos decorativos, materiais de revestimentos.

h) Estudo de conjunto - Proposta desenhada de ocupacdo do solo, elaborada pelos
servicos municipais e/ou aceite pelo Municipio quando desenvolvida pelo promotor
de edificacdo ou urbanizacdo, por exigéncia dos servicos com os seguintes
objetivos:

i. Servir de orientacdo na gestdo urbanistica, em zonas que apresentem

indefinicdes ao nivel da estrutura rodoviaria, do ordenamento do espaco publico

e equipamentos, cérceas e afastamentos de edifica¢des;

Justificar a solugdo que o promotor pretende fazer aprovar, devendo o estudo
abranger a parcela do promotor, em articulacgdo com as envolventes, numa
dimensdo adequada que permita a avaliagdo qualitativa da solugao;

i) Fase de acabamentos:

i. Para efeitos do n.2 4 do artigo 53.2 do RJUE, considera-se fase de acabamentos
guando faltam executar, nomeadamente: as obras relativas a paisagismo e
mobilidrio urbano, camada de desgaste nos arruamentos, sinalizagdo vertical e
horizontal, revestimento de passeios e estacionamentos e equipamentos de

infraestruturas de rede;

Para efeitos do n.2 6 do artigo 58.2 do RJUE, sdo considerados os trabalhos como
revestimentos interiores e exteriores, instalacdo de redes prediais de agua,
esgotos, eletricidade, telecomunicacgdes, elevadores, equipamentos sanitarios,
instalagGes mecanicas moveis de cozinha, colocacdo de serralharias, mobilidrios
fixos, arranjo e plantacdo de logradouros, limpezas;

j) Legalizacdo - Procedimento especifico, para a reposicdo da legalidade urbanistica
em edificacBes executadas sem o devido procedimento de controlo prévio e ndo
dotadas de autorizagdo de utiliza¢do, regulado pelo artigo 102.2-A do RJUE e pela

Secgdo Il do Capitulo VI do presente regulamento
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k)

1)

Muro de suporte de terras - Estrutura que garante o suporte de solos entre cotas
topograficas diferentes;

Muro de vedagdo - Construgdo parietal, de estrutura resistente, designadamente
em alvenaria ou betdo - complementado ou ndo, parcialmente, por sebes vivas ou
outros elementos opacos ou gradeados - que visa impedir o acesso a um local ou

delimitagdo de uma area;

m) Obra inacabada - Obra em que ja se encontra concluida, pelo menos, a estrutura

n)

o)

p)
q)

t)

resistente, todas as paredes exteriores, interiores e cobertura, sem prejuizo do

disposto no artigo 88.2 do RJUE;

Obras de Reconstrug¢do - Sem prejuizo do disposto no artigo 2.2 do RIUE, sé se

considera estarmos perante esta operagdo urbanistica quando se encontrem

verificados cumulativamente os seguintes pressupostos:

i. Tratar-se de uma construgao subsequente a uma demolicdo, total ou parcial, de
uma edificacdo existente, independentemente do uso a que a mesma era
destinada até entdo e que venha a ter no futuro;

ii. Seja mantida ou reconstituida a estrutura da fachada ou das fachadas principais;

iii. Sejam entregues em simultaneo os projetos de demoli¢do e de arquitetura.

Ocupagao do espago publico - aproveitamento tempordrio do espago publico

municipal (aéreo, solo e subsolo) para a realizagdo de obras e demais operagdes

urbanisticas, ou outras ocupagBes no ambito do Regulamento Municipal de

Publicidade e Ocupagdo do Espaco Publico;

Pérgula - estrutura de sombreamento vazada que ndo constitui espago coberto.

Saliéncias - elementos construidos ou equipamentos que colocados no paramento

de uma parede lhe aumentam a projec¢ao horizontal;

So6tdo ou Desvao do telhado (ou desvdo de cobertura) - espaco, sem pé direito

regulamentar e condi¢des de habitabilidade nos termos do RGEU, entre o

telhado/cobertura e o teto do ultimo piso.

Terrago - Varanda recuada descoberta adjacente aos compartimentos interiores do

ultimo piso de um edificio.

Unidade funcional - cada um dos espacos de um edificio, associado a uma

determinada utilizacdo, agregando os lugares de estacionamento privado, os

arrumos ou outros elementos, ndo autonomizdveis, que prolonguem e

complementam essa utilizacdo;
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u) Unidade de utilizacdo ou de ocupagdo - cada um dos espagos auténomos de um
edificio associados a uma determinada utilizacdo, abrangendo as unidades de
alojamento de empreendimentos turisticos;

v) Utiliza¢ao do espaco publico - aproveitamento do espaco publico municipal (aéreo,
solo e subsolo) para estabelecimento, concessao, gestdo e exploragdo, com caracter
duradouro;

w) Varanda - espaco total ou parcialmente aberto, adjacente aos compartimentos
interiores de um edificio e complementares do uso daqueles; pode ser de sacada
ou recuada e/ou coberta;

X) Vedagdo - construcdo ligeira com prumos de madeira ou outro material e rede, com
ou sem incorporac¢do ao solo com carater de permanéncia, bem como formacdo de
arbustos e que tem como fungdo impedir o acesso a um local ou delimitar uma darea;

y) Zonas de Protecdo Arqueoldgica e de Interesse Arquitetonico - dreas definidas em
planta, que constam do Anexo Il, nas quais se pretende assegurar a preservagao e
valorizagdo do patrimdnio cultural.

3. S3do adotadas as seguintes abreviaturas e conceitos:

a) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

b) PDM-A — Plano Diretor Municipal de AlImodévar;

¢) RAN - Reserva Agricola Nacional;

d) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

e) RGEU - Regulamento Geral das Edificagcbes Urbanas;

f) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo;

g) RMUE — Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo;

h) SIR — Sistema de Industria Responsavel;

i) TRIU - Taxa pela Realizacdo, Refor¢co e Manutencdo de Infraestruturas Urbanisticas;
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CAPITULO II

Procedimentos

SECCAO |

Procedimentos de Controlo Prévio

Artigo 3.2
Disposi¢Oes Gerais

1. Todas as operacOes de gestdo urbanistica e os procedimentos associados, estdo
sujeitos a legislagdo geral aplicavel, designadamente, ao disposto no Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, doravante RJUE, e nas Portarias n.2s 71-A/2024, n.2 71-B/2024, e 71-
C/2024, todas, de 27 de fevereiro, e na Portaria e n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, ou
noutros diplomas legais da mesma indole que os venham a substituir.

2. Os procedimentos em apreco devem ser instruidos conforme o previsto nos referidos
diplomas legais, na legislacdo especifica aplicdvel, e no Anexo | a este regulamento.

3. Apedido da Camara Municipal, ou por iniciativa do requerente, podem ainda ser juntos
aos pedidos os elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta
compreensdo, em fun¢do, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagdo
urbanistica pretendida, sendo que a sua ndo entrega ndo poderd constituir

fundamento de indeferimento ou nao aceitagao do pedido.

Artigo 4.2
Objeto de Licen¢a ou Comunicacao Prévia
1. A realizagdo de operacbes urbanisticas depende de prévia licenga administrativa ou
comunicacdo prévia, nos seguintes termos:

a) Estdo sujeitas ao procedimento de licenga administrativa as operacdes urbanisticas
constantes do n.2 2 do artigo 4.2 do RJUE, na sua atual redacao, ou outro diploma
legal que o venha substituir;

b) Estdo sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia as operagdes urbanisticas a
que alude o n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE, ou outro diploma legal que o venha

substituir.
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2.

1.

Dependem ainda de prévia licenca, comunicagdao prévia ou outro ato permissivo

prévio, nos termos da legislacdo aplicavel:

a) Todos os trabalhos que impliquem com a seguranca, a salubridade, a estética e a
topografia local, incluindo escavacdes e aterros, depdsitos de materiais e
instalacdes a céu aberto;

b) Todos os trabalhos de arborizacdo, rearborizacdo e abate de espécies vegetais de
crescimento rapido;

¢) Todas as obras de construgdo civil destinadas a implantacdo de construcdes
funerarias;

d) A ocupacdo tempordria do espaco publico que decorra diretamente da realizacdo
de operacgdes urbanisticas;

e) Todas as operagdes urbanisticas associadas a usos regidos por legislacdo especifica

(designadamente: armazenamento de produtos de petrdleo, antenas de

telecomunicagdes, parques de sucata, depdsito de inertes parques edlicos).

SECCAO I

Procedimentos de Controlo Prévio

Artigo 5.2
Operagdes Urbanisticas Isentas de Controlo Prévio

Estdo isentas de controlo prévio:

a) As operacdes urbanisticas previstas no artigo 6.2 do RJUE;

b) As operagdes urbanisticas caracterizadas como obras de escassa relevancia
urbanistica nos termos do artigo 6.2-A do RIUE e do artigo seguinte deste
Regulamento;

¢) As operacgdes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais ou pelo Estado, nos
termos do artigo 7.2 do RJUE;

As operagBes urbanisticas previstas no numero anterior ndo estdo isentas da

observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, designadamente as

constantes de plano municipal e plano especial de ordenamento do territdrio e as

normas técnicas de construgao.
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3.

Os processos relativos as operagles urbanisticas promovidas pela Administracdo
Pdblica, nomeadamente para efeitos da emissdo de parecer previsto no n.2 2 do artigo
7.2 do RJUE, devem ter a mesma instrucdo das operagdes urbanisticas promovidas
pelos particulares, devendo o pedido ser instruido com os elementos instrutérios
definidos pelas portarias regulamentares em vigor, na medida do aplicavel, e, sem
prejuizo destas, ser instruido em conformidade com as determinagdes do Anexo | do
presente regulamento.

A realizacdo de operacgdes urbanisticas isentas de controlo prévio devera ser sempre
precedida da comunicacdo a Cdmara Municipal do inicio dos trabalhos, nos termos do

artigo 80.9-A do RJUE.

Artigo 6.2
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

Nos termos da alinea i) do n.2 1, conjugado com o n.2 3, ambos do artigo 6.2-A do RJUE,

consideram-se ainda obras de escassa relevancia urbanistica:

a) Obras de alteragdo de material e/ou cor em vdos, molduras e caixilharias,
substituindo-as por outras de desenho e perfil idénticos, em edificios existentes,
desde que em conformidade com a licenca e/ou com o disposto no presente
regulamento;

b) Instalagdo de antenas, estendais para secagem de roupa e outros equipamentos
técnicos, designadamente sistemas de AVAC, desde que em conformidade com a
licenga e/ou com o disposto no presente regulamento;

¢) Estruturas para grelhadores, desde que a altura relativamente ao solo ndo exceda
2,00m, e a 4rea n3o exceda 4,00m?;

d) Abrigos para animais de estimacao, de cacga ou de guarda, cuja area ndo exceda 4,00
m?, a altura n3o exceda os 2,00 m, e se localizem no tardoz do logradouro posterior
de edificios particulares;

e) A edificacdo de muros de vedacdo, desde que os mesmos ndo confinem com a via
publica, e ndo seja excedida a altura maxima prevista no Artigo 99.2 do presente
Regulamento;

f) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de
barreiras arquitetdnicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios;

g) Eiras, desde que a area de impermeabilizacdo n3o exceda os 15,00 m?;
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h) Pogos, com a altura maxima de 1,00 m;

i) Tanques de rega, desde que:

i. Ndo excedam a altura maxima de 1,00 m relativamente a cota natural do
terreno;

ii. A sua capacidade maxima n3o exceda os 5,00 m3; e

iii. Distem mais de 10,00 m do espaco publico;

i) Aimpermeabilizacdo de terragos e a substituicdo das telhas das coberturas, desde
gue ndo se altere a estrutura resistente, o tipo, material e cor da telha, e a forma
do telhado;

k) A edificacdo de pérgulas e ramadas, desde que:

i. Se dentro do perimetro urbano, ndo sejam visiveis da via publica;
ii. Se fora do perimetro urbano, em qualquer situagao;

1) As obras executadas nos cemitérios administrados pelas Juntas de Freguesia,
destinadas a construgdo ou reconstrucdo de sepulturas perpétuas ou a longo prazo;

m) Obras de alteracdo em habita¢des unifamiliares, executadas no ambito do Programa
de Apoio Habitacional promovido pelo Municipio.

Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as obras e instalagdes em:

a) Iméveis classificados ou em vias de classificagdo, de interesse nacional ou de
interesse publico;

b) Imdveis situados em zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de
classificagao;

¢) Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo;

d) Areas de protecdo ou outro regime de salvaguarda arquiteténica, arqueoldgica ou
patrimonial;

e) Areas de Rede Natura, Reserva Ecoldgica Nacional ou de Reserva Agricola Nacional,
no que respeita a ampliacdo de areas de impermeabilizacdo ou construcdo.

As obras referidas nos numeros anteriores devem obedecer as normas legais e

regulamentares em vigor e pressupdem a aprovacao do condominio, quando aplicavel.

Caso seja necessaria, nos termos da lei, a consulta a entidades externas para emissdo

de parecer, autorizagdo ou aprovac¢do da pretensdo, para a realizagdo das obras e

instalagOes previstas no n.2 2, as mesmas deverdo ser promovidas pelo interessado.

O disposto neste artigo nao isenta a realizacdo das opera¢des urbanisticas nelas

previstas da observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis,
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nomeadamente as referentes as regras de edificabilidade, aos instrumentos de gestdo
territorial vinculativos dos particulares, as servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica em vigor, as relativas aos indices maximos de construcdo e

implantacao e a observancia das prescricdes de loteamento em que se insiram.

SECCAO Il

Instrugdo do Procedimento

Artigo 7.2
Instrugdo dos Pedidos

Os procedimentos relativos as operag¢Ges urbanisticas obedecem ao disposto nos
artigos 8.2 e seguintes do RJUE e outros aqui descritos, sendo os respetivos
requerimentos ou comunicagdes, acompanhados dos elementos instrutdrios previstos
na Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, lei geral e demais disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicdveis, designadamente as previstas no Anexo | ao presente
regulamento.

A analise técnica e administrativa efetuada nos processos que se inserem no RJUE é
focada no cumprimento dos aspetos essenciais e legais das operagbes urbanisticas,
desconsiderando os aspetos meramente acessorios ao nivel da instrugdo (e que nédo
prejudicam a compreensdo da pretensdo para efeitos de anadlise técnica), sendo
sempre exigido o maior rigor nos aspetos que envolvam as garantias de legalidade.
Sempre que seja necessaria a consulta externa pelo Municipio, nomeadamente a
entidades que se devam pronunciar em relacdo as operag¢des urbanisticas em apreco,

os elementos instrutérios serdo da responsabilidade do requerente.

Artigo 8.2
Gestor do Procedimento
Cada procedimento é acompanhado pelo “Gestor do Procedimento”, a quem compete
assegurar o normal desenvolvimento da tramitacdo processual, acompanhando,
nomeadamente a instru¢do, o cumprimento de prazos, a prestagdo de informagao e os

esclarecimentos aos interessados.
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2. O Gestor de Procedimento para a totalidade dos processos no ambito do RJUE é o
Chefe da Divisdo de Obras, Servicos Urbanos e Gestdo Territorial, podendo este
designar para o exercicio dessa funcdao outro técnico municipal que exerga fungées na

Divisao.

SECCAO IV

Outros Procedimentos

Artigo 9.2
Afixagcdo de Suportes Publicitarios em Espacos Publicos

1. Ainstalagdo de qualquer tipo de suporte para publicidade em espacos publicos esta
sujeita ao disposto no Regulamento Municipal de Publicidade e Ocupacdo do Espaco
Publico, devendo para o efeito garantir de forma rigorosa a salvaguarda dos valores
arquitetdnicos e urbanisticos do local, preservando a visibilidade de fachadas, bem
como a funcionalidade dos espacos afetados, assim como a sua adequada integracdo
urbanistica e arquitetdnica.

2. Os suportes de anuncios publicitarios ndo podem constituir perigo ou obstaculo para
a circulagdo pedonal, ciclavel e rodovidria, devendo ser mantidos em bom estado de

conservagao pelos seus proprietarios ou detentores.

Artigo 10.2
Pedido de Destaque de Parcela
Os pedidos de certidao que, nos termos dos n.2s 4 a 10 do artigo 6.2 do RJUE, tenham em
vista a realizacdo de operacgOes de destaque de parcela, devem ser instruidos com os

elementos previstos no Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 11.2
Pedido de Informacao Prévia
1. Os pedidos de informacgado prévia submetidos ao abrigo do n.2 1 do artigo 14.2 do RJUE
deverdo ser instruidos com os elementos previstos no Anexo | ao presente

Regulamento.
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2. Os pedidos de informacdo prévia submetidos ao abrigo do n.2 2 do artigo 14.2 do RJUE
deverdo ser instruidos com os elementos previstos nos pontos | e Il do Anexo | da
Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

3. Neste contexto, ainda que confirmada a viabilidade da pretensao, sempre que esta
trate de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, ndo podem, nestes casos, o
projeto de obra de edificacdo ser aprovado, o pedido de licenciamento ser deferido,
ou a comunicagdo prévia ser admitida, até o requerente ser titular do direito que lhe
confira a faculdade de realizar, na totalidade da area do prédio ou prédios, a operacao
urbanistica pretendida

4. A submissdo do pedido referido nos nimeros anteriores esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada na Tabela de Taxas anexa ao Regulamento de Liquidagdo e Cobranca de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 12.2
Exercicio do Direito a Informacao

1. O exercicio do direito a informacdo previsto no artigo 110.2 do RJUE deve ser instruido
com os elementos previstos no Anexo | ao presente Regulamento.

2. A Camara Municipal pode disponibilizar aos interessados as imagens (algados) dos
projetos de operagdes de loteamento, bem como das pec¢as desenhadas dos projetos
que tenham impacte relevante em relagdo a envolvente urbana, para efeitos de
exercicio do direito a informacao.

3. A submissao do pedido referido nos nimeros anteriores esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada na Tabela de Taxas anexa ao Regulamento de Liquida¢do e Cobranca de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 13.2
Emissao de Certiddo para edificagGes e utiliza¢dao de edificios anteriores a exigéncia
legal de licenciamento e/ou autorizacdo
1. A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo referente a edificacGes e
utilizagdes de edificios e dos solos anteriores a vigéncia legal da obrigatoriedade de
obtencdo de licenciamento e/ou autorizagdo.
2. O pedido de certiddo de edificacdo construida nos termos dos nimeros anteriores

deve ser instruido com os elementos previstos no Anexo | ao presente regulamento.
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3.

Se

Na auséncia de elementos comprovativos da data da construcdo e caso existam
dividas por parte dos servigcos técnicos municipais, pode ser requerido relatério
elaborado por técnico habilitado no qual seja demonstrado e tecnicamente
fundamentado a vetustez da mesma.

A submissdo do pedido referido nos nimeros anteriores, bem como a emissdo da
correspondente certiddo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas
anexa ao Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas

Municipais.

Artigo 14.2
Emissao de Outras Certidoes
O procedimento de emissdo de certidGes relativas, nomeadamente, a Direitos de
Preferéncia ou a Compropriedade, podera obedecer ainda ao disposto em legislacdo
especifica, quando aplicavel.
A submissdo do pedido referido no nimero anterior, bem como a emissdo da
correspondente certidao, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas
anexa ao Regulamento de Liquidagdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas

Municipais.

Artigo 15.2
Utilizagcdo de Novos Materiais

mpre que em qualquer obra se venham a aplicar novos materiais em elementos

resistentes ou se usem processos novos de construgdo, ainda ndo regulamentados, a sua

ac

eitacdo fica dependente de parecer favoravel de qualquer laboratério oficial de

engenharia civil.

1.

Artigo 16.2
Consulta Publica
Nos termos do n.2 1 do artigo 22.2 do RIUE, estdo sujeitas a consulta publica todas as
operacgdes de loteamento que excedam algum dos seguintes limites:
a) 2 ha;
b) 25 fogos;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
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2. Nos casos previstos no nimero anterior, mostrando-se o pedido devidamente instruido
e inexistindo fundamentos para a rejeicdo liminar, proceder-se-4 a Consulta Publica,
onde os interessados poderdo consultar o processo e entregar as suas reclamacdes,
observagdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no anuncio da consulta
publica.

3. A consulta publica é promovida no prazo de 15 dias Uteis a contar da data de rececao
do ultimo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes, emitidos pelas entidades
exteriores ao municipio, quando a eles houver lugar, ou apds o termo do prazo para a
sua emissao.

4. AConsultaPublica tem uma duragdo minima de 10 dias Uteis, e é objeto de publicitacao
através de edital a afixar nos locais de estilo, bem como na pagina eletrénica do
Municipio (www.cm-almodovar.pt), com uma antecedéncia minima de 5 dias Uteis
relativamente ao seu inicio.

5. No prazo previsto no nimero anterior, os interessados podem consultar o processo,
entregar as suas reclamacoes, observacgoes ou sugestdes, por escrito, no local indicado
no respetivo edital ou site do Municipio.

6. A promocao de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisao.

7. Nos termos do n.2 3 do artigo 22.2 do RJUE, a consulta publica prevista no presente
artigo ndo tem lugar quando, cumulativamente:

a) A operacgdo de loteamento esteja isenta de controlo prévio, ao abrigo do artigo 7.2
do RJUE;

b) Tenha existido avaliagdo ambiental do plano, com sujei¢do a consulta publica.

Artigo 17.2
Operagoes Urbanisticas com Impacte Semelhante a uma Operagao de Loteamento
1. Para efeitos de aplicagao do n.2 5 do artigo 57.2 do RJUE, considera-se que a operagao
urbanistica tem um impacte semelhante a uma operag¢do de loteamento, quando a
mesma tenha por objeto a construcdo de edificio ou conjunto de edificios em que se
verifigue uma das seguintes condi¢des:
a) Sejam contiguos ou vizinhos com uma relagdo que revele unidade espacial ou

territorial, ndo sendo obrigatdrio que exista qualquer ligacdo estrutural ou material;
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b) Sejam funcionalmente ligados entre si através de dreas destinadas ao uso comum
dos varios edificios (como campos de jogos, de lazer ou outras func¢des), afetas a
todos ou parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fra¢des;

¢) Envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas e ou ambiente,
vias de acesso, trafego, estacionamento, ruido e outras;

d) Disponham de cinco ou mais fracGes, ou unidades de ocupacdo.

Consideram-se também operac¢des urbanisticas com impacte semelhante a um

loteamento as obras de edificacdo, independentemente da sua tipologia ou drea, a

construir em parcelas resultantes de operac¢oes de transformacao fundiaria (divisdo de

parte comum, partilha de heranga, fracionamento de terrenos), quando situadas
integralmente fora do perimetro urbano.

Quando haja lugar a um pedido de alteracdo de licenga ou admissao de comunicagdo

prévia de operagGes urbanisticas que se enquadrem no disposto no nimero anterior,

serd aplicavel, com as necessarias adaptacGes, o disposto para a alteracdo da operacdo
de loteamento. Caso o prédio esteja no regime de propriedade horizontal, e esteja
formado condominio, a notificagdo recaird sobre a administracdo do condominio,
competindo a esta apresentar ata da assembleia de conddminos que contenha

deliberagdo sobre a oposicao escrita prevista na lei.

Artigo 18.2
Impacte Urbanistico Relevante

Para efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 44.2 do RJUE, consideram-se de impacte

relevante as operag¢Bes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de

servico nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e

estacionamento, tais como:

a) As que tenham impacte semelhante a uma operacdo de loteamento;

b) Da qual resulte uma &rea de construcdo nova igual ou superior a 1500,00 m?, ou
uma &rea de ampliacdo superior a 500,00 m?, de que resulte edificio que no total
tenha uma &rea igual ou superior a 1500,00 m?;

¢) Postos de abastecimento de combustiveis;

d) Grandes e médias superficies comerciais;

e) Empreendimentos Turisticos ou Alojamento Local que disponham de 10 ou mais

unidades de alojamento;
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f) Equipamentos de apoio social, desportivo, recreativo, escolar, cultural e saude, de
iniciativa privada;

g) Todas as construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga considerdvel dos
niveis de servicos nas infraestruturas, nomeadamente no que diz respeito as vias
de acesso, parqueamento, ruido;

2. Sem prejuizo no disposto no nimero anterior, as obras de ampliacdo de edificacGes ja
existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente regulamento, com ou
sem alteracdo da utilizacdo principal, devem ser consideradas como obras de impacte
relevante, desde que resulte da totalidade da edificacdo, existente e a ampliar, a
determinacgdo da ocorréncia das condi¢Ges descritas neste artigo.

3. Se a edificacdo preexistente mantiver o uso original, sobre as dreas a ampliar apenas
se assegurardo as devidas cedéncias para espacos de utilizacdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos publicos

4. Na eventualidade de ocorréncia de mudanca de uso de edificacdo preexistente, apenas
estdo asseguradas as devidas cedéncias para espacos de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, caso exista agravamento das condicGes existentes,

bem como as demais devidas cedéncias, sobre as areas a ampliar.

Artigo 19.2
Contratos de Urbanizagao
Quando a execuc¢do das obras de urbanizagdo assuma uma especial complexidade da
determinac¢do da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizagdo das mesmas

deve ser objeto de contrato de urbanizacdo nos termos definidos no artigo 55.2 do RJUE.

SECCAOV

Propriedade Horizontal

Artigo 20.2
Condicionalismos da Propriedade Horizontal
1. Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal, consagrado

no Cédigo Civil, para a emissdo de certiddo comprovativa de que o edificio retne as
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condicGes para a sua constituicdo em propriedade horizontal, considera-se essencial

que:

a) O prédio se encontre legalizado e ndo se verifique nele a existéncia de obras ilegais;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragées autébnomas sejam
distintas e isoladas entre si;

d) Cada uma das fracbes autdonomas a constituir disponha, ou apds a realizacdo de
obras possa vir a dispor, do minimo de condi¢des de utilizagdo legalmente exigiveis.

Nao sdo consideradas fragdes autdnomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde

quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por sétdo. Estas

areas devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacdo e ser

afetas a cada fracdo, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do

edificio.

O disposto no numero anterior é também aplicidvel aos espacos destinados a

estacionamento coletivo, quer se situem na area descoberta do lote quer no interior

da edificacdo, e aos terragos e coberturas, mesmo que estejam afetos ao uso exclusivo

de um ou varios condéminos.

Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a das habita¢gdes criadas ndao podem

constituir fragdes auténomas e devem ficar integrados, a exemplo do que sucede com

os arrumos, nas fragdes constituidas pelas habitagGes.

Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos previstos que nao sejam

habitagdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das

habita¢Oes e devem ser integrados nas fragdes que os motivaram.

Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir fracGes

auténomas.

Todos os novos edificios constituidos (ou passiveis de serem constituidos) no regime

de propriedade horizontal, com 8 ou mais fogos, deverdo ser dotados de um espaco

comum, convenientemente dimensionado e funcionalmente vocacionado para

possibilitar a realizacdo das respetivas assembleias de condominio, de gestdo corrente

e de manutencgao das coisas comuns.

Proc. 015/GJA 2024 | Proc. MyDoc. 2024/100.10.400/1



~ MUNICIPIO DE ALMODOVAR

CAMARA MUNICIPAL

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

Artigo 21.2
Procedimento de Constituicao de Edificio em Propriedade Horizontal
Para efeitos de emissdo da certiddo de cumprimento dos requisitos da constituicdo ou
alteracdo de edificio em propriedade horizontal, o pedido deve instruido com os

elementos previstos no Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 22.2
Convencao de Direito e Esquerdo
Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou fracGes, a
designacdo de “direito” cabe ao fogo ou fragdo que se situe a direita do observador que
entra no edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como

para baixo da cota do pavimento da entrada.

Artigo 23.2
Designagdo Alfabética das Fracoes
1. Asfragdes deverao ser identificadas por letras maiusculas.
2. Havendo mais que dois fogos ou fragdes por piso, deverdo os mesmos ser

referenciados no sentido dos ponteiros do relégio.

Artigo 24.2
Designacao dos Pisos
Os pavimentos dos edificios devem ser designados de acordo com a defini¢do/conceito de
“Piso (de um edificio)”, e notas complementares associadas, prevista no Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, nos seguintes termos:
a) Piso 1, 2, 3, etc. - todos os pisos (integrando o piso correspondente a cota de soleira),
dotados de pé-direito regulamentar, que se desenvolvam acima da cota de soleira.
b) Piso -1, -2, -3, etc. - todos os pisos, dotados de pé-direito regulamentar, que se
desenvolvam abaixo da cota de soleira.
¢) Caves — qualquer piso, sem pé-direito regulamentar, que se desenvolva abaixo da cota
de soleira, designando-se por 1.2 cave, 2.2 cave, etc.;
d) Sétdo ou Agua-furtada— qualquer piso, sem pé-direito regulamentar, resultante do

aproveitamento do vao do telhado.
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CAPITULO Il

Responsabilidade dos Técnicos

Artigo 25.2
Deveres dos Técnicos Autores dos Projetos e dos Diretores Técnicos de Obras
Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigacao definida na lei, devem:
a) Os autores dos projetos:

i. Cumprir alegislacdo em vigor e os regulamentos municipais aplicaveis aos projetos,

apresentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissoes;
b) Os diretores técnicos de obras:

i. Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua direcdo e responsabilidade, todos os
projetos aprovados, normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como todas as
determinacgdes que lhes sejam feitas pela Camara Municipal

ii. Cumprir as disposicdes legais sobre construcdo, incluindo as que respeitem a
estabilidade do edificio;

iii. Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as, sempre que necessario,
controlando a execugdo e os materiais aplicados;

iv. Efetuar os registos no livro de obra, nos termos previstos na Portaria n.2 1268/2008,
de 06 de novembro, nomeadamente:

- As datas de inicio e conclusdo das obras;

- O estado de execugdao das mesmas e todos os factos que impliguem a sua
paragem ou suspensao;

- As alteracGes feitas aos projetos;

- A mencdo de que a obra concluida estd executada de acordo com o projeto
licenciado ou cuja comunicagdo prévia tenha sido admitida, com as condicGes
de licenciamento ou de admissdo de comunicac¢do prévia e com o uso previsto
no alvara, e ainda que todas as altera¢des efetuadas por si ou pelos autores dos
projetos estdo em conformidade com as normas legais e regulamentares em
vigor.

v. Dar cumprimento as indica¢des que, no decorrer da obra, Ihes sejam dadas pela
fiscalizacdo, ainda que as conteste por escrito, devendo neste caso aguardar decisdo

superior da Camara Municipal sobre o assunto;
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Artigo 26.2

Termos de Responsabilidade

Os termos de responsabilidade a subscrever devem obedecer ao disposto no Anexo |l da

Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro ou outro diploma legal que a venha substituir.

Artigo 27.2

Cessacgao de Responsabilidade do Técnico Responsavel pela Dire¢ao Técnica da Obra

1.

Sempre que o técnico responsavel pela direcdo técnica de uma obra, por qualquer
circunstancia devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto no
prazo de quarenta e oito horas, por escrito, a Camara Municipal, através do gestor de
procedimento, registando o facto no livro de obra.

Na falta da comunicagdo referida no numero anterior, considera-se, para todos os
efeitos, que a obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

No caso previsto no n.2 1, suspendem-se de imediato todos os trabalhos até a
apresentacdo de requerimento de pedido de averbamento de novo técnico
responsavel pela direcdo técnica da obra.

O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado no prazo maximo
de 15 dias a contar da data da cessac¢do da responsabilidade pelo técnico responsavel

pela diregdo técnica da obra, sob pena da mesma ser embargada.

Artigo 28.2
Responsabilidade dos Técnicos ao servico da Camara Municipal

O apuramento da responsabilidade disciplinar e civil dos técnicos ao servico da Camara
Municipal rege-se pelo RJUE e, em geral, pelo Regime da Responsabilidade Civil
Extracontratual do Estado e demais Entidades Publicas, bem como pela Lei Geral do
Trabalho em Fungdes Publicas.

Sem prejuizo do exercicio das fung¢des inerentes ao seu contelddo funcional, e
excecionadas as situacdes devidamente autorizadas, incorrem em responsabilidade
disciplinar os trabalhadores ao servico da Camara Municipal que, por forma oculta ou
publica, elaborem projeto ou se encarreguem de quaisquer trabalhos ou de
procedimentos, direta ou indiretamente, relacionados com operag¢des urbanisticas de

iniciativa privada, a executar na drea do Municipio.
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1.

Artigo 29.2
Procedimentos Sancionatodrios

As condutas ilicitas praticadas pelos técnicos responsaveis pela subscricdo dos projetos
gue sejam passiveis de aplicacdo de sancdes legais, serdo sancionadas pelo Presidente
da Camara Municipal ou Vereador/a com competéncia delegada, em sede de
procedimento contraordenacional.

Incorrem em responsabilidade disciplinar os técnicos ao servico da Camara Municipal
gue elaborem projetos, subscrevam declaracdes de responsabilidade ou se
encarreguem de quaisquer trabalhos, de iniciativa privada, relacionados com obras a
executar na area deste concelho, que estejam subordinadas a jurisdicdo da Camara,

com excecdo daqueles que se encontrem na situagao de licenga de longa duracdo.

Artigo 30.2
Deveres do Dono de Obra
Para além das obrigacGes legais definidas em legislacdo aplicavel, o dono de obra, ou,
em sua representacdo, qualquer responsavel ou executante da obra, é obrigado,
perante trabalhadores municipais, devidamente identificados e a exercer fun¢des de
fiscalizagao:
a) A permitir o acesso a obra;
b) A prestar-lhes todas as informacgGes por aqueles solicitadas;
No local da obra, devem estar disponiveis e ser facultados aos funcionarios municipais
responsaveis pela fiscalizacdo das obras, sempre que sejam solicitados, os seguintes
elementos:
a) O livro de obra;
b) A cépia do projeto aprovado pela Camara Municipal ou objeto de comunicagdo
prévia;
¢) O documento comprovativo da emissdo de licenca, ou o documento que titula a
operagao urbanistica no caso de comunicagdo prévia;
d) Os avisos previstos no RJUE.
O livro de obra deve ser preenchido conforme o previsto na Portaria n.2 1268/2008, de
06 de novembro.
O dono da obra ou quem o represente, deve informar a Cadmara Municipal, com uma

antecedéncia minima de 3 dias Uteis, dos seguintes atos:
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a) Implantacdo de lotes ou edificac¢des;

b) Fixacdo de cota de soleira;

¢) Realizacdo de obras decorrentes de intimacdes que o dono de obra tenha sido
notificado para o efeito;

5. Sempre que possivel, as agdes referidas nas alineas do numero anterior devem ocorrer
com o acompanhamento de fiscalizacdo municipal ou técnico devidamente habilitado
para o efeito, que assinalard a sua presenca no livro de obra.

6. O titular da licenca de construcdao ou da admissdao da comunicagdo prévia e o técnico
responsavel pela direcdo técnica da obra devem suspender de imediato os trabalhos e
comunicar aos servicos municipais, no prazo de quarenta e oito horas, a detecdo, no
decorrer da obra, de elementos de interesse patrimonial-cultural, arquitetdnico,
paisagistico ou arqueoldgico. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e
identificacdo dos elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara podera recorrer

a entidades externas com competéncia na drea.
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CAPITULO IV

Titulos das Operagdes Urbanisticas

SECCAO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 31.2
Titulos de Licenca e de Comunicagao Prévia

1. As operagbes urbanisticas objeto de licenciamento sdo tituladas pelo recibo de
pagamentos das taxas legalmente devidas, cuja emissdo é condicdo de eficacia da
licenca.

2. A comunicacdo prévia relativa a operagGes urbanisticas é titulada pelo comprovativo
da sua apresentacdo e, no caso de operagdes de loteamento, é titulada, ainda, por
documento comprovativo da prestacdo de caugdo do instrumento a que se refere o n.2
3 do artigo 44.2 ou por declaragdo da camara municipal relativa a sua inexigibilidade.

3. Nos casos em que ocorra deferimento tdcito o pagamento de taxas nao é condicdo de
eficacia da licencga.

4. Sempre que haja lugar a prestagao de caugdo, o interessado é notificado desse dever,
produzindo a comunicagdo prévia efeitos com o respetivo pagamento.

5. Sempre que a notificagdo a que se refere o numero anterior ndo tenha lugar no prazo
de 15 dias, a comunicagao prévia produz efeitos independentemente do pagamento.

6. Os modelos de licencga das operag¢des de loteamento, de urbanizagdo, de edifica¢do, de
demolicdo e de remodelacdo de terrenos e de outras operagdes urbanisticas obedece

ao disposto nos Anexos | a VIl da Portaria n.2 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

SECCAO I

Fase de Licenciamento ou Comunicac¢ao Prévia

Artigo 32.2
Apreciagao do Processo
7. Apés a formalizacdo do pedido e pagamento das respetivas taxas, serd

obrigatoriamente facultado ao requerente ou comunicante um recibo (cépia do
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requerimento/comunica¢do), no qual deve constar a referéncia do processo, a
referéncia do pedido, a identificagdo e contato do Gestor do Procedimento e devera
ainda ser entregue, quando aplicdvel, um modelo de aviso a colocar no local da obra.
Seguidamente, sera efetuada a apreciacdo liminar do processo aferindo a
conformidade do pedido, a legitimidade do requerente e os elementos instrutérios
necessarios, sendo que no caso de insuficiéncia, é proferido despacho de
aperfeicoamento do pedido, notificando-se o interessado, nos termos do artigo 11.2 e
seguintes do RJUE.

A apreciacdo técnica do projeto de arquitetura serd efetuada por um técnico superior,
afeto ao Gabinete de Gestdo Urbanistica e com qualificagdo/habilitacdo para ser autor
do projeto, o qual produzira uma informacdo tendo em considera¢cdo o cumprimento

das normas legais e regulamentares aplicdveis, nos termos do artigo 20.2 do RJUE e

demais legislagdo aplicavel.

10.Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel, nos termos do n.2 8 do

artigo 20.2 do RIUE, os projetos de especialidades ndo estdo sujeitos a apreciacdo
técnica, dependendo a sua aceitacdo da verificacdo da entrega dos termos de
responsabilidade, bem como das pecas escritas e das pegas desenhadas respetivas,
recaindo a responsabilidade pela conformidade dos projetos com as normas legais e

regulamentares aplicaveis por inteiro no autor de cada um dos projetos apresentados.

11.Caso haja lugar a suspensdo do processo, em virtude dos projetos das especialidades

nao terem sido entregues dentro do prazo legalmente previsto, havera lugar a cobranga
de uma taxa pela reabertura do processo, nos termos da Tabela de Taxas anexa ao
Regulamento de Liquidacao e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais em vigor

no Municipio de Almodévar.
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SECCAO Il

Fase de Inicio dos Trabalhos

Artigo 33.2
Comunicagao do Inicio dos Trabalhos

1. O inicio de quaisquer trabalhos, decorrentes de operag¢bes urbanisticas, mesmo que
isentas de controlo prévio municipal, deverd observar o disposto nos artigos 80.2 e
80.2-A do RJUE.

2. Em qualquer momento, pode a fiscalizacdo municipal efetuar a “inspecdo inicial” ao
local da obra, no sentido de, nomeadamente, verificar a colocacdo do aviso de obra,
qguando aplicavel, bem como avaliar as condicGes de ocupacao da via publica, conferir
a existéncia do modelo de registo de dados de residuos de construcdo e demolicdo,

assim como orientar a implantacdo da obra.

SECCAO IV

Fase de Execucao da Obra

Artigo 34.2
Prazo para Execugao da Obra
1. O prazo para realiza¢do das obras sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia e
das obras isentas de controlo prévio serd o que estiver fixado nas pecas instrutdrias
respetivas, nomeadamente na calendariza¢cdo da execug¢do da obra.
2. Para efeitos do n.2 2 do artigo 53.2 e do n.2 2 do artigo 58.2 do RJUE estabelece-se o
prazo maximo de 2 anos, considerando as seguintes excecdes:
a) Alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 4.2 do RJUE: 3 anos;
b) Alinea b) do n.2 4 do citado artigo 4.2: 3 anos;
¢) Alinea e) do n.2 4 do citado artigo 4.2: 1 ano.
3. Ao fiscal municipal compete acompanhar pontualmente as operac¢des urbanisticas a
decorrer, assumindo um papel de orientacdao dos intervenientes em geral - dono de
obra, diretor de fiscalizacdo da obra, empreiteiro e diretor da obra - para os

procedimentos definidos no RJUE.
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Artigo 35.2
Prestagcdo de Caucao

A prestacdo de caucdo obedece ao disposto no artigo 542 do RJUE.

A libertacdo da caucdao, bem como, as emissOes da autorizacdo de utilizacdo ficardo
condicionadas a verificacdo que na obra ndo resultaram quaisquer danos no espaco
publico.

A caucdo, para efeitos do disposto no artigo 86.2 do RJUE, serd libertada no momento
em que for requerida a emissdo do alvarad de autorizacdo de utilizacdo ou da rececao
proviséria das obras de urbanizacdo, salvo quando se verificar que nao foi realizado o
levantamento do estaleiro, a limpeza da area, de acordo com o regime da gestao de
residuos de construcdo e demolicdo nela produzidos, bem como as repara¢des de
quaisquer estragos ou deterioragdes que tenham sido causados em infraestruturas

publicas no decorrer da obra em causa.

Artigo 36.2
Disposi¢des Diversas

Para a generalidade das obras (sujeitas a licenga, a comunicagdo prévia ou isentas),
sempre que seja necessario ocupar a via publica, ha lugar ao prévio pagamento das
taxas respetivas e a presta¢do de caugbes, quando aplicavel.

Todas as alteragGes operadas durante a obra relativamente ao projeto aprovado serdo
obrigatoriamente documentadas pelas telas finais dos projetos.

Para efeitos do pedido de prorrogacao do prazo dos trabalhos, os interessados devem
apresentar o livro de obra, de forma a documentar a evolugdo dos trabalhos e o estado

atual da obra.

Artigo 37.2

Vistoria Municipal

1. A vistoria municipal apenas é obrigatdria se estiver prevista em legislacdo especifica,

situacdo em que ¢é efetuada pela comissdo de peritos municipais e pelos
representantes das demais entidades envolvidas no processo.
Com excec¢do dos casos referidos no n.2 1, apenas é realizada a vistoria municipal se

houver suspeita de irregularidades, nos termos do artigo 93.2 do RJUE.
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3. Aquando da realizagdo da vistoria, deverd estar consumado o levantamento do
estaleiro e devidamente limpa toda a 4rea de intervencao.

4. Aquando da realizacdo da vistoria, a obra deve constituir um elemento de qualidade
urbanistica, apresentando-se totalmente concluida (com todos os materiais de
acabamento e pinturas exteriores, e com as vedacdes, muros e portdes nas partes
confinantes com as vias publicas), de acordo com as condi¢Ges da licenca ou da
comunicagao prévia.

5. Sem prejuizo do acima indicado, ao abrigo do artigo 93.2 do RJUE, a realizacdo de
guaisquer operacées urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo administrativa,
independentemente de estarem isentas de controlo prévio ou da sua sujeicdo a prévio

licenciamento, comunica¢do prévia ou autorizagdo de utilizacdo.

SECCAO V

Fase de Execucao da Obra

Artigo 38.2
Pedido de Utilizagao

1. O pedido de utilizagdo de edificio ou fragao devera ser instruido de acordo com os
elementos previstos no Capitulo V do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de
fevereiro.

2. Sempre que haja lugar a apresentagdo de telas finais, estas devem incluir,
relativamente aos projetos de arquitetura e das especialidades, na medida do
aplicavel: memodria descritiva das alteracOes; e pecas desenhadas que correspondam

exatamente a obra executada, devendo as altera¢des estar devidamente assinaladas.

Artigo 39.2
Utilizacdo de Edificios ou suas FragGes
1. O fornecimento dos servigos publicos de abastecimento de agua, saneamento e
recolha de residuos solidos urbanos deve ser solicitado a Camara Municipal (ou a
entidade gestora destes sistemas), no sentido de poderem estar efetuadas as ligagGes

as infraestruturas gerais aquando da utilizagdo.
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2.

Em conformidade com o especificado no artigo 60.2 do RJUE, as edifica¢Ges licenciadas
e construidas ao abrigo do direito anterior (até a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2
445/91, de 20 de novembro), cujos processos foram instruidos com projetos pouco
especificados e para as quais nunca foi requerida vistoria ou licenca de utilizacao,
poderao agora fazé-lo, no sentido de obterem a respetiva utilizagdo.

O pedido referido no nimero anterior deve obrigatoriamente ser acompanhado de
membdria descritiva e telas finais do projeto de arquitetura, quando exista.

Para efeitos do referido na parte final do n.2 2 do artigo 65.2 do RJUE, serd realizada
uma vistoria municipal por uma comissdao composta, no minimo, por trés técnicos, a
designar pela camara municipal, dois dos quais com habilitacdo legal para ser autor de
projeto, a qual resultara favoravel quando se confirme que a edificacdo em causa se
encontra concluida e retne condi¢gées minimas de habitabilidade ou de utilizacdo,
salubridade e seguranca.

A emissdo do recibo de pagamento das taxas legalmente devidas em caso de obras de
reconstrucdo da qual resulte um aumento de fachada ou do numero de pisos esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada em funcdo do nimero de fogos ou unidades de
ocupagao e respetivos anexos.

Ao montante referido no nimero anterior acresce o valor determinado em fung¢do da
area dos fogos, unidades de ocupagao e seus anexos, cuja utiliza¢gdo ou alteragao seja
requerida.

Os valores referidos nos niumeros anteriores sao os fixados na Tabela de Taxas anexa
ao Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais,

No caso de obras de altera¢do decorrentes da vistoria municipal, a emissdao do recibo
depende da verificagdo da sua adequada realizacdo, através de nova vistoria, a
requerer pelo interessado, ficando o mesmo sujeito ao pagamento das taxas
correspondentes a vistoria inicial, previstas na Tabela de Taxas anexa ao Regulamento

de Liquidacdo e Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 40.2

Resposta a Comunicagao para Utilizagao apés Operagao Urbanistica sujeita a Controlo

Prévio, ou suas Alteragoes previstas em Legislagao Especifica

A Resposta a Comunicacdo para Utilizacdo apds operagao urbanistica sujeita a controlo

prévio ou suas alteragGes, relativa, nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e
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de bebidas, estabelecimentos de comércio alimentar e ndo alimentar e de servicos, bem
como os estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de alojamento turistico,
parques de campismo e turismo rural, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada na Secc¢ao
V da Tabela de Taxas do Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas
Municipais, variando a mesma em funcdao do nimero de estabelecimentos e da respetiva

area.
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CAPITULO V

Taxas

SECCAO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 41.2
Taxas relativos a Atos e Operagdes Urbanisticas

1. Pelas operacdes urbanisticas e pelos procedimentos respetivos definidos no RIUE, bem
como no presente Regulamento sdo devidas as taxas constantes do Regulamento de
Liquidacdo e Cobrancga de Taxas e Outras Receitas Municipais.

2. A emissdo de atestados, certiddes, fotocdpias simples ou autenticadas, segundas vias
de alvards e outros requerida com carater de urgéncia sera cobrado o triplo do
montante fixado na Tabela anexa ao Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas
e Outras Receitas Municipais, para a pretensao, desde que seja garantido que o pedido
serd satisfeito no prazo de dois dias Uteis apds a entrada do requerimento.

3. Caso, por motivos ndo imputdveis ao interessado, nao seja possivel a satisfacao da
pretensdo dentro do prazo referido no numero anterior, o valor pago a titulo de

urgéncia, que exceda o valor normal da taxa, é devolvido ao requerente.

SECCAO I

Taxa pela Realizacdo, Manutengao e Reforgo das Infraestruturas Urbanisticas

Artigo 42.2
Ambito de Aplicagdo
1. A taxa pela realizacdo, manutencdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas é fixada
tendo consideracdo as operagGes urbanisticas de loteamento e as operagdes
urbanisticas de edificacdo, sempre que, pela sua natureza impliguem um acréscimo de
encargos publicos de realizagdao, manutencdo e reforgo das respetivas infraestruturas,
nomeadamente naquelas que tenham um impacte semelhante a um loteamento,
definidas no artigo 17.2 do presente Regulamento, e as que criem mais de trés

unidades de ocupacdo ou utilizagdo.
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2. Relativamente a obras de edificacdo ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero
anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento
ou autoriza¢do da correspondente operac¢do de loteamento e ou operagdes de obras
de urbanizagao.

3. Ovalor da taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas é
calculado mediante a aplicacdo da formula prevista no artigo 54.2 da Tabela de Taxas
anexa ao Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas
Municipais.

4. O pagamento da taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas
urbanisticas deve ser efetuado antes da emissdo da licenca de obras; antes do inicio
dos trabalhos respeitantes a obras abrangidas por comunicagdo prévia; ou antes do

inicio dos trabalhos relativos a obras isentas.

Artigo 43.2
Outras Disposi¢oes Aplicaveis
Seguem o disposto no Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas
Municipais todos os procedimentos que digam respeito nomeadamente a liquidagdo,

cobranga e pagamento das Taxas referidas no presente Regulamento.
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1.

1.

CAPiTULO VI

Medidas de Tutela da Legalidade Urbanistica

SECCAO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 44.2
Trabalhos executados pelo Municipio em substituicao dos proprietarios

Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contraordenacional, bem como do
disposto no artigo 107.2 do RJUE, quando o dono da obra ou demais titulares de
direitos reais sobre o prédio, se recusarem a executar, no prazo fixado, quaisquer
trabalhos impostos pelo Municipio no uso das suas competéncias, este pode substituir-
se, por conta daqueles, através dos servicos municipais ou por recurso a entidade
externa.

O custo dos trabalhos executados nos termos do nimero anterior, quando ndo pago
voluntariamente no prazo de 20 dias Uteis a contar da notificacdo para o efeito, sera

cobrado nos termos do artigo 108.2 do RJUE.

Artigo 45.2
Reparag¢ao de Danos no Espaco Publico
A reparag¢do dos danos provocados no espago publico municipal, em consequéncia da
execucao de obras ou outras agGes, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas
0s quais, sem prejuizo da comunica¢do a Camara Municipal, devem proceder ao inicio
da sua execuc¢do no prazo maximo de 48 horas, a partir da producdo do dano.
Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior, a Cimara Municipal pode substituir-
se ao responsavel, nos termos do artigo anterior, sem necessidade de aviso prévio,

imputando-lhe os respetivos custos, nos termos do Artigo 108.2 do RJUE.
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1.

SECCAO I

Procedimento Especial de Legalizacao

Artigo 46.2
Objeto

Sem prejuizo do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, os
particulares, o municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida por lei,
podem requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos administrativos
tendentes a legalizacdo de operagdes urbanisticas, procedimento a que refere a alinea
j) do n.2 2 do artigo 2.2 do presente regulamento, nos termos previstos no RJUE e no
presente Regulamento.

Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizacdo todas as operacées
urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam numa Unica

unidade predial.

Artigo 47.2
Iniciativa

O procedimento de legalizagdo inicia-se, salvo no caso da legalizagao oficiosa, por
requerimento do interessado, o qual é apresentado por vontade prépria deste ou na
sequéncia de ordem notificada pelo Municipio.
O procedimento de legalizagdo desencadeado por vontade prépria do interessado
pode ser antecedido de pedido de informagao, dirigido a Camara Municipal, sobre os
termos em que esta se deve processar, devendo a Camara Municipal fornecer essa
informacdo no prazo maximo de 15 dias uteis.
Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado deve instruir o pedido com
os elementos instrutérios previstos no anexo | ao presente Regulamento.
A notificacdo da Camara Municipal da ordem de legalizacdo a que se refere a parte final
do n.2 1 do presente artigo deve fixar um prazo adequado para que o interessado
apresente o requerimento de legalizacdo, o qual ndo pode ser inferior a 15 dias Uteis,
nao devendo, salvo em casos excecionais decorrentes da complexidade da operagao
ilegal realizada, ultrapassar trés meses, prorrogavel por uma Unica vez, por periodo

idéntico ao inicialmente concedido.
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5. A ordem de legalizacdo é antecedida de audicdo do interessado, que dispde de 15 dias
Uteis a contar da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o contelddo da
mesma.

6. Decorrido o prazo referido no n.2 5 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia
prévia, sem que o procedimento de legalizacdo se mostre iniciado, o Presidente da
Camara Municipal, ou o vereador com competéncia delegada, ordena a execucdo de
trabalhos de correcdo ou alteracdo, a demolicdo da obra ou a reposicao do terreno por
conta do infrator nos termos previstos no RJUE, podendo ainda dar inicio ao

procedimento de legalizacdo oficiosa, nos casos em que esta possa ser aplicada.

Artigo 48.2
Instrugao

1. O requerimento de legalizacdo é instruido nos termos do RJUE, bem como do Anexo |
ao presente Regulamento.

2. Os elementos referentes as especialidades essenciais para atestar que a edificacdo em
apreco tem idoneidade para o fim a que se destina, deverdo ser entregues juntamente
com o projeto de arquitetura.

3. Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutdrios exigiveis, é aplicavel o

disposto no artigo 11.2 do RJUE.

Artigo 49.2
Prazos
1. O titulo de legalizacdo da edificacdo tem de ser requerido logo que possivel até ao
prazo maximo de sessenta dias Uteis, a contar do ato de deferimento do pedido de
legalizacao.
2. O prazo estabelecido no niumero anterior, pode ser prorrogado por uma Unica vez e

por periodo ndo superior ao inicial, mediante requerimento fundamentado.

Artigo 50.2
Ato Administrativo e Titulo
1. A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizacdo no prazo maximo de 45 dias
Uteis, a contar:

a) Da entrega de todos os elementos instrutérios exigiveis; ou
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b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes emitidas
pelas entidades externas, quando tenha havido lugar a consultas; ou
¢) Do termo da data para a recegao destes atos.

2. Adeliberagdo referida no nimero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para levantamento do
alvara de obras caso a elas haja lugar;
b) Indeferimento do pedido.

3. Caso a Camara Municipal ndo delibere no prazo previsto no n.2 1 do presente artigo,
pode o interessado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra
a omissdo da Administragao.

4. Otitulo das operagdes urbanisticas de construgdo e/ou demoligdo, no caso em que elas
sejam necessdrias a legalizagdo, deve mencionar expressamente que a edificacdo em
apreco foi legalizada ao abrigo do presente procedimento especial, bem como os tipos
de obras concretamente realizadas.

5. No caso previsto na alinea c) do n.2 2 do presente artigo, ha lugar a realizacdo de
audiéncia de interessados, nos termos previstos nos artigos 121.2 e seguintes do

Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 51.2
Autorizacao de Utilizagao

1. Nos casos em que o edificio ainda ndo disponha de autoriza¢do de utilizagao, deve, no
prazo de 60 dias Uteis apds a conclusdo das obras licenciadas, ser requerida autoriza¢do
de utilizacao.

2. O pedido de autorizacdo de utilizacdo deve ser instruido de acordo com o definido no
Ponto 28 do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, com as necessarias
adaptacgoes.

3. A Autorizagdo de Utilizagcdo pode ser sujeita a fiscalizacdo prévia.

4. O documento que titula a autorizacdo de utilizacdo devera mencionar, expressamente,
que a edificacdo foi legalizada ao abrigo do disposto no artigo 102.2 -A do RJUE, bem
como a enumerag¢do das normas técnicas relativas a construgdo que ndo se encontram

cumpridas, quando for o caso.
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1.

Artigo 52.2
Normas Aplicaveis

Para efeitos do n.2 5 do artigo 102.2-A do RJUE, e sem prejuizo do disposto no Anexo |
ao presente Regulamento, sdo aceites quaisquer meios de prova documentais ou
indicios de prova fortes e ou complementares, tais como levantamentos cartograficos
ou aerofotogramétricos, podendo, em alternativa, e na inexisténcia dos meios de prova
suprarreferidos, ser aceite prova testemunhal.
Sempre que aplicavel, devem ser levadas a cabo as consultas as entidades externas
competentes que se devam pronunciar sobre a operacdo urbanistica em razdo da
localizagdo e bem ainda entregues todas as certificacGes, aprovacdes ou pareceres

externos, nos termos previstos no artigo 13.2 do RJUE.

SECCAO Il

Outras Medidas

Artigo 53.2

Legalizagao Oficiosa
Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessdrias a
legalizagdo voluntdria das operagbes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder
oficiosamente a legalizagao, sempre que a ilegalidade resulte da falta do procedimento
de controlo prévio necessdrio, nao carecendo de obras de corregdo ou alteragdo.
A faculdade concedida no numero anterior apenas é exercida quando as obras a
legalizar ndo impliquem a realizacdo de célculos de estabilidade.
O recurso a legalizacdo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imédvel, ndo
podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 15
dias uUteis a contar da notificacdo.
Nos casos referidos no numero anterior, deve a Camara Municipal ordenar
imediatamente as demais medidas de reposicdo da legalidade urbanistica cabiveis no
caso, formulando previamente um juizo abstrato sobre a possibilidade de assegurar a
conformidade das operagdes realizadas com as disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, informando o particular sobre os termos em que esta se pode processar, ou

nao sendo possivel, a sua demoli¢do.

Proc. 015/GJA 2024 | Proc. MyDoc. 2024/100.10.400/1



. MUNICIPIO DE ALMODOVAR

s CAMARA MUNICIPAL

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

5.

6.

7.

Pode igualmente ser promovida a legalizagdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de
o ato de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de nulidade
ou anulagdo ja ndo se verifiqgue no momento da legalizacao, podendo esta ocorrer sem
necessidade de realizacdo de quaisquer obras.

No caso referido no nimero anterior sdo aproveitados todos os projetos que instruiram
o ato de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

A legalizacdo oficiosa s3o aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas
previstas no presente Regulamento, sendo o ato de legalizacao efetuado sob reserva
de direitos de terceiros, o que deve constar expressamente na certidao de legalizacdao

emanada pela Camara Municipal.

Artigo 54.2

Regras Excecionais e Especiais

1. A legalizagdo de operacdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais aplica-se

o disposto na presente seccdao em tudo o que ndo seja expressamente contrariado pelo
respetivo regime especial.

O disposto no presente Regulamento ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime
especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou

legalizados.
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1.

4.

CAPIiTULO VII

Urbanizagao e Edificacao

SECCAO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 55.2
Regras Gerais em Matéria de Construgao

A implantacdo e volumetria das edificacGes, a impermeabilizacdo do solo e a alteracao

do coberto vegetal, devem prosseguir os principios de preservagdo e promocado dos

valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais do local e do Municipio de Almodévar
no seu conjunto.

As novas edificacbes deverdo assegurar uma devida integracdo na envolvente e

deverdo ter em conta alguns requisitos basicos, ao nivel da volumetria, linguagem

arquitetdnica e revestimentos.

Durante a fase de apreciacdo das operacGes urbanisticas, a Camara Municipal, na

salvaguarda do interesse publico, pode estabelecer condicionalismos relacionados,

nomeadamente, com os seguintes aspetos:

a) Forma e orientac¢do dos poligonos de implantagdo das construgoes;

b) Alinhamentos, recuos e afastamentos das fachadas dos edificios, sem prejuizo do
disposto no Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU);

¢) Forma e dimensao das saliéncias das fachadas que se pretendam projetar sobre o
espaco aéreo do dominio publico;

d) Altura e profundidade da edificagdo, escalonamento do volume, forma e inclinacdo
das coberturas, elevacao da soleira, tratamento de empenas e solugdes de remate
dos edificios visando o seu ajustado enquadramento com as construcées
confinantes ou cuja execugdo esteja prevista em projetos ja aprovados ou em
instrumentos de gestao territorial em vigor;

e) Compatibilizagdo de usos e atividades.

A Camara Municipal pode indeferir, com fundamento em condicionantes patrimoniais

e ambientais, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetdnicas, histdrico-culturais ou

paisagisticas, a demolicdo total ou parcial de qualquer edifica¢do, o corte ou abate de

espécies vegetais ou o movimento de terras.
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5.

6.

Os loteamentos e, ou, as novas edificagcdes, devem respeitar e integrar-se na malha

urbana envolvente garantindo uma solugao urbanistica adequada ao local.

Nas alteracOes a operacao de loteamento ndo serdo permitidas modificagGes isoladas

dos alinhamentos e recuos definidos em planta de sintese e/ou em regulamento, salvo

guando integradas em reformulacdes de conjunto devidamente justificadas.

No licenciamento ou comunicac¢do prévia de edificacdes que ndo exijam a cria¢do de

novos arruamentos, deverdao ser sempre asseguradas as adequadas condicOes de

acessibilidade de veiculos e pedes, bem como a adequada drenagem de dguas pluviais.

Quando necessario, em articulagdo com o Municipio, o promotor devera prever a

beneficiacdo do(s) arruamento(s) existente(s), nomeadamente, no que se refere ao

reforco e/ou realizagdo de infraestruturas e adequado encaminhamento das aguas
pluviais.

As operag0es urbanisticas devem:

a) Preferencialmente, e sempre que possivel, valorizar a manutencdo, recuperagao e
reabilitacdo dos edificios existentes, respeitando as caracteristicas da envolvente,
nomeadamente no que se refere a volumetria, densidade de ocupacgdo da parcela
ou lote e da frente edificada;

b) Assegurar uma adequada integragdo urbana, fisica e paisagistica com a envolvente,
designadamente ao nivel dos recuos e alinhamentos, bem como, das cérceas e
altura de fachadas.

c) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria
e outras infraestruturas;

d) Quando aplicavel:

i. Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as novas
intervencGes e os prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizacdo das
fronteiras dos diferentes conjuntos urbanos;

ii. Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de agua, os leitos de
cheia e a estrutura verde;

iii. Prever espacos publicos exteriores, destinados a circulacdo ou lazer, que
proporcionem ambientes calmos e seguros;

iv. Requalificar os acessos e outros espacgos publicos existentes;

v. Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espagos

classificados ou de valia cultural e patrimonial reconhecida.
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1.

Artigo 56.2
Controlo da Implantagao dos Edificios

O alvard de licenga de construcdo sé podera ser levantado apds a elaboracdo, por
topdgrafo municipal, de um “auto de implantacdo” da construcdo em causa, apds
delimitacdo da ou das implantacdes em obra de acordo com o projeto aprovado,
acompanhado do respetivo termo de responsabilidade, auto esse que devera ser
assinado pelo dono de obra ou seu representante e pelo topdgrafo municipal.

O prazo limite para solicitar a elaboracdo do auto é de 15 dias antes do termo do prazo
para levantamento da licenga, sendo o prazo para a sua execucao, pelo Municipio, de
10 dias.

As implantag¢des dos edificios deverdo ser previamente e devidamente delimitadas, de
acordo com o projeto aprovado, com estacas listadas a branco e vermelho que
permitam uma correta definicdo da implantagao, alinhamento e indicacdo das cotas de

soleira.

Artigo 57.2

Sistemas de Tratamento de Aguas Residuais

A apresentagdo e conceg¢do dos projetos para destino final de efluentes integrados em

operagdes de loteamento e necessarios ao licenciamento das obras de urbaniza¢do assim

como a execu¢do das obras até a recec¢do final das mesmas, obedece a legislagdo

especifica, ao disposto nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor e ao

Regulamento que tenha por objeto o Saneamento de Aguas Residuais.

1.

Artigo 58.2
Sistemas Alternativos de Tratamento de Aguas Residuais
Nos locais ndo servidos pelo sistema de drenagem de aguas residuais municipal, e onde
as solucgdes convencionais de engenharia se tornem economicamente inviaveis, pode
adotar-se, em alternativa, sistemas simplificados de drenagem publica, tais como
fossas sépticas seguidas de sistema de infiltragdo no solo ou redes de pequeno
didmetro com tanques intercetores de lamas, mediante prévia autorizagdo da APA -
Administracdo de Regido Hidrografica do Alentejo (ARH-Alentejo), nos termos do

disposto na Lei da Agua.
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2.

No caso de ndo ser feito estudo de ensaio no terreno para avaliacdo da sua
permeabilidade ou o terreno ndo possuir capacidade de infiltracdo, as fossas sépticas
serdo estanques e dimensionadas para uma retencdo de 60 dias, devendo o
proprietdrio proceder periodicamente ao seu despejo e transporte do efluente
depurado para locais onde ndo causem danos a saude publica nem poluam o subsolo.
Logo que seja construido sistema de drenagem publica de aguas residuais, os
proprietdrios dos edificios servidos por sistema alternativo, devem proceder a ligacdo
da rede predial de aguas residuais a rede publica, no prazo fixado pela Camara
Municipal, sendo de imediato obrigados a entulhar as fossas, depdsitos ou pocos
absorventes depois de esvaziados, limpos e desinfetados, devendo as matérias
retiradas ser enterradas em aterro sanitario ou em condicGes aprovadas pela Camara
Municipal.

E proibido construir quaisquer instalagdes de tratamento e de destino final de aguas
residuais, nomeadamente fossas ou pogos absorventes, nas zonas servidas por sistema
de drenagem publica de dguas residuais domésticas.

Excetuam-se do disposto no ndimero anterior as instalacbes de pré-tratamento de
aguas residuais, a montante de ligacdo ao sistema, e as instala¢gdes individuais de
tratamento e destino final de dguas residuais industriais, devidamente aprovadas e

controladas pela Camara Municipal.

Artigo 59.2
Admissdo de Aguas Residuais

Sé podem ser recolhidas, tratadas e conduzidas a destino final, através dos sistemas de
drenagem, as 4aguas residuais domésticas com as caracteristicas qualitativas e
guantitativas admissiveis.
A admissibilidade referida no nimero anterior serd decidida pela entidade gestora,
tendo em conta as determinacgdes da lei e as caracteristicas do sistema de drenagem
publica.
Em caso algum podem ser lancadas nos sistemas de drenagem as matérias e
substancias que a lei qualifica como interditas.
Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, é interdito o langamento em sistemas
de drenagem de aguas residuais, qualquer que seja o seu tipo, diretamente ou por

intermédio de canaliza¢des dos sistemas prediais, de:
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a) Matérias explosivas ou inflamaveis;

b) Matérias radioativas em concentrages consideradas inaceitdveis pelas entidades
competentes;

c) Efluentes de laboratérios ou de instalagdes hospitalares que, pela sua natureza
guimica ou microbioldgica, constituam um elevado risco para a saude publica ou
para a conservacao das tubagens;

d) Residuos, areias ou cinzas;

e) Efluentes a temperaturas superiores a 302 C;

f) Lamas extraidas de fossas sépticas e gorduras ou 6leos de cdmaras retentoras ou
dispositivos similares, que resultem de operag¢des de manutengao;

g) Quaisquer outras substancias, nomeadamente sobejos de comida ou outros
residuos, triturados ou ndo, que possam obstruir ou danificar os coletores ou os
acessorios ou inviabilizar o processo de tratamento;

h) Efluentes de unidades industriais que contenham:

i. Compostos ciclicos hidroxilados e seus derivados halogenados;

ii. Matérias sedimentaveis, precipitaveis e flutuantes que, por si ou apds mistura
com outras substancias existentes nos coletores, possam por em risco a saude
do pessoal afeto a operagao e manutengao dos sistemas publicos de drenagem
ou as estruturas dos sistemas;

iii. Substancias que impliquem a destrui¢cdo dos processos de tratamento bioldgico;

iv. Substancias que possam causar destruicdo dos ecossistemas aquaticos ou
terrestres nos meios recetores;

v. Quaisquer substancias que estimulem o desenvolvimento de agentes

patogénicos.

Artigo 60.2
Gestdo de Residuos de Construgao e Demoli¢cdo (RCD)

1. A gestdo de residuos de construcdo e demolicdo (RCD), incluindo o transporte e
respetivo depdsito, quando estejam em causa obras particulares, é assegurada pelo
Dono da Obra ou do Empreiteiro, consoante os casos, nos termos da legislacdo em
vigor, nomeadamente do Decreto-Lei n.2 46/2008, de 12 de marco, que estabelece o
regime das operacdes de gestdo de residuos resultantes de obras ou demoli¢cdes de

edificios ou de derrocadas ou diploma legal que o venha a substituir.
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2.

A gestdo dos residuos de construgao e demolicdo (RCD), obedece aos principios da
autossuficiéncia, da prevencdo e redugdo, da hierarquia das operagdes de gestdo de
residuos, da responsabilidade do cidaddo, da regulagdo da gestdo de residuos e da
equivaléncia, nos termos do Decreto-Lei n.2 102-D/2020, de 10 de dezembro (Regime

Geral da Gestdo de Residuos).

Artigo 61.2

Residuos Sdlidos Urbanos
Sem prejuizo de regulamentacdo especial, nas operagdes urbanisticas que se traduzam
em operacdes de loteamento, edificacdes com impacte semelhante a um loteamento,
e moradias multifamiliares, devera ser previsto um espaco destinado ao depésito e
recolha de residuos sdlidos urbanos e para recolha seletiva de residuos, dimensionado
de acordo com o tipo de ocupag¢do em causa.
O disposto no numero anterior é ainda aplicidvel nos casos de instalagdo de
estabelecimentos industriais, de restauracdo e bebidas, e de comércio e servicos,
qguando a producdo didria de residuos, por parte daqueles estabelecimentos, ndo
exceda os 1100 |, e quando ndo exista nas proximidades um espago destinado ao
depdsito e recolha de residuos sélidos urbanos e para recolha seletiva de residuos.
A escolha do espaco referido nos nimeros anteriores deve garantir a acessibilidade aos
veiculos de recolha de residuos e a adequada integrag¢dao urbanistica, de modo a ndo
afetar a salubridade e estética do local, carecendo o mesmo de parecer favoravel dos
servigcos da Camara Municipal.
Competird ao promotor providenciar o fornecimento dos contentores e ecopontos

para aqueles espacos, de acordo com as orienta¢des da Camara Municipal.

Artigo 62.2
Niveis Maximos de Ruido
O licenciamento ou comunicacdo prévia das operac¢des urbanisticas esta sujeito as
condicGes especiais relativas ao ruido previstas no Regulamento Geral sobre o Ruido.
Enquanto ndo existir uma Carta de Zonamento Acustico, adota-se nas zonas urbanas
nao industriais o limite de 63db(A) expresso pelo indicador Lden e 53 dB(A) expresso

pelo indicador Ln.
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3.

a)

Sem prejuizo da apresentacao dos projetos de condicionamento acustico, os pedidos
de licenciamento ou comunicacdo prévia de loteamentos, edificios com impacte
semelhante a loteamento, edificios com impacte relevante, edificios ou equipamentos
de uso coletivo, edificios de utilizacdo mista, comercial, de servigos, industria ou
armazenagem, devem incluir:

Extrato do mapa de ruido ou, na sua auséncia, relatdrio de dados acusticos relativos

ao ruido ambiente, efetuado de acordo com a normalizagdo aplicavel,

b) Avaliagdo acustica do local e projetos das medidas e obras a executar, tendentes a

respeitar os niveis de ruido ambiente indicados no nimero anterior.

Artigo 63.2

Patrimonio

As operac¢des urbanisticas estdo sujeitas ao disposto na Lei n.2 107/2001, de 8 de

setembro que estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e valorizacdo do

patrimdnio cultural, e no Decreto-Lei n.2 309/2009, de 31 de outubro.

1.

3.

Artigo 64.2

Modelagao de Terrenos
As movimentag¢des de terras a efetuar no ambito das obras de urbanizagdo devem
limitar-se as modelagdes de terrenos referenciadas na planta de sintese da operagao
de loteamento e em planta de modelagdo geral, nelas se incluindo, com exceg¢do das
escavagdes respeitantes aos pisos em cave, a configuragdo, modelagdo e topografia
finais dos lotes.
Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as opera¢des de modelagdo de terrenos
devem ser sempre minimizadas no que respeita a volumes de aterro e escavacgao,
procurando respeitar a modela¢ao natural e estabelecer uma relagdao com as cotas da
envolvente direta.
A modelagao de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a
inclinagdes, tendo em atencdo, em particular, os requisitos necessarios ao adequado
escoamento superficial das aguas pluviais e as condi¢des e caracteristicas de
estabilidade dos solos.
Os taludes devem ser revestidos, sempre que tecnicamente possivel, com vegeta¢do

de sequeiro.
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5. As solugbes técnicas a adotar devem garantir a sua estabilidade e permitir o seu
revestimento com vegetacdo.
6. Os taludes ndo podem ter uma inclinagdo igual ou superior a proporcdao de um para

trés.

SECCAO I

Edificacdo

Artigo 65.2
Muros e Fachadas
Todas as paredes em elevacdo, quando ndo sejam construidas com material adequado e
aprovado para ficar a vista, serdo guarnecidas com revestimentos apropriados nos termos

do presente regulamento.

Artigo 66.2
Vaos Confinantes com a Via Publica
Nos algados dos pisos térreos confinantes com a via publica ndo é permitida a execugdo
de janelas, portas, portadas ou portdes abrindo sobre o espago publico, exceto nos
edificios e estabelecimentos publicos - ou demais edificios e equipamentos definidos em
legislacao especifica - e nas portas e janelas de caixas ou espagos técnicos, desde que

manipulados exclusivamente a partir do exterior.

Artigo 67.2
Empenas

1. Os paramentos das empenas ndo colmatdveis ou colmataveis por encostos de
construgdes futuras, devem ter tratamento adequado como se de uma fachada se
tratasse, nomeadamente no que se refere a impermeabilizagdo e aspetos estéticos.

2. As empenas devem harmonizar-se com o contexto urbanistico onde se integram,
garantindo, através dos meios necessarios — designadamente, pela redugdao dos pés-
direitos ao minimo regulamentar e/ou do desenho mais adequado da cobertura —, que
ndo apresentam uma dimensdo excessiva e desproporcional relativamente a

envolvente dominante.
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3.

Acima do piso térreo, ndo serdo permitidas empenas a tardoz geradas por coberturas

de uma s6 agua.

Artigo 68.2

Saliéncias
Integram-se nas saliéncias as varandas, os corpos balancados e demais elementos
salientes, nos termos do presente Regulamento.
Nas zonas da fachada em gaveto, admitem-se saliéncias, desde que nao ultrapassem
os planos definidos pelas saliéncias das fachadas contiguas.
As montras ndo sdo consideradas como ornamentos e ndo podem formar saliéncias

sobre o plano da fachada, quando esta for confinante com a via publica.

Artigo 69.2
Localizacdo, Extensao e Balango das Varandas e demais Saliéncias

Nas fachadas, para efeitos de localizacdo, consideram-se duas zonas: uma superior e
outra inferior, separadas por um plano horizontal, cuja altura minima acima do passeio
é de 3,00 m.
Os corpos salientes ou balangados devem ser localizados na zona superior das
fachadas, no minimo, a 3,00 m de altura util do solo e afastados das linhas divisorias
dos prédios contiguos, de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango
respetivo, criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as referidas linhas
divisérias espacos livres de qualquer saliéncia.
Quando aplicavel, nomeadamente nas varandas e terracos, deve ser observado o
artigo 1360.2 do Cédigo Civil.
Nas fachadas das edificacGes a face do arruamento, o balanco maximo permitido para
os corpos salientes sera de dois tercos da largura do passeio, garantindo uma distancia
minima de 0,50 m ao seu limite exterior, entendendo-se por balanco, a medida do
avanco de qualquer saliéncia tomada aquém dos planos da fachada, dado pelos
alinhamentos propostos para o local.
Nos corpos salientes ou balangados, em caso algum pode a sua proje¢ao sobrepor-se
a via de circulagdo automdvel, ou interferir com elementos vegetais, de iluminagdo

publica ou de mobilidrio urbano.

Proc. 015/GJA 2024 | Proc. MyDoc. 2024/100.10.400/1



< MUNICIPIO DE ALMODOVAR

s CAMARA MUNICIPAL

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

6.

Mediante andlise prévia, pode ser admitida a localizacdo de corpos balancados
utilizaveis na zona inferior de fachadas contiguas a espaco privado préprio ou comum,
desde que se sobreponham a zonas ajardinadas, ndo sirvam areas de permanéncia ou
de passagem, percursos acessiveis aos edificios ou percursos de evacuacdo de
emergéncia, e este enquadramento seja inequivoco em projeto de arquitetura e em
projeto de arranjos exteriores.

Sem prejuizo do disposto no presente artigo, e com excec¢do do determinado no n.2 4,
em contexto de zona de protecdo arqueoldgica e de interesse arquitetdnico, aplicam-

se cumulativamente as condicionantes definidas no artigo 80.2.

Artigo 70.2

Limites a Sobreposi¢do de Varias Saliéncias

No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos salientes, varandas,

ornamentos ou quebra-luzes (palas), ndo pode ser excedido para o conjunto o balanco

estabelecido no artigo anterior.

Artigo 71.2

Fecho de Varandas em Edificios Existentes

As varandas ndao podem ser fechadas ou envidragadas, salvo se, em pedido de

licenciamento se verificarem cumulativamente as seguintes condig¢des:

1.

a) Garantir de forma comprovada a sua integragdo urbana e arquitetdnica e que ndo
afeta a linha arquitetdnica do prédio e o seu equilibrio compositivo global;

b) Garantir de forma comprovada a sua adequagdo a um bom desempenho térmico
do edificio, garantindo que a obra ndo conduz a necessidade subsequente de
utilizacdao de equipamentos de climatizacgao;

¢) Garantir de forma comprovada a boa ventilacdo e iluminac¢do do fogo;

d) Os indices de edificabilidade admitidos para o prédio ndo sejam ultrapassados;

e) Cumprir o disposto no RGEU e demais normas legais e regulamentares.

Artigo 72.2
Coberturas
Por norma, e salvo situagOes excecionais devidamente justificadas nos termos do

presente artigo, as coberturas das edificagdes serdo inclinadas, do tipo tradicional na
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2.

regido, com pendente ndo superior a 192 (dezanove graus) e com revestimento a telha

ceramica na cor natural.

As coberturas em telha ceramica deverdo ser rematadas com beirado tipo tradicional

executado em telha do tipo “canudo” ou “meia cana”, ou, em alternativa, com

platibanda, desde que esta ndo comprometa a integracao no conjunto arquiteténico

em que se insere.

Em alternativa a telha ceramica, salvo em contexto de zona de protec¢do arqueoldgica

e de interesse arquitetdnico, mediante analise prévia, poderdo admitir-se outros tipos

de telhas ou revestimentos de material ndo ceramico, desde que devidamente

integrados, ndo descaracterizem a envolvente e a frente de rua, e cumpram

cumulativamente as alineas seguintes:

a) Aparéncia exterior idéntica a de telha ceramica, do tipo “lusa” ou “meia cana”;

b) Modo de aplicacdo que permita garantir ao edificado uma identidade estética
semelhante a que resultaria da utilizagdo de telha ceramica;

c) Cor avermelhada;

d) Remate com beirado tradicional em telha ceramica do tipo “canudo”, ou com
platibanda, nos termos definidos no n.2 2.

Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, mediante analise, fora da zona de

protecdo arqueoldgica e de interesse arquitetdnico, poderdo admitir-se outro tipo de

materiais a utilizar nas coberturas.

a) Desde que ndo sejam visiveis da via publica e/ou se considerem integrados na
envolvente; ou,

b) Desde que a sua aplicagdo se considere justificadvel em funcdo da tipologia e uso de
a edificacdo ser industrial ou analoga.

Mediante andlise prévia, desde que devidamente integradas, e que ndo

descaracterizem a frente de rua ou o enquadramento paisagistico, podera ser

admissivel a existéncia de estruturas de cobertura plana.

Mediante analise prévia, fora de perimetro urbano, ou dentro dele em contexto de

loteamento, poderdao admitir-se outro tipo de materiais a utilizar nas coberturas, desde

que, cumulativamente:

a) Acontecam na continuidade dos materiais/cores dos paramentos da edifica¢do ou

das materialidades que caracterizam predominantemente a envolvente.
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7.

8.

b) Se encontrem devidamente justificados em fung¢do da linguagem arquitetdnica
proposta, atendendo designadamente a critérios de harmonia, ritmo e proporgao.

O aproveitamento do desvao do telhado devera ser sempre executado por forma a que

nado seja criado qualquer volume de constru¢do acima dos planos de inclinacdo das

respetivas coberturas. Neste dmbito, dentro de perimetro urbano e/ou em darea
consolidada:

a) N3o serd admitido o desnivelamento de partes de coberturas inclinadas, formando
testas;

b) Mediante anadlise, caso se considere ndo estar garantida a preceituada integracdo
na envolvente e/ou se considere descaracterizante, podera nido ser admitido o
prolongamento excessivo da superficie das fachadas e empenas com o intuito de
ampliar a drea util e/ou habitavel de mezaninos ou espacos localizados no desvao
das coberturas.

c) Salvo em situacGes de excecdo devidamente justificadas, para fins habitacionais, o
pé-direito ndo devera exceder os 2,70 m e a distancia entre lajes ndo devera ser
maior que 3,00 m.

Ailuminacdo e ventilagao do aproveitamento do desvdo do telhado podera realizar-se
por meio de janelas de sétdo ou recuos avarandados, ndo ultrapassando o plano de
cobertura, ou ainda a estas adossadas, desde que tal solugao se revele esteticamente
aceitdvel e devidamente integrada na linguagem arquitetdonica proposta. Os recuos
avarandados s6 serdo admitidos caso ndo se reflitam na fachada e se verifiguem
enquadrados no n.2 4 do presente artigo.

Os desvaos de telhados sé poderdo ser utilizados para arrumos e compartimentos ndo

habitaveis, como complemento de habita¢gdes ou outras ocupacgdes existentes no

prédio.

10.N3o é permitida a utilizacdo de desvaos de telhados para compartimentos habitaveis,

1.

nem como unidades independentes (fragdes no caso de propriedade horizontal).

Artigo 73.2
Tubos de Queda e Caleiras
Nas frontarias confinantes com a via publica, sdo proibidos canos, regos ou orificios

para drenagem de 4guas pluviais ou escoamento de qualquer outro liquido, que ndo
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2.

4.

2.

sejam os provenientes dos tubos de queda dos algerozes ou da saida de aguas de

sacadas ou parapeitos de janelas.

A drenagem de aguas pluviais deverd ainda obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os orificios ou tubos de descarga dos algerozes devem ficar a, pelo menos, 0,15 m
do pavimento do arruamento ou passeio e a um maximo de 0,30 m.

b) Quando exista passeio com cota suficiente para suportar a seccdo do tubo
adequado, a descarga serd feita, através do mesmo, para a rua.

Sempre que exista rede de recolha de aguas pluviais, a instalacdo de tubos de queda

deve ficar ligada as sarjetas ou coletores, através de caixas de pavimento.

Todos os tubos de queda e caleiras exteriores devem, preferencialmente, respeitar a

cor da fachada.

Artigo 74.2
Anexos aos Edificios

A construcdo de anexos ndo pode afetar a estética e as condi¢Ges de salubridade e

insolac¢do dos edificios, sendo obrigatdria uma solugdo arquitetdnica e de implantagao

gue minimize o impacto sobre os prédios confrontantes ou sobre o espago publico.

A construgdo de anexos complementares a habitagdo deve ainda obedecer aos

seguintes critérios:

a) Quando localizados dentro do perimetro urbano, ndo exceder a maior das seguintes
areas: 10% da area do prédio, ou 40,00 m?;

b) Nao ter mais de um piso;

Quando os anexos encostarem aos limites do prédio:

a) A respetiva parede de meagdo ndo podera exceder um desenvolvimento em planta
superior a 10,00 m, nem uma altura superior a 3,00 m se ndo existirem desniveis
entre os terrenos confrontantes ou 3,50 m caso existam, devendo ser adotada uma
implantacdo e uma solucgdo arquitetdnica que minimize o impacto sobre as parcelas
confrontantes ou sobre o espaco publico.

b) As dguas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro ou via

publica.
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1.

Artigo 75.2
Materiais no Exterior das Edificacdes

Os materiais a utilizar no exterior devem assegurar o equilibrio compositivo global das

edificacdes propostas, entre si e com a envolvente edificada e paisagistica,

nomeadamente ao nivel das texturas, cores e acabamentos.

No ambito do tema em apreco:

a) Os rebocos deverdo ter fraca rugosidade, do tipo roscone fino ou areado fino;

b) Nos elementos decorativos exteriores (barras, molduras, socos, varandas, etc.)
podera ser permitida a aplicacdo de pecas regulares de granito e de pedra calcaria
bujardadas, assim como de xisto da regido.

c) As paredes exteriores poderdo ser revestidas total ou parcialmente por pedra
natural em xisto da regido;

d) As ampliacGes deverdo preferencialmente ser executadas com o mesmo tipo de
materiais da construgdo existente;

Ndo sdo admitidos materiais descaracterizantes, designadamente: aqueles com

acabamentos rugosos tipo “karapas” ou tirolés, tijolo aparente, marmore, marmorite,

desperdicios de qualquer tipo de pedra ornamental, telha preta, azulejos.

N3o é permitida a marcagdo das lajes de piso nas fachadas.

A colocagdo de vitrines, tabuletas, candeeiros, anuncios ou de quaisquer outros

objetos nas fachadas dos edificios visiveis da via publica, bem como de esplanadas,

esta sujeita ao disposto no Regulamento Municipal de Publicidade e Ocupagao do

Espaco Publico.

Nas chaminés ndo serdo admitidas condutas técnicas de extracdo aparentes sem

conveniente e adequado revestimento.

Artigo 76.2
Cores no Exterior das EdificagGes
Em todas as edificagdes, pelo menos 60% da 4rea opaca de cada muro ou fachada,
deve ser de cor branca (cédigos RAL 9003, RAL 9010 e RAL 9016), apenas sendo
admitida a utilizacdo de uma outra cor tipica da regido, nomeadamente, azul beja,
amarelo ocre, grena (sangue-de-boi), verde, cinza em socos, embasamentos,

platibandas, barras, alizares, cunhais e emolduramentos de vaos.
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2. Na

o serdo admitidas cores descaracterizantes, pelo que, a par da indicacdo da cor,

devem ser indicados os respetivos cddigos RAL para devida analise.

3. De

sde que se verifique garantido o estipulado no n.2 1 do artigo anterior, pode ser

mantido aparente o respetivo material construtivo, desde que adequado para esse fim,

em edificacbes construidas em:

a)
b)
c)

4. Na

Pedra;
Taipa;
Madeira, desde que a edificacao se localize em espaco rural.

o é permitida a pintura ou caiacao de socos e ombreiras de cantaria.

Artigo 77.2

Guardas

Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 08 de agosto, e demais

legislacao especifica, com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes, devem

respeitar-se as seguintes regras de construgdo:

a)

Quando se verifiguem desniveis superiores a 0,70 m, as zonas de circulagdo ou de
permanéncia, nomeadamente em escadas, rampas, patamares, varandas, terracos

e vaos de sacada, devem ser protegidas por guardas.

b) As guardas devem respeitar as seguintes propor¢des entre espessura e altura de
guarda:
f::jss“'a $200 | 25.0 30.0 35.0 40.0 45.0 50.0 55.0 > 60.0
a';:‘)’a 100.0 97.0 95.0 92,5 90.0 85.0 80.0 75.0 70.0
¢) Em desniveis superiores a 2,50 m, ou em espacgos especificamente destinados a

d)

e)

Proc. 015/

criancas, idosos ou pessoas com mobilidade reduzida, as guardas devem ter no
minimo 1,10 m de altura.

Nas guardas, o espagamento entre os elementos de preenchimento, e entre estes
e quaisquer outros elementos de contorno, ndo deve permitir a sua escalada, nem
a passagem de um volume correspondente a uma esfera com 0,09 m (nove
centimetros) de diametro.

Em desniveis iguais ou inferiores a 1,00 m, mediante analise, as guardas podem ser
substituidas por outro elemento que cumpra a mesma fungdo, nomeadamente,

bancos fixos, muros ou sebes vegetais densas.
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Artigo 78.2
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
Apenas no contexto da construcao de equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou
privados, sempre que estes se localizem fora das zonas de protec¢do arquitetdnica, no que
respeita aos condicionalismos a edificacao relativos a materiais, cérceas, volumetrias e
tipo/forma de coberturas, admitem-se excecbes ao definido no presente regulamento,
mediante andlise prévia favordvel por comissao técnica municipal a designar pela Camara

Municipal.

Artigo 79.2
Patrimonio Arquitetdnico inventariado pela Dire¢do-Geral do Patrimoénio Cultural
Sem prejuizo das demais condicionantes a edificacdo dispostas no presente regulamento,
nos edificios identificados como de interesse ou a salvaguardar, inventariados no Sistema
de Informagdo do Patrimdnio Arquitetdnico (SIPA), relativamente aos quais, mediante
andlise, se reconheca inequivoco valor arquitetdnico e de contexto, deve ser mantida a
estrutura de fachada, a cércea e/ou os aspetos exteriores, na medida do aplicavel em
fungdo do descrito nas respetivas fichas, podendo ser introduzidas altera¢gdes apenas se
tal for estrita e justificadamente necessario para melhorar as condi¢des de habitabilidade

a nivel de salubridade, ventilagdo ou iluminagao.

Artigo 80.2
Zonas de Prote¢ao Arqueoldgica e de Interesse Arquitetonico

1. Sem prejuizo das demais condicionantes a edificacdo dispostas no presente
regulamento, nas zonas de protecdo arqueoldgica e de interesse arquiteténico de
Almodovar, Santa Clara-a-Nova, Santa Cruz, Gomes Aires, Sdo Barnabé, Graca de
Padroes e Rosario, demarcadas nas plantas constantes do Anexo Il ao presente
Regulamento, as interven¢bes urbanisticas estdo sujeitas aos seguintes
condicionalismos:
a) As construgGes a executar de raiz e as obras de ampliagdo terdo de integrar-se nas

caracteristicas da envolvente e respeitar alinhamentos e cérceas;

b) Todos os edificios que se pretenda demolir, integral ou parcialmente, deverdo ser

objeto de andlise cuidada, tendo em vista a preservacdo de eventuais elementos
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4.

relevantes do patrimdnio construido, tais como abdbadas, paredes e tetos
decorativos, chaminés, vaos, muros com remate de grelha ceramica, fornos, bancos
integrados nos edificios, beirados, gradeamentos/guardas de ferro, cantarias e
outros;

c) Sempre que haja uma preexisténcia, o projeto de arquitetura devera vir
documentado com fotografias a cores do exterior e do interior da mesma, no
sentido de poder ser avaliado o seu valor arquiteténico;

d) Poderd a Camara Municipal exigir a reconstrugdo total do imével, mantendo a
volumetria, estrutura de fachadas e materiais de revestimento;

Nas demoli¢Ges parciais as demoli¢gdes no interior de edificios deverao ter por objetivo

a melhoria das condi¢des de habitabilidade e ou salubridade, devendo ser mantidas,

na medida possivel, as caracteristicas gerais das fachadas e do edificado envolvente,

nomeadamente ao nivel da dimens3o e/ou proporgdo dos vaos;

As varandas:

a) Podem ter um avango maximo de dois tercos do passeio, ndo podendo ultrapassar
os 0,60 m, sendo o seu enquadramento analisado tendo em vista a ndo
descaracteriza¢do do edificio; nem a sua projecao sobrepor-se a via de circulagao
automovel.

b) Nado poderdo ser continuas, nem recuadas em relagdo ao plano da fachada - a ndo
ser, mediante analise, em situagdes em que a varanda recuada constitua terrago e
nao descaracterize ou prejudique a integragao urbanistica na envolvente;

c) Deverdo possuir guardas em ferro, forjado ou fundido, ou em aluminio
termolacado;

A colocagdo de toldos sé é permitida em espagos comerciais ou de servicos e esta

sujeita ao disposto no Regulamento Municipal de Publicidade e Ocupacao de Espaco

Publico.

Na substituicdo de coberturas deve manter-se a forma da cobertura existente. Nas

coberturas inclinadas deve utilizar-se telha ceramica de cor natural, ou outra solugdo

de revestimento de cor vermelha, desde que nao visivel da via publica. Nos edificios a

construir, ampliar ou reconstruir e em todos os casos em que haja lugar a execugdo de

novas coberturas, o beirado serd sempre do tipo tradicional, executado em telha de

“canudo”, salvo em situagBes em que a cobertura existente seja originalmente
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rematada com platibanda ou, mediante analise, em situagcdes em que o remate com
platibanda seja enquadravel na envolvente e ndo a descaracterize.

No exterior dos edificios, além dos materiais referidos no artigo 75.2 do presente
regulamento, ndo é permitida a aplicacdo de materiais descaracterizantes,
designadamente, revestimentos ceramicos ou em betdo (a vista ou imitando pedra) e
telha de fibrocimento.

Nao é permitida a colocacdo de grades metalicas nos vaos que ditam para a via publica;
Mediante andlise, o revestimento total das paredes exteriores em pedra podera ser
feito em xisto da regido, desde que respeitando a aparéncia de estereotomia
tradicional;

As caixilharias dos vaos deverdao ser em madeira devidamente tratada, pintada ou
envernizada, ou em aluminio ou PVC, desde que termolacados. Sé serdo admitidas
cores ndo descaracterizantes, preferencialmente verde-garrafa, branco, azul, castanho,
grena e cinza médio/escuro, mediante andalise dos cddigos RAL. No desenho e na
escolha de modelos de portas, janelas e portdes deve ser tida em conta a nao

descaracterizagdao do conjunto que se pretende preservar.

10.Nos emolduramentos dos vaos, com uma largura minima de 0,12 m (doze centimetros)

e uma espessura ndo superior a 0,02 m (dois centimetros), podera ser aplicada pedra

nao polida ou bujardada, desde que nao descaracterizante, ou reboco saliente pintado.

Artigo 81.2
Imaveis Classificados e respetivas Zonas de Protegao
Quaisquer obras que incidam sobre imdveis classificados ou respetivas zonas de
protecdo estdo sujeitas a parecer favoravel da entidade competente, nos termos da Lei
n.2 107/2001, de 08 de setembro, e Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.
Quando se trate de pedido de licenciamento de imodvel classificado como de interesse
nacional e for solicitado parecer as entidades competentes, o procedimento obedece
ao disposto no n.2 7 do artigo 24.2 do RIUE, na redacdao dada pelo Decreto-Lei n.2

10/2024, de 8 de janeiro.
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Artigo 82.2
Descoberta de Elementos de Interesse Arquiteténico e/ou Arqueolégico

Em caso de descoberta de elementos de interesse arquitetdnico e/ou arqueoldgico, os
intervenientes no processo de construcdo deverao participar tal facto, de imediato, ao
municipio.

O municipio solicitard a suspensdo imediata dos trabalhos, sempre que no decorrer
dos mesmos se verifique a descoberta de elementos de interesse arquiteténico e ou
arqueoldgico.

O prosseguimento dos trabalhos dependerd do estudo e identificacdo dos elementos
descobertos por técnico municipal habilitado para o efeito, tarefa para a qual o

municipio deve recorrer a Dire¢do-Geral do Patrimdnio Cultural.

Artigo 83.2

Acesso e Estacionamento
As edificagdes novas destinadas a habitacdo, deverdo ser dotadas de estacionamento
para veiculos dentro dos limites do prédio, devendo salvaguardar a continuidade do
espaco publico e as condigdes de circulagdo seguras e confortdveis para pedes.
O previsto no numero anterior é exigivel, salvo em situacdes de exce¢ao devidamente
justificadas, em fun¢do de condicionantes preexistentes que impossibilitem a sua
execugao ou o cumprimento de outras normas legais aplicaveis.
Nas construgdes e edificagdes com impacte semelhante a um loteamento, previstas no
artigo 17.2 do presente Regulamento, devera ser previsto o numero de lugares de
estacionamento, calculado de acordo com os parametros aplicaveis aos projetos de
loteamento, ficando, no minimo, dentro dos limites do prédio um lugar de
estacionamento por fogo ou ocupagao.
Nas situacdes de aumento de nimero de fogos e/ou unidades de ocupacdo até sete,
deverdo ser previstos, no minimo, dentro dos limites do prédio, os seguintes lugares
de estacionamento:
a) Dois lugares quando o edificio tiver trés fogos e ou unidades de ocupacdo;
b) Trés lugares quando o edificio tiver quatro fogos e ou unidades de ocupagao;
¢) Quatro lugares quando o edificio tiver cinco fogos e ou unidades de ocupacdo;
d) Cinco lugares quando o edificio tiver seis fogos e ou unidades de ocupacdo;

e) Seis lugares quando o edificio tiver sete fogos e ou unidades de ocupacao.
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5. A concretizagdo prética do previsto no nimero anterior ndo pode ser substituida por
pagamento de compensagdo, salvo situagdes em que seja manifesta e
comprovadamente impossivel a sua execucgao.

6. Nao é permitida a aprovacdo de outros usos para as areas destinadas a
estacionamento, salvo quando garantidos os minimos definidos no n.2 4.

7. Os estacionamentos a criar deverdo prever lugares de estacionamento destinados
exclusivamente a viaturas conduzidas por deficientes motores, em nimero e com as
dimensdes definidas na legislagado aplicavel.

8. 0 acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos prédios com dois ou mais
fogos deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes condicdes,
quando seja possivel:

a) Localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;

¢) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de circulagao;

d) Evitar situagdes de interferéncia com obstaculos situados na via publica,
nomeadamente arvores ou postes de iluminacgdo publica.

9. As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios ndo podem
desenvolver-se no espaco e via publicos, incluindo passeios. Para garantir a visibilidade
dos condutores, é recomendada a construgdo de zonas de espera, junto a via publica,
com o comprimento minimo de 3,00 m e inclinagdo maxima de 2%.

10.0s acessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem possuir portdes, nao
devendo o movimento de abertura ou fecho atingir o espacgo publico.

11.As rampas de acesso aos parques de estacionamento nao deverao ter inclinagdes
superiores a:

a) 15% em garagens de média e grande dimensdo (4rea utilizdvel superior a 300,00
m?);
b) 20% em pequenas garagens de uso privativo (drea utilizavel inferior a 300,00 m?).
12.As garagens devem possuir as dimens6es minimas interiores de 3,00 m x 5,00 m, salvo
nos casos em que a lei determine dimensGes minimas distintas.
13.As garagens coletivas devem ter ventilagdo natural maxima correspondente a 8% da

sua area, ou ventilagao forgada, sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel.
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Artigo 84.2
Melhoria do Desempenho Energético e Racionalizagdo de Recursos Naturais e
Energéticos
Os projetos de arquitetura de edificios devem obedecer a legislacdo em vigor sobre o
desempenho energético e a qualidade do ar interior dos edificios, sistemas energéticos
de climatizacdo e caracteristicas de comportamento térmico, devendo ser seguidas a
regulamentacdo nacional, as boas praticas e as recomendacdes nacionais e
internacionais sobre a matéria.
Na elaboracdo de projetos de edificacdo e de urbanizacdo deve prevalecer a
preocupacado técnica de racionalizacdo da utilizagdo de recursos de qualquer natureza,
designadamente, energia, materiais e dgua.
As taxas urbanisticas respeitantes a autoriza¢do de utilizagdo serdo reduzidas em 50%,
aos requerentes cujos projetos de edificios ou fragdes autdnomas, nos termos do
Sistema de Certificacdo Energética, tenham, respetivamente, uma classificacdo de A ou
superior.
As redugBes nas taxas urbanisticas a que se referem os nimeros anteriores serdo

concedidas oficiosamente.

SECCAO Il

Urbanizagao

Artigo 85.2

Concecao dos Espagos Publicos

Os projetos de espagos publicos, devem ser concebidos e executados de modo a

corresponder as expectativas, necessidades e liberdade de fruicdo dos mesmos pelos

utilizadores, devendo ser dada particular atencdo as seguintes vertentes:

a) Adequacdo a hierarquia do espaco publico, conforme o seu uso e a sua utilizacdo
pela populagdo, caracterizando e tornando legivel e significante a estrutura urbana;
b) Promocgdo e integragdo na realidade local, nomeadamente ao nivel urbano, social,

cultural e da memoaria historica;
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1.

2.

3.

1.

2.

3.

4.

¢) Adequacdo ao fim para que é concebido, garantindo a atratividade, o estimulo
visual, a fécil utilizacdo por todos, a manutencdo e durabilidade, assim como a
versatilidade na adaptacdo a uso publico diverso do proposto;

d) Equilibrio entre o espacgo urbano construido e os sistemas naturais, promovendo a
sua valorizacdo ambiental, e a sua interligacdo numa estrutura continua de

protecao, regulacdo climatica, lazer e recreio, integrados no tecido edificado.

Artigo 86.2

Acessibilidade nos Espacos Publicos
Os espacos publicos a criar ou a renovar devem ser concebidos de forma a permitir a
circulacdo e mobilidade universais, nomeadamente a pessoas com mobilidade
condicionada de forma temporaria ou permanente, através da elimina¢do das barreiras
fisicas que constituam obstaculo a mobilidade e implementacdo de meios mecanicos
que assegurem o conforto e a seguranca de pessoas e bens.
Por forma a garantir a acessibilidade e mobilidade universais deve ser assegurada a
interligacdo e a compatibilizagdo dos espacos publicos com as areas urbanas
adjacentes, promovendo a criagdo de percursos continuos acessiveis com informagao
especifica e adequada.
As solugdes adotadas em matéria de acessibilidade devem obedecer ao disposto no

Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

Artigo 87.2

Percursos Ciclaveis
Visando a introdugdo progressiva do uso da bicicleta, em alternativa ao transporte
motorizado individual, os projetos devem prever a implementacao de tipologias de
espaco publico que proporcionem a circulagdo de bicicleta, em compatibilidade com a
circulacdo vidria e com o trafego pedonal.
Na auséncia de regulamentacao especifica para a area abrangida, deve privilegiar-se a
circulacdo da bicicleta em espaco viario, em detrimento da rede viaria, devendo
encontrar-se espacos segregados sempre que o fluxo automdvel o justifique.
Deve evitar-se a coexisténcia com pedes, sendo que, a existir, deve ser devidamente
sinalizada.

Os percursos ciclaveis devem respeitar os seguintes critérios:
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a) A salvaguarda da continuidade, de modo a possibilitar a deslocacdo de bicicleta
entre os locais servidos sem interrupgao;

b) A funcionalidade dos percursos, devendo os declives ser inferiores a 3 % ou, no
limite, atingir os 5 %, sendo apenas permitidos declives até 8 % em espacos ciclaveis
de ligacdo em distancias até 125,00 m;

c) A seguranga e o conforto dos utilizadores, nomeadamente no que respeita a
adequacdao da pavimentacdo, auséncia de obstaculos a fluidez de circulacdo,
correta abordagem aos cruzamentos e utilizacdo de vegetacdo para criacdo de
ensombramento.

Para cumprimento do disposto no nimero anterior, aplicam-se aos percursos ciclaveis

as seguintes dimensdes minimas de seccao transversal:

a) 1,50 m em percursos ciclaveis unidirecionais;

b) 2,20 m em percursos ciclaveis bidirecionais.

Artigo 88.2

Rede Viaria

O conceito, tragado e caracteristicas das vias devem promover a integragao e articulagdo

entre os espagos urbanos existentes e as zonas de expansdo urbana, bem como responder

aos seguintes objetivos urbanisticos:

a) Assegurar uma correta articulagdo com os nds que pretendem ligar e uma clara
hierarquizagdo e continuidade entre as diversas tipologias de vias e os padrdes de
deslocacdo existentes ou definidos pela Camara Municipal;

b) Garantir a seguranca e funcionalidade da circulacdo de pedes, bicicletas e veiculos
motorizados, considerando o efeito do desenho das vias na velocidade do trafego;

¢) Gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a polui¢cdo atmosférica e o ruido,
em niveis adequados aos usos e dentro dos valores legais admissiveis;

d) Promover ainterligacdo da rede de espacos publicos e percursos pedonais, ciclaveis
e rodoviarios, dando particular atencdo a eliminacdo de obstaculos e a circulacdo
de pessoas com necessidades especiais de mobilidade;

e) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagdo como
parte fundamental na estratégia de acessibilidade associada a implementagdo dos
projetos;

f) Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutencdo.
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Artigo 89.2

Arruamentos
Os arruamentos a criar no ambito de operac¢des urbanisticas deverdo harmonizar-se
com a hierarquia e exigéncias de funcionalidade constantes em plano municipal de
ordenamento do territério em vigor.
No caso de planos municipais de ordenamento do territério omissos nesta matéria, os
arruamentos a criar deverao obedecer aos parametros de dimensionamento definidos
na legislacao aplicavel.
Como principio geral, sempre que possivel, os arruamentos referidos no nimero
anterior serdo arborizados, no minimo, numa das suas frentes, com as espécies
botanicas a ele adequadas.
A criacdo de novos arruamentos, no ambito de operagdes urbanisticas, devera evitar
situagOes de impasse, salvo em situagOes devidamente justificadas, devendo, neste
caso, prever-se uma zona de inversdo com didmetro minimo de 15,00 m, sem prejuizo
do disposto em planos de pormenor ou unidades de execucdo e/ou na legislacdo

aplicavel.

Artigo 90.2
Passeios

A largura dos passeios deve obedecer ao disposto nos instrumentos de gestdo
urbanistica, na medida do aplicavel.
A inclinagdo do passeio é de 2% na dire¢do da faixa de rodagem e nao pode ser
prejudicada pelos acessos aos lotes e prédios, devendo os desniveis resultantes ser
vencidos no interior da propriedade privada.
Qualquer que seja o tipo de pavimento adotado, este deve ser dimensionado para
suportar as cargas inerentes, designadamente, ser aplicado sobre camada de fundacdo
em material britado de granulometria extensa de 0,10 m de espessura minima ou de
0,20 m, em zonas de acessos a veiculos.
Os passeios com largura igual ou superior a 2,60 m devem ser arborizados com
espécies a aprovar no ambito de projeto especifico.
A diferenca de nivel entre o bordo inferior do lancil e a passagem de pedes deve tender
para 0,00 m e deve ser assegurada quer pelo rampeamento do passeio, quer pela

elevacdo da passagem de pedes.
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6. Nos acessos automoveis a prédios confinantes com arruamento publico, deve o lancil
ser rampeado e o perfil normal do passeio ndo deve ser alterado em funcdo desse

acesso.

Artigo 91.2
Parametros Qualitativos
O projeto de intervencao paisagistica deve, nomeadamente:

a) Assegurar o respeito pela identidade do local, refletindo a sua histdria, funcées e
afinidades com o espaco adjacente;

b) Promover a integracdo do novo espaco, assegurando a ligacdo dos seus elementos
as redes preexistentes (infraestruturas, equipamentos, revestimento vegetal);

c) Considerar os fatores condicionantes do conforto humano, nomeadamente, o
clima, a qualidade acustica e visual, a qualidade do ar e a segurancga;

d) Contribuir para a criacdo de espacgos multifuncionais, que possibilitem a utilizacdo
simultdnea por pessoas de mobilidade condicionada, de diferentes idades, com

motivagdes e interesses distintos e a adaptabilidade a novas finalidades ou usos.

Artigo 92.2
Regras relativas aos Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva

1. O tratamento dos espagos verdes e a escolha da vegetagdo (arvores, arbustos e
herbaceas) deve ter em consideragdo as boas praticas da arte, e esta sujeito a prévio
parecer dos servigos técnicos da Camara Municipal, bem como, as determinagdes da
Lei n.2 59/2021, de 18 de agosto, que aprovou o Regime Juridico de Gestdo do
Arvoredo Urbano, e do Regulamento Municipal de Espacos Verdes, que integrard o
Regulamento Municipal de Gestdo do Arvoredo em Meio Urbano e o inventdrio
municipal do arvoredo em meio urbano, a desenvolver.

2. As plantagdes e sementeiras deverao ser executadas segundo as boas normas de
cultivo, assegurando o fornecimento de todos os materiais em boas condicGes,
respeitando os requisitos legais previstos.

3. No que respeita aos sistemas de rega, deverdo ser cumpridos os seguintes requisitos:
a) Deverd ser um sistema automatizado e, quando possivel, com abastecimento

alternativo a rede de distribuicdo publica, devendo privilegiar-se os sistemas que
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utilizem furos, pogos, minas, redes de drenagem e/ou aproveitamento de aguas
pluviais;
b) As arvores em caldeira e as zonas de arbustos devem ser regadas com sistema gota-
a-gota ou brotejadores, de modo a reduzir os gastos de dgua e a evapotranspiracao;
c) Deverdo existir bocas de rega que permitam abranger toda a area a regar, de forma
a que sejam colmatadas eventuais falhas do sistema de rega automatica.
No seguimento do disposto na alinea a) do niUmero anterior, pode ser prevista a recolha
e armazenamento da agua pluvial, se necessdrio articulado com outros sistemas de
alimentacdo, como furo artesiano, desde que licenciado pela entidade competente,
sem prejuizo da possibilidade de se recorrer a ligacdo a rede publica de abastecimento
de agua.
Para efeitos de manutencdo, todo o tipo de equipamento a instalar no espaco publico

deverd ter caracteristicas idénticas ao equipamento utilizado pela Cdmara Municipal.

Artigo 93.2
Infraestruturas do Subsolo

A realizagdo de novas infraestruturas deve ser exclusivamente incorporada no subsolo.
A instalagdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as redes de
abastecimento de agua, de drenagem de dguas residuais e pluviais, de eletricidade e
telecomunica¢des e de combustiveis, deve garantir a minimiza¢do de abertura de
novas valas e criagdo de novas condutas, procurando a rentabilizagdo e
aproveitamento de valas e condutas ja existentes.

A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que evite a
disseminacdo de infraestruturas, assegurando a instalacdo de valas ou galerias técnicas
gue garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e que
permitam, sem constrangimentos ou interferéncias, a realizacdo das operag¢des de
manutencdo de cada infraestrutura, assim como a preservacdo das faixas de terreno
natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas ou arbustivas existentes ou a
plantar.

Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem
acima do solo, devem ser implantados fora dos espacgos de circulagao previstos em

projeto, devendo ainda ser objeto de tratamento equiparavel ao de mobilidrio urbano.
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5.

A Camara Municipal, em parceria com as entidades utilizadoras do subsolo,
desenvolverd uma base de dados informdtica do cadastro das infraestruturas de
subsolo no Concelho de Almodévar, a qual visa assegurar a programacao, coordenacgado
e calendarizacdo das intervengdes na via publica de uma forma uniforme, expedita,
coordenada e transparente.

Na instrucdo do pedido de informacdo prévia, de comunicacdo prévia e de
licenciamento de obras no subsolo, as operadoras das redes de abastecimento de agua,
eletricidade e gas canalizado devem ser consultadas sobre a existéncia ou planeamento
das respetivas infraestruturas nos locais a intervencionar.

No caso previsto no numero anterior, as operadoras, a pedido dos interessados,

facultam a informacdo cadastral relevante.

Artigo 94.2
Armarios e Quadros Técnicos
Nas operacGes de loteamento e obras de edificacdo, os armarios e quadros técnicos
devem localizar-se no interior dos edificios, em nichos ou salas técnicas, acessiveis pelo
exterior, que permitam a instalagdo dos equipamentos técnicos de distribui¢do.
Quando seja necessaria a localizagdo de armarios ou quadros técnicos na via publica,
estes devem cumprir a legislagao aplicavel as acessibilidades e ser embutidos nos
muros ou paredes adjacentes, com um adequado enquadramento estético e

paisagistico em relagdo com a envolvente.

Artigo 95.2
Postos de Transformacgao

Os novos postos de transformacdo devem ser integrados nos edificios, em muros de
suporte ou através de outras solugdes que os absorvam e que acautelem a necessaria
integracdo no desenho do espaco publico e a minimizacdo de impactes e dos riscos
decorrentes da probabilidade de explosao, devendo ser sempre garantido o acesso
permanente e direto a cota da via publica.

O compartimento em questdo deve estar devidamente insonorizado e isolado de
forma a minimizar os impactos negativos da integracao no edificio.

A instalacdo de espacos (compartimentos) para cogeracdo/producdo de calor e de

eletricidade, a instalar e explorar por produtores devidamente licenciados para o
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efeito, deve, por razGes de seguranca e da respetiva exploracdo, ser auténoma dos
espacos para postos de transformagdao, mesmo se contigua para facilitar a eventual
ligacdo fisica que permita a entrega da energia produzida a rede publica de
distribuicdo.

Nos casos de postos de transformacdo de servico publico integrados em edificios, o

espaco afeto deve integrar-se nas partes comuns do edificio.

Artigo 96.2
lluminagao Publica
O projeto de iluminacdo publica deve contemplar um sistema de regulacao de fluxo
luminoso conforme as necessidades ao longo do periodo noturno.
A iluminagdo publica deve, sempre que possivel, efetuar-se com luminarias de alta
poténcia e baixo consumo, sem ser intrusiva para o espaco privado, de acordo com

modelo aprovado pelo Municipio.

Artigo 97.2
Instalagdes Técnicas e Elementos Adicionais Amoviveis

Na concec¢do dos edificios, devem ser considerados parte integrante dos projetos de
arquitetura os seguintes elementos:
a) InstalagGes técnicas;
b) Antenas, chaminés, coletores solares térmicos;
c) Sistemas de micro geragdo de energia elétrica, com base em fontes de energia

renovavel, designadamente painéis fotovoltaicos e aerogeradores;
d) Estendais para secagem de roupa;
e) Equipamentos técnicos, designadamente sistemas de ar condicionado e depdsitos

dos coletores solares.
A colocacdo de elementos adicionais amoviveis, com caracter permanente, tais como
floreiras, estendais, toldos, aparelhos de ar condicionado, ou outros, é permitida na
parte superior das fachadas, nos termos do artigo 65.2 desde que ndo ultrapasse o
plano das guardas das varandas, se existentes, ou prejudique a seguranga e conforto

de terceiros.
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3.

Sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 6.2 do presente Regulamento, a colocagdo
dos elementos referidos nos nimeros anteriores, quando nao prevista no projeto de

arquitetura, esta sujeita a licenciamento.

Artigo 98.2

Colocagdo de Equipamentos e Elementos de Infraestruturas nas Fachadas e Coberturas

1.

dos Edificios

A fim de eliminar progressivamente as tubagens a vista, os projetos relativos a obras

de construcao, reconstrucao, ampliacao, alteracdo e conservacdo dos edificios devem

prever:

a) Espacos para colocacdo de equipamentos de infraestruturas, nomeadamente,
aparelhos de ar condicionado, exaustdo, ventilacdo, aquecimento, chaminés e
outros, de maneira que, quando colocados, ndo sejam visiveis a partir do espaco
publico;

b) Calhas internas, para instalacdo dos cabos de telefones, TV, eletricidade e outros,
devendo ser requerida, as respetivas entidades, a mudanca dos cabos para o
interior daquelas.

Os projetos dos edificios plurifamiliares contemplardo somente antenas coletivas de

TV, sendo interdita a instalagao de antenas individuais.

No caso dos elementos referidos nos numeros anteriores serem implantados na

cobertura, devem adotar-se solu¢des que garantam a sua integragdo paisagistica e

adequado tratamento acustico.

As caixas de contadores, valvulas de corte ou outros elementos colocados nos muros

ou fachadas confinantes e com abertura para o espacgo publico devem garantir um

minimo de 0,30 m entre as cotas do espaco publico e da base da caixa.

Artigo 99.2
Muros de Vedagao
Os muros de vedac¢ao nao podem exceder 2,00 m de altura:
a) A partir da cota do passeio ou do arruamento, quando confinantes com a via
publica.

b) A partir da cota mais alta, quando entre particulares.
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2.

A excecio dos confinantes com a via publica, admite-se a altura maxima de 2,50 m para

enquadramento de anexos e/ou muros ja existentes.

Nos casos em que o muro de vedagao separe terrenos em cotas diferentes:

a) A altura de 2,00 m sera contada a partir da cota mais elevada. Ndo se consideram
os aterros que eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

b) Sempre que a diferenca entre estas cotas seja superior a 1,00 m, a altura maxima
de muro permitida serd de 1,50 m a partir da cota superior.

No caso em que o muro de vedacado seja confinante com a via publica e se localize em

terreno de cota superior a do arruamento, a altura maxima de muro permitida sera de

1,00 m a partir da cota superior.

Quando haja manifesto interesse em defender aspetos turisticos, naturais ou

panoramicos de construcGes existentes ou da urbaniza¢do local, ou sempre que se

considere condicionada a insolacdo de edificacbes ou logradouros, poderd a Camara

Municipal impor outras alturas para muros de vedacdo, podendo ainda exigir a sua

substituicdo por sebes vivas, ou pela composicdo de muro de vedagdo com sebe viva,

gradeamentos metdlicos ou outro material que se considere adequado.

Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, podem ser permitidos muros de vedagao

com altura superior, em sebes vivas, gradeamentos metdlicos, ou outro material que

se considere adequado, até a altura maxima de 2,50 m, desde que se enquadrem no

local e ndo limitem os direitos de terceiros, nomeadamente, de insola¢do ou de vistas,

e caso confrontem com vias publicas de ambito local, respeitando os afastamentos

definidos na Lei n.2 2110, de 19 de agosto de 1961.

Os muros e vedagdes que se enquadrem no disposto nos n.2s 1 a 3 encontram-se

isentos de procedimento de controlo prévio, desde que ndo confrontem com a via

publica, e sejam cumpridas as restantes disposicGes constantes do presente

Regulamento, designadamente no que respeita a aspetos exteriores.

Os muros de delimitacdo que confrontem com a via publica, bem como os muros

laterais da parte do logradouro criado pelo recuo do edificio, devem prever solugdes

funcionais e esteticamente integradas no conjunto edificado existente ou a construir.

Os alinhamentos dos muros de veda¢do com a via publica poderdo ser definidos pela

Camara Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos

com os quais confinam, e formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de
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concordancia tal qual definidas no n.2 2 do artigo 58.2 da Lei n.2 2110, de 19 de agosto
de 1961.

10.Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os casos em que se verifique a
existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local que
aconselhem e justifiquem a adoc¢ao de valores diversos em termos de obtencdo de
solugcdes mais adequadas e integradas pelo promotor ou pela Camara Municipal,
consoante 0s casos.

11.No coroamento dos muros de vedacdo confinantes com a via publica, ndo é permitido
o emprego de arame farpado, nem a colocacao de fragmentos de vidro, langas e picos,
entre outros.

12.Para efeitos de alinhamento e sempre que o interesse publico o justifique, a

reconstrucdo de muro tem de cumprir as normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 100.2
Recursos Hidricos e Drenagem de Aguas Pluviais
1. Aslinhas de dgua devem ser objeto de sistematica protecdo, reabilitacdo e valorizagao,
com o objetivo de conservar, recuperar e manter a capacidade drenante dos sistemas
naturais.
2. As solugbes de drenagem das aguas pluviais devem:
a) Privilegiar a (re)naturalizacdo e valorizagdo ambiental e paisagistica das margens e
zonas envolventes das linhas de 4gua;
b) Prever solugGes de controlo na origem (construcdes de bacias de retengdo com

fungdes multiplas, valas de infiltracdo, pavimentos permedveis).

Artigo 101.2
Eficiéncia, Reutilizagdo e Reciclagem de Aguas
1. Os fluxos de agua devem ser condicionados de acordo com o Programa Nacional para
o Uso Eficiente da Agua, aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2
113/2005, de 30 de junho, de modo a otimizar a utilizacdo deste recurso,
designadamente através da utilizagdo de torneiras, chuveiros e autoclismos eficientes.
2. Aimplementacdo de sistemas de reciclagem das aguas cinzentas para reutilizacdo em
usos ndo potdveis nas dreas comuns do edificio, designadamente areas verdes, ou

numa segunda rede de utilizagcdo individual em cada fogo, conferird a entidade
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promotora, mediante vistoria, uma reducdo das taxas urbanisticas, nos termos do
Regulamento Municipal de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas
Municipais.

3. O excedente das daguas recicladas produzidas em propriedade privada pode ser
colocado a disposicdo do Municipio de Almodovar, para a lavagem de ruas e na rega
de espacos verdes, ou outros fins adequados, mediante acordo a celebrar com o

respetivo proprietdrio.

SECCAO IV

Operagdes de Loteamento

Artigo 102.2
Disposi¢Oes Gerais

1. A implantacdo do loteamento deve afetar o menos possivel a morfologia natural do
terreno existente. Quando tal ndo for possivel, a movimentagdo de terras deverd ser
reduzida ao minimo indispensavel.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando houver lugar a escavagdo para
atingir a cota de soleira, tendo em vista a implantagdo da construgdo, esta escavagao
deverd ser executada pelo promotor do loteamento, de forma a que os lotes, bem
como as eventuais areas de cedéncia, figuem prontos a construir, ndo devendo a

mesma originar diferencgas abruptas de cotas na area do lote.
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1.

CAPITULO VIII

Cedéncias e Compensagoes

Artigo 103.2

Areas para Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas e Equipamentos
Sem prejuizo do disposto no artigo 44.2 do RJUE, as operagdes de loteamento ou suas
alteracgGes, e as operacgdes urbanisticas que determinem impactes semelhantes a uma
operagdo de loteamento definidas no artigo 17.2 do presente Regulamento, devem
prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos e habita¢gdo publica a custos controlados ou para
arredamento acessivel.
As areas referidas no nimero anterior devem obedecer aos parametros definidos em
legislacdo aplicavel a realizacdo da operacdo urbanistica, nomeadamente na Portaria
n.2 216-B/2008, de 3 de margo, na sua redacgdo atual.
Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de Almodévar (PDM-A) ou noutro
diploma legal, as dreas cedidas para implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, devem localizar-se:
a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;
b) Na continuidade das existentes;
¢) Em areas estratégicas do tecido urbano;
d) Em areas livres de restrigdes que ponham em causa a sua utilizagdo;
e) Inseridos na estrutura ecolégica, sempre que tecnicamente aconselhavel;
As areas referidas no numero anterior, sempre que possivel, devem estar
concentradas, em detrimento de diversos espacos verdes dispersos, devendo existir
em cada loteamento um polo estruturante, constituindo um jardim, praceta ou largo,
devidamente equipado, que detenha uma percentagem significativa da area verde
total a ceder, desde que nado contrarie o dimensionamento previsto no PDM-A em
vigor, se aplicavel.
As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de
utilizacdo coletiva devem ter acesso direto a arruamentos, e a sua localizagao deve
contribuir para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o bem-estar

da populagao.
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6.

1.

2.

3.

4.

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de
utilizacdo coletiva a ceder para o dominio publico, devem constituir, pela sua
dimensdo, implantagdo e demais caracteristicas, unidades auténomas e identificaveis.
Caso as dareas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem com linhas de dgua ou
servidOes, estas devem ser associadas aos espacos verdes de cedéncia.

O proprietario cedente e demais titulares de direitos reais sobre os prédios a sujeitar a
eventual operacao urbanistica de impacte relevante, ficam também sujeitos ao regime

de compensacoes.

Artigo 104.2

Execucdo e Gestao dos Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva
A execucdo dos Espacos verdes e de utilizagdo coletiva referidos no n.2 1 do artigo 52.¢
é da responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica.
A execucdo das obras prevista no nimero anterior sujeita-se as condi¢des impostas
pela Camara Municipal, em conformidade com o projeto de intervengdo paisagistica,
qgue devera ser elaborado de acordo com os principios estabelecidos no presente
capitulo.
Antes do inicio da obra, devem desenvolver-se medidas cautelares, visando a protegao
da vegetacdo existente, designadamente, a definicdo e aplicagdo de protecdes
mecanicas na area envolvente dos elementos a proteger, sendo instalados tapumes em
madeira, metalicos ou em rede, numa area de influéncia de pelo menos 12,00 m? (raio
de 2,00 m a contar do tronco da arvore) e com pelo menos 2,00 m de altura, podendo
estas protecdes ser realizadas individualmente ou em conjunto, quando existirem
macicos arboéreos.
A gestdo das infraestruturas e dos espacos verdes e de utilizagdo coletiva pode ser
confiada a moradores ou a grupos de moradores das zonas loteadas e urbanizadas,
mediante a celebracdo com o municipio de acordos de cooperacdo ou de contratos de

concessdo do dominio municipal.

Artigo 105.2
Cedéncias
Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia

de obras de construcdo, com impactes semelhantes a uma operac¢do de loteamento,
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devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, infraestruturas, equipamentos de utilizacdo coletiva e habitagdo publica a
custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Os interessados na realizacdo de operacdo de loteamento urbano cedem
gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos
e equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo
com a lei e licenca ou comunicacdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio
publico municipal, integracdo essa que se fara automaticamente com a emissdo do
alvara.

O célculo das areas a ceder a Camara Municipal serd efetuado de acordo com a
legislagdo em vigor, nomeadamente na Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de mar¢o, na sua
atual redagdo, ou ainda como previsto em plano de ordenamento eficaz para a area

em questao.

Artigo 106.2

Compensagao
N3o havendo lugar a cedéncias, por o prédio a lotear ja se encontrar servido de
infraestruturas ou quando nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou
espaco verde publico nos termos definidos no RJUE, o pagamento da compensag¢do
poderd ser efetuado em numerdrio e ou em espécie, sem prejuizo de a Camara
Municipal optar pela compensa¢dao em numerario.
A compensagdao em espécie podera ser efetuada através da cedéncia de lotes de
terreno, prédios urbanos ou prédios rusticos e edificagGes.
O valor da compensacdo serd calculado nos termos definidos no presente
Regulamento.
Quando o pagamento da compensacdo seja efetuado em espécie, apds ter-se
determinado o montante em numerdrio, a dacdo em pagamento terd que ser
precedida de avaliacdo, devidamente fundamentada, a efetuar pela Cdmara Municipal.
O disposto nos numeros anteriores aplica-se igualmente as operagdes urbanisticas que
nos termos do presente regulamento municipal sejam consideradas de impacte

urbanistico relevante.
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Artigo 107.2
Compensa¢ao em Numerario
O valor em numerdrio da compensacdo a pagar, previsto no presente Regulamento, é
determinado de acordo com a féormula a seguir indicada:

C:KXAXV
2

em que:
C = valor da compensacao devida a Cadmara Municipal;

K = coeficiente urbanistico variavel em funcdo da localizagdo, consoante a zona em que
se insere, que tomara os seguintes valores:

K1 =0,10 na vila de Almodoévar;

K2 = 0,05 na restante area do concelho;

A = metros quadrados da area ndo cedida;

V = valor do preco por metro quadrado de construcdo, definido pela portaria que fixa
periodicamente os valores unitarios por metro quadrado do prego da construgdo, para o
efeito do célculo da renda condicionada, a que se refere o artigo 3.2 da Lei n.2 4/2014, de
19 de dezembro, que revogou o disposto no Decreto-lei n.2 329-A/2000, de 22 de

dezembro.

Artigo 108.2
Compensacdo em Espécie
1. Feita a determinagdo do montante total da compensacdo a pagar em numerario, nos
termos do presente Regulamento, optando-se por realizar esse pagamento em
espécie, o promotor da respetiva operagdo urbanistica deverd apresentar a Camara
Municipal toda a documenta¢do comprovativa da propriedade e posse do terreno a
ceder, nos seguintes termos:
a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua
proposta, indicando o valor do terreno;
b) Planta de localizacdo do prédio;
¢) Levantamento topografico do prédio;
d) Certiddo de registo predial.
2. O pedido referido no numero anterior sera objeto de analise e parecer técnico, que

deverd incidir nos seguintes pontos:
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a) Capacidade de urbanizacdo do terreno;

b) Localizagdo e existéncia de infraestruturas;

c) A possivel utilizacdo do terreno pela autarquia.

3. Havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imdveis a ceder ao municipio, e o seu valor
serd obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo
um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo promotor da respetiva operacado
urbanistica e o terceiro por acordo entre este e a autarquia;

b) As decisGes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
membros.

4. Se o valor proposto no relatério final da comissado nado for aceite pela Camara Municipal
ou pelo promotor da operagdo, recorrer-se-4 a uma comissdo arbitral, que serd
constituida nos termos do artigo 118.2 do RJUE.

5. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensac¢do devida
em numerario e o valor dessa compensac¢do a entregar em espécie, as mesmas serdo
liguidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o0 mesmo pago em numerario pelo
promotor da operag¢do urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-d o mesmo deduzido no
pagamento das taxas de infraestruturas urbanisticas que forem devidas.

6. A Camara Municipal poderd recusar o pagamento da compensagdo em espécie sempre
que entenda que os bens a entregar ndao sejam adequados aos objetivos de interesse
publico, definidos no n.2 2 do presente artigo, caso em que a compensacao sera feita

em numerario.
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CAPITULO IX

Procedimentos Sancionatdrios

Artigo 109.2
Contraordenacgoes e SangGes Acessorias

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis com
contraordenacgdo todas as situacdes previstas no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacao.

2. As sang0Oes acessOrias encontram-se elencadas no mesmo diploma.

3. A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacao, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara

Municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.
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1.

CAPITULO X

Disposi¢oes Transitdrias

Artigo 110.2

Aplicacao nos Procedimentos em Curso
O presente Regulamento aplica-se aos requerimentos registados nos servicos
municipais ap6s a data da publicacdo da sua entrada em vigor.
Aos processos de informacado prévia, de licenciamento, autorizacdo ou de comunicacao
prévia que decorram no momento da publicacdo da entrada em vigor do presente
Regulamento continuam a aplicar-se as normas anteriores, mesmo que agora
revogadas, salvo quando o disposto no presente regulamento possa viabilizar uma
pretensdo que nao seria vidvel a luz do regime anterior.
As deliberacdes da Camara Municipal e despachos do responsavel méximo do servico
tomadas antes da entrada em vigor do presente Regulamento que estabelecam
compromissos ou definam direitos de particulares em matéria abrangida pelo anterior
ou por este Regulamento, desde que legais e atempadamente notificadas aos
interessados, sdo integralmente respeitadas.
Para efeitos de aplicagdo do presente artigo, considera-se como data do inicio do
procedimento de licenciamento ou autoriza¢do a data de entrada nos servigos do
requerimento de informagdo prévia, seguido do pedido de licenciamento ou
autorizagdo, nos termos legais, ou do requerimento de licenciamento ou de
autorizagdo ou da entrega da comunicagdo prévia ou ainda do requerimento de
alteracBes, consoante o caso aplicavel.
Para efeitos de aplicacdo do presente artigo, os pedidos de prorrogacdes e de
autorizacao de utilizagdo consideram-se processos novos, iniciados na data do

respetivo requerimento.

Artigo 111.2

Aplicagao Temporal do RGEU

Por forca do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, todas as referéncias

ao RGEU presentes neste Regulamento, devem entender-se como efetuadas para o Cédigo

da Construcdo ou diploma legal da mesma indole, a partir do momento em que o mesmo

entre em vigor.
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Artigo 112.2
Elimina¢ao do Alvara de Licenga de Construcao, de Utilizagdo e de Loteamento
Todas as referéncias regulamentares ao alvara de licenga de construcdo e ao alvara de
licenga de utilizagdo que possam eventualmente vir a existir, devem entender-se como

efetuadas para o recibo de pagamento das taxas legalmente devidas.
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CAPITULO XI

Disposi¢oes Finais

Artigo 113.2
Protecao de Dados

1. Sempre que ao abrigo do presente Regulamento se proceda ao tratamento de dados
pessoais, e sem prejuizo do disposto, designadamente, no Regulamento Geral de
Protecdo de Dados, aprovado pelo Regulamento (UE) n.2 679/2016, de 27 de abiril,
devem ser respeitados as condi¢cdes dos numeros seguintes.

2. Na aplicacdo do presente regulamento serdo respeitados os principios da licitude,
lealdade e transparéncia (os tratamentos devem ser realizados nas condic¢des previstas
na legislacdo e neste Regulamento, prestando todas as informag¢des devidas aos
titulares), da minimizacdo (sé tratando os dados pessoais absolutamente necessarios),
da limitacdo das finalidades (apenas para as finalidades deste Regulamento) da
exatiddo (os dados devem ser exatos e os inexatos devem ser retificados) da limitacdo
da conservagdo (pelo tempo necessario ao procedimento administrativo e ao
cumprimento dos prazos dos regulamentos arquivisticos) da integridade e
confidencialidade (de modo a evitar qualquer forma de tratamento, perda ou
eliminagdo ndo autorizados ou ilicitos) e da responsabilidade (de modo a comprovar o
respeito pelos anteriores).

3. No momento da recolha de dados junto dos titulares dos dados, ou dos respetivos
representantes legais, devem ser prestadas pelos servicos municipais, por escrito e de
modo comprovado, as seguintes informacGes aos titulares dos dados sobre o
tratamento dos dados pessoais e sobre os seus direitos:

a) O responsavel pelo tratamento é o Municipio de Almodévar, que podera ser
contatado através do telefone: 286660600 ou do correio eletrénico: geral@cm-
almodovar.pt

b) O Encarregado de Protecdo de Dados podera ser contatado através do e-mail do
email: rgpd@cm-almodovar.pt;

¢) Os tratamentos de dados ndo sensiveis sdo necessarios para o cumprimento das
obrigacGes juridicas previstas no presente Regulamento e para o exercicio de
atribuicGes legais e fungdes de interesse publico e de autoridade publica do

Municipio.
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Artigo 114.2
Legislacdo Subsidiaria
Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente Regulamento, aplicar-se-
do as normas gerais e especificas do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, do

Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, e demais legislagdo em vigor neste dominio.

Artigo 115.2
Revisdao
O presente Regulamento poderad ser revisto pela Camara Municipal sempre que o entenda

oportuno e quando as alteracGes a legislacdo vigente a tal obriguem.

Artigo 116.2
Duvidas e Omissoes
As duvidas e omissGes suscitadas na interpretacdo e ou aplicacdo do presente
Regulamento serdo dirimidas ou integradas por deliberagdo da Camara Municipal de
Almodovar, mediante proposta do Presidente da Camara Municipal ou do/a Vereador/a
com delegagdo de poderes, ouvidos os servicos com competéncia em matéria de Gestao

Urbanistica.

Artigo 117.2
Norma Revogatoria

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 110.2 do presente Regulamento, com a sua entrada
em vigor ficam revogadas todas as disposi¢des constantes do Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e Edificacdo aprovado por Deliberacdo da Assembleia Municipal, na
Sessdo de 28 de fevereiro de 2003, bem como todas as posturas ou normas internas
aprovadas pelos drgdos deste Municipio, que disponham sobre as mesmas matérias e
gue com ele estejam em contradicdo, nomeadamente, a Deliberacdo Municipal de 24
de janeiro de 1995 sobre os beirados (Edital n.2 4/95).

2. A referéncia aos diplomas legais no presente Regulamento reporta-se aos que se
encontram vigentes no momento da sua entrada em vigor, englobando igualmente os

diplomas legais que os venham substituir.
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Artigo 118.2
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 20 dias Uteis apés a sua publicacdo em Diario da

Republica.
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Anexo |

Instrugao dos Processos

CAPITULO |

Disposicoes genéricas

Artigo 1.2
Documentos Instrutdrios obrigatorios

1. Os procedimentos previstos no RIUE, bem como todos os regulados no RMUE que este anexo

integra:

a) Iniciam-se através de requerimento ou comunicag¢do, na medida do aplicavel;

b) Obedecem ao disposto nos artigos 8.2 a 10.2 do RJUE, na medida do aplicavel;

c) Devem ser instruidos nos termos previstos na Portaria n.2 71-A/2024 e demais legislacdo
especifica aplicavel sem prejuizo do disposto no presente anexo.

2. Nos procedimentos relativamente aos quais a Portaria n.2 71-A/2024 se verifica omissa, a
instrucdo dos processos deve pautar-se pelo determinado no presente anexo, sem prejuizo do
disposto em legislagdo aplicdvel, aplicando-se neste caso, com as necessdrias adaptagdes, o
disposto no artigo 11.2 do RJUE.

3. Se e enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se referem os artigos
8.2-A e 9.2 do RJUE, todos os procedimentos ai referidos que impliquem o recurso a meios
eletrdnicos far-se-do com recurso a entrega dos documentos em suporte digital e em formato
papel.

4. Caso o sistema informatico municipal ja esteja em funcionamento, mas o requerente ndo tenha
acesso ao mesmo, a entrega de requerimentos e comunicagdes podera ser feita
presencialmente, em suporte digital, ficando o gestor de procedimento - ou o Balcdo Unico, se

assim decidido superiormente - responsdvel pela introdugdo dos dados no sistema informatico.

Artigo 2.2
Conteuido dos Documentos Instrutérios
1. Os elementos instrutdrios a que refere o artigo anterior devem conter toda a informagao
exigivel indispensavel a localizagdo, conhecimento, caracterizacdo e analise da pretensdo e da
sua implantac¢do, na medida do aplicavel.
2. Para efeitos de verificagdo da titularidade do prédio objeto do pedido ou comunicagdo, o
requerente ou comunicante deve, cumulativamente, na medida do aplicavel:
a) Identificar a qualidade em que submete o pedido (proprietario, arrendatario, cabega de

casal, mandatario, ou outra);
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b) Comprovar a titularidade de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar, na
totalidade da area do prédio ou prédios, a operagao urbanistica;

c) Confirmar que a drea do prédio ou prédios objeto da operagdo urbanistica, constante da
certiddo emitida pela Conservatéria do Registo Predial, coincide com a area constante de
levantamento topografico georreferenciado, devendo eventuais discrepancias ser sanadas
antes da formalizag¢do do pedido.

Nos casos em que o prédio estiver omisso no registo predial, o requerente deve instruir o

processo com os elementos necessarios para fazer prova da situagdo que invoca e ainda

entregar a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial
onde constem os artigos matriciais correspondentes ao prédio.

Nas plantas de localizagdo, consulta e implantagao, por referéncia aos extratos das plantas

constituintes dos planos territoriais aplicaveis, os limites do(s) prédio(s) e da(s) area(s) da

operacgdo urbanistica deverao ser figurados e identificados, e, as suas coordenadas geograficas,
georreferenciadas de acordo com o sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89 - devendo as
plantas de implantagdo serem apresentadas no formato DWG, previsto na alinea b) do n.2 1 do

Anexo Il a Portaria n.2 71-A/2024.

As fotografias do imdvel deverdo ser a cores e em numero suficiente que permita a

observagdo/verificacdo de diversos dngulos do local da obra, das construgbes presentes e da

sua envolvente.

Os processos que refiram a pretensdes sujeitas a comunicagdo, parecer ou aprovacdo de

entidades exteriores a Camara Municipal deverao ser instruidos para o efeito conforme as

regras impostas pela legislacdo especifica aplicavel as matérias em apreco. Neste contexto,
sempre que o requerente promova diretamente a consulta nos termos do RJUE e ndo apresente
as pecas do procedimento devidamente validadas pela entidade emissora do parecer, devera
apresentar uma declaragdo do técnico autor ou coordenador do projeto, atestando, sob

compromisso de honra, que as pegas entregues correspondem ao projeto objeto de parecer e

gue ndo sofreram altera¢des desde a emissdo deste, sob pena da Camara Municipal promover

nova consulta.

Todas as pegas e elementos de um processo devem estar devidamente compatibilizados, ndo

devendo existir desarmonias entre si.

A ndo verificacdo do disposto nos numeros anteriores é fundamento para convite ao requerente

ou comunicante para corrigir ou completar o pedido ou comunicagao.
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Artigo 3.2
Extratos de plantas

Os extratos das plantas referidas neste Regulamento e demais legislagdo em vigor, autenticados
pelos servigos, destinados a instrucdo dos respetivos processos, serdao fornecidos pela Camara
Municipal em formato digital ou em papel, no prazo maximo de 10 dias, mediante o respetivo
pedido e o pagamento prévio da respetiva taxa.

No caso do requerente pretender o envio dos extratos das plantas por correio normal, devera
anexar ao pedido um envelope devidamente enderegado e selado, bem como um cheque
enderecado a Camara Municipal de Almodévar, para pagamento da respetiva taxa, ou
comprovativo de transferéncia bancaria para o IBAN do Municipio, a fornecer pelos servigos.
O envio das plantas através de correio eletrénico dependera do prévio pagamento das

respetivas taxas.

Artigo 4.2
Apresentacao de pegas

Nos termos do RIUE e da Portaria n.2 71-A/2024, todos os elementos instrutdrios sdo
obrigatoriamente entregues em formato eletrénico/digital.
Das pegas apresentadas, constardo todos os elementos necessarios a uma definigdo clara e
completa das caracteristicas da pretensdo e da sua implantagdo, devendo obedecer, designada
e cumulativamente, na medida do aplicével, as regras previstas:
a) Nos Anexos |, Il e |l da Portaria n.2 71-A/2024;
b) No artigo seguinte.
Nos processos que refiram a pretensdes sujeitas a comunica¢do, parecer ou aprovagdo de
entidades exteriores a Camara Municipal, para além dos elementos instrutérios base, devem
ser apresentados os elementos instrutdérios necessarios para cada consulta, nos termos da
legislacdo especifica aplicavel, devidamente agrupados em pastas correspondentes a cada uma

das entidades a consultar.

Artigo 5.2
Apresentacdo de pe¢as em formato papel
Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se referem os artigos 8.2-
A e 9.2do RJUE, e, depois, nas situagdes em que se considere justificavel a entrega do processo
em formato papel, esta deve obedecer, designadamente, as regras previstas nos seguintes
pontos.
Enquanto houver, e, depois, sempre que seja aceite a apresentacdo simultdnea de pecas

instrutérias em papel e formato digital, esta deve ser acompanhada de declaragdo subscrita
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o

pelos autores ou pelo coordenador do projeto, atestando que os dois formatos estdo em
consonancia e apresentam a mesma informagao.

Das pecas apresentadas constardo todos os elementos necessarios a uma definigdo clara e
completa das caracteristicas da pretensdo e da sua implantagdo.

Todas as pegas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210 x297mm), redigidas em
lingua portuguesa, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com exce¢do dos
documentos oficiais ou suas copias e, dos requerimentos, que serdo assinados pelo dono da
obra ou por seu representante legal, devendo este identificar e comprovar em que qualidade
representa aquele;

Todas as pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, devidamente dobradas,
em papel de reprodugdo ou impressao informdatica com gramagem adequada e possuir boas
condicdes de legibilidade, sendo nomeadas/identificadas, numeradas, datadas e assinadas pelo
autor do projeto, e os seus elementos escritos (nomeadamente as legendas) deverdo estar
redigidos em lingua portuguesa;

Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, devem ter data igual ou inferior a 180 dias,
contados a partir da data de apresentagdo nos servigos, sem prejuizo de prazo diferente fixado
em legislacdo especifica;

Quaisquer rasuras s serdao aceites se forem de pequena monta e estiverem devidamente
ressalvadas.

Nos processos que refiram a pretensdes sujeitas a comunica¢do, parecer ou aprovagdo de
entidades exteriores a Camara Municipal, sempre que seja solicitado pelos servigos, devera ser

apresentado mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar.

Artigo 6.2
Assinaturas

Todos os requerimentos e comunica¢des, bem como outros elementos apresentados através
de via eletrénica deverdo ser instruidos com assinatura digital qualificada, nos termos do
Decreto-lei n.2 290-D/99, de 2 de agosto. Para efeitos de autenticagdo e nos termos da Lei n.2
7/2007, de 5 de fevereiro, é considerado o Cartdo de Cidad&o.

Caso tal ndo seja possivel, ou os elementos referidos no ndmero anterior sejam apresentados
em formato papel, o signatario deverd indicar o nimero de identificacdo fiscal (NIF) e o nimero
do seu bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo, ou outro documento de identificagdo
pessoal, servico emissor e data de emissao.

A autenticidade da assinatura sera conferida pelo funcionario que proceder a recec¢do do
documento, por meio da exibicdo do respetivo documento de identificagdo, salvo se, por forca

de lei ou regulamento, for obrigatdrio o reconhecimento da assinatura.
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Em todos os requerimentos e/ou documentos nos quais constem dados pessoais do
interessado, é ressalvada a protec¢do dessa informacdo, nos termos da Lei n.2 58/2019, de 8 de
agosto que assegura a execucdo, na ordem juridica nacional, do Regulamento (UE) 2016/679 do
Parlamento e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protegdo das pessoas singulares

no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre circulagdo desses dados.

Artigo 7.2
Devolugao de documentos em formato papel

Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmag¢des ou
factos de interesse, poderdo ser devolvidos, quando dispensaveis, apds pedido efetuado para
o efeito.

Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar interesse
na sua devolucdo, os servigos extrairdo as fotocdpias necessarias e devolverdo o original.

O funcionario que proceder a devolugdo dos documentos anotara sempre a verificacdo da
respetiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissdo, cobrando a

taxa respetiva.

Artigo 8.2

Procedimentos conjuntos
Conforme previsto no n.2 3 do artigo 9.2 do RJUE, nos casos em que o pedido respeite a mais
de um tipo de operagdo urbanistica relacionadas entre si, o requerente pode optar por instruir
um procedimento conjunto.
O procedimento conjunto a que se refere o presente artigo respeita, designadamente, as
seguintes operagdes urbanisticas relacionadas entre si:
a) Obras de demoligdo, total ou parcial, e obras de edificagao;
b) Operacdo de loteamento e obras de urbanizacéo;
c) Obras de edificacdo e obras de urbanizacdo.
Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos de operagdes urbanisticas, deve ser instruido

com os elementos previstos para cada uma das operagdes constantes da pretensdo.
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CAPITULO II

Instrugdo de procedimentos especificos ndo previstos na Portaria n.2 71-A/2024

Artigo 9.2

Destaque de parcela ao abrigo do artigo 6.2 do RJUE

Para efeitos de emissdo de certiddo de destaque, o pedido deve ser acompanhado dos seguintes

elementos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Requerimento que deve conter, designadamente:

i. ldentificacdo do requerente, e da qualidade em que submete o pedido;

ii. Localizagdo (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descri¢cdo do prédio objeto
de destaque;

ili. Descri¢do da parcela a destacar;

iv. Descricdo da parcela sobrante;

v. Identificagdo dos processos de obras associados, caso existam;

vi. Identificagdo da construgdo a erigir ou erigida na parcela a destacar (na situagdo de
construgdo erigida, designar o nimero do titulo de construgdo);

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade da realizagdo da operacdo;

Certiddo, valida, da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela Conservatéria

do Registo Predial;

Planta topogréfica, na medida do aplicavel a pretenséo, a escala adequada (1:500, 1:100, ou

superior) a dimensdo do prédio, a qual deve delimitar a area total do prédio originério e a

area da parcela a destacar da seguinte forma: limite da area do prédio de origem a

vermelho; limite da drea da parcela a destacar a azul. Devendo igualmente delimitar e

identificar a implantagdo das edificagGes existentes e previstas, com indica¢do do uso;

Quadro de dreas associado, onde conste: a area total do prédio originario, com valor

coincidente com a respetiva certiddo da descricdo emitida pela Conservatdria do Registo

Predial; a 4rea da parcela a destacar; e, a 4rea da parcela restante;

Planta de localizagdo georreferenciada, a uma escala adequada, que permita a identificagdo

do prédio e das parcelas;

Plantas de localizagcdo e consulta, por referéncia aos extratos das cartas de condicionantes

e de ordenamento do Plano Diretor Municipal e outras relevantes, a fornecer pelo

municipio, sobre as quais deve ser delimitada a localizacdo do prédio pelo técnico

responsavel pela instrucdo do processo;
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h)

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor da planta topografica e do quadro de areas
associado, declarando a conformidade dos mesmos com os elementos cadastrais existentes

e com as edificagGes presentes no local.

Artigo 10.2

Pedido de Informagao Prévia ao abrigo do n.2 1 do artigo 14.2 do RJUE

O pedido deve ser acompanhado dos seguintes elementos instrutérios:

a)

b)

<)

d)
e)
f)
8)

h)

Requerimento identificando o requerente e a qualidade em que submete o pedido, a
localizagdo do prédio (rua, numero de policia, localidade, freguesia) e indicando
concretamente os aspetos que se pretende ver esclarecidos e informados;

Certiddo, valida, da descrigao e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatéria
do Registo Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Plantas de localizagcdo e consulta, por referéncia aos extratos das cartas de condicionantes
e de ordenamento do Plano Diretor Municipal e outras relevantes, a fornecer pelo
municipio, sobre as quais devem ser delimitadas pelo requerente ou pelo técnico
responsavel pela instrucdo do processo: a localizacdo do prédio; e, se aplicavel, a(s) area(s)
de intervengdo/implantacdo em apreco;

Elementos previstos nos n.2s 1 a 3 do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024;

Fotografias do imdvel, atuais e a cores, na medida do aplicavel a pretensao.

Elementos previstos no n.2 3 do artigo 14.2 do RIUE;

Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve indicar a morada do
proprietdrio, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o prédio, com vista a
sua correta notificagdo por parte da Camara Municipal.

A titulo facultativo, o interessado pode juntar outros elementos escritos ou graficos,
comunicando todos os dados que sejam relevantes para a caracterizagdo e melhor

esclarecimento do pedido.

Artigo 11.2

Exercicio do direito a informacgdo ao abrigo do artigo 110.2 do RJUE

O pedido deve ser acompanhado dos seguintes elementos instrutérios:

a)

b)

Requerimento identificando o requerente e a qualidade em que submete o pedido, a
localizagdo do prédio (rua, numero de policia, localidade, freguesia) e indicando
concretamente os aspetos que se pretende ver esclarecidos e informados;

Certidao emitida pela Conservatéria do Registo Predial, ou caderneta predial, referente ao

prédio ou prédios abrangidos;
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<)

A titulo facultativo, o interessado pode juntar outros elementos escritos ou graficos,
comunicando todos os dados que sejam relevantes para a caracterizagdo e melhor

esclarecimento do pedido.

Artigo 12.2

Emissdo de Certiddo para edificagoes e utilizagdo de edificios anteriores a exigéncia legal de

licenciamento e/ou autorizacdo

O pedido deve ser acompanhado dos seguintes elementos instrutérios:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

Requerimento identificando o requerente e a qualidade em que submete o pedido, a
localizagdo do prédio (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descrevendo a
pretensao;

Planta de localizagao, com indicagdo precisa da localizagdo do prédio e da edificagdo objeto
do pedido, assinada pelo requerente;

Certiddo, valida, da descri¢do e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatéria
do Registo Predial;

Caderneta predial urbana ou certiddo emitida pelo Servico de Financgas, da qual conste a
data de inscricdo do prédio na matriz;

Levantamento fotografico exaustivo, atual e a cores, representando todas as fachadas da
edificacdo e a cobertura;

Quadro de dreas, discriminando, designadamente, na medida do aplicavel: area de
implantagdo; drea de construgdao; nimero de pisos; altura da fachada; altura da edificagdo;
area de impermeabilizagdo; numero de fogos; dreas a afetar a cada um dos usos em apreco.
Provas documentais da data de construcdo da edificacdo ou da sua antiguidade, caso
existam, tais como:

i. Eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificagao;

ii. Outros documentos considerados relevantes que o requerente pretenda apresentar

para o efeito.

Artigo 13.2

Emissdo de outras certidoes

Os restantes pedidos de certiddes sdo instruidos com os seguintes elementos:

a)

b)

Requerimento identificando o requerente e a qualidade em que submete o pedido, a
localizacdo do prédio (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descrevendo a
pretensao;

Plantas de localizagdo e consulta, por referéncia aos extratos das cartas de condicionantes

e de ordenamento do Plano Diretor Municipal e outras relevantes, a fornecer pelo
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municipio, sobre as quais devem ser delimitadas pelo requerente ou pelo técnico
responsavel pela instrugdo do processo: a localizagdo do prédio; e, se aplicavel, a(s) area(s)
de intervenc¢do/implantagdo em apreco;

c) Outros elementos que se mostrem necessarios a caracterizagdo e a andlise do pedido.

Artigo 14.2
Constituicdo ou alteragao de edificio em propriedade horizontal
Para efeitos de emissdo de certiddo de cumprimento dos requisitos previstos para a constituicdao
ou alteragdo de edificio em propriedade horizontal (doravante PH), o pedido deve ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Requerimento que deve conter, designadamente:

i. Identificacdo do requerente e da qualidade em que submete o pedido;

ii. ldentificacdo completa do titular do alvara de licenca (ou documento equiparado), com
indicagdo do numero e ano do respetivo documento, incluindo o seu domicilio ou sede;

ili. Localizagdo (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descrigdo do prédio objeto
de PH;

iv. ldentificacdo dos processos de obras associados, caso existam;

v. Descrigdo/caracteriza¢do do pedido em termos claros e precisos.

b) Titulo constitutivo da PH, caso esta ja se encontre constituida.

c¢) Termo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado — Assumindo inteira
responsabilidade pela elaboragdao do Relatério de PH, e atestando a sua conformidade com
o Regulamento do PDM e a demais legislacdo aplicavel;

d) Relatério de PH — Descricdo sumaria do prédio e indicacdo do numero de fracGes
auténomas, designadas pelas respetivas letras maiusculas. Cada fragdo auténoma deve
discriminar o piso respetivo, o destino da fragdo, o nimero de policia pelo qual se processa
0 acesso a fragdo (quando exista), a designacdo dos compartimentos, incluindo varandas,
terracos, garagens e arrumos, indicacdo de areas cobertas e descobertas e da percentagem
ou permilagem da fra¢do relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns — Descri¢do das zonas comuns a determinado grupo de fragdes
e das zonas comuns relativamente a todas as fra¢des e, quando existam, indicacdo dos
nameros de policia pelos quais se processa o acesso;

f) Pecas desenhadas — Representacdo, a escala adequada, de todas as fragdes auténomas,
identificadas pela letra maiuscula respetiva, delimitando a diferentes cores, devidamente
legendadas, cada uma das fra¢des e as zonas comuns. Devendo integrar identificacdo do
piso respetivo, o destino da fracdo, e a designagdo e a area dos compartimentos, incluindo

varandas, terragos, garagens e arrumos;
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g) Autorizagdo da assembleia de conddminos — Sempre que aplicavel, nos termos previstos
no Cédigo Civil. Considerando-se que, para o efeito, quando ndo exista condominio nem
respetiva assembleia, contam como condéminos os titulares das fragGes, e que, nesse caso,
se aplicavel, importa apresentar comprovativo da aprovacao escrita da pretensdo pelos
condéminos titulares da maioria correspondente na medida do necessario (comprovando
as respetivas identidades e titularidade).

h) Outros elementos que o requerente, ou a Camara Municipal mediante analise, considere
necessarios para a constituicdo ou alteragdo de edificio em regime de propriedade

horizontal.

Artigo 15.2
Pedido de utilizagao
No contexto do artigo 38.2 do RMUE, sempre que haja lugar a apresentagdo de telas finais, estas
devem incluir, relativamente aos projetos de arquitetura e das especialidades, na medida do
aplicavel:
a) Memoria descritiva das alteragdes; e,
b) Pecas desenhadas que correspondam exatamente a obra executada, devendo as alteracGes

estar devidamente assinaladas.

Artigo 16.2
Procedimento Especial de Legalizagao

1. O procedimento de legalizagdo € instruido nos termos do RJUE, particularmente do seu artigo
102.2-A, e da Portaria n.2 71-A/2024, mediante a apresentacdo dos elementos comuns e
especificos previstos para o procedimento de licenciamento (incluindo o projeto de arquitetura
e os projetos das especialidades), com as devidas adaptagGes ao disposto non.23 e non.24 do
artigo 102.2-A do RJUE, e nos termos do presente Anexo.

2. Paraalém do expressamente previsto na legislacdo base, com as devidas adaptacées na medida
do aplicavel, nos termos do numero anterior, o pedido de legalizagdo deve ainda integrar os
seguintes elementos, dados e informagdes:

a) Requerimento que deve conter, designadamente:
i. Identificacdo do requerente e da qualidade em que submete o pedido;
ii. Localizagdo (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descrigdao do prédio objeto
de legalizacdo;
iii. Identificacdo, nos termos do artigo 2.2 do RJUE, de todas as operag¢des urbanisticas que
se pretende legalizar;

iv. Indicagdo da data da realizagdo de cada uma das operagdes urbanisticas em questao;
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v. Identificagdo dos processos de obras associados, e dos alvardas de construgdo e de
utilizagdo correspondentes, caso existam.

b) Plantas de localizagdo e consulta, por referéncia aos extratos das cartas de condicionantes
e de ordenamento do Plano Diretor Municipal e outras relevantes, a fornecer pelo
municipio, sobre as quais devem ser delimitadas pelo técnico responsavel pela instrugdo do
processo: a localizacdo do prédio; e, se aplicavel, a(s) area(s) de intervengdo/implantacdo
em apreco;

c) Termo de responsabilidade subscrito pelo(s) autor(es) do levantamento topografico e do
levantamento arquitetdnico, declarando a conformidade do(s) mesmo(s) com os elementos
cadastrais e com as edificagdes presentes no local.

d) Levantamento fotografico exaustivo, atual e a cores, representando todas as fachadas da
edificacdo e a cobertura;

e) Prova da data da realizacdo de cada uma das operagdes urbanisticas a legalizar;

f) Projetos das especialidades;

g) O quadro sindptico deve integrar e discriminar as areas a legalizar (no que respeita a
implantacdo, construcdo e impermeabilizacdo) - valores totais e parciais, desdobrados por
edificio e por lote ou parcela, bem como, por cada um dos usos pretendidos;

h) Juntamente com o projeto de arquitetura devem ser apresentadas pecas desenhadas
(plantas, cortes e algados) com recurso as cores convencionais previstas no n.2 6 do Anexo
Il 3 Portaria n.2 71-A/2024;

i) Outros elementos que se revelem necessarios ao cabal esclarecimento/caracteriza¢do da
pretensao.

No contexto da alinea e) do numero anterior, as provas devem ser documentais, caso existam
(eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificagdo; registos fotograficos, ou
aerofotogramétricos, datados; ou, outros documentos relevantes para o efeito). Na inexisténcia
de provas documentais deve essa condicdo ser declarada e justificada pelo requerente, a quem
compete entdo, alternativamente, apresentar provas testemunhais. As provas testemunhais
devem ser materializadas através de: declaragdo subscrita pelo requerente; e/ou, declaragdo
subscrita por terceiros com conhecimento de causa, devida e comprovadamente identificados
como tal (anterior proprietario, vizinhos, etc.), devendo as identificagGes dos mesmos ser
confirmadas pelos servigos.

No contexto da alinea f) do n.2 2 supra, por cada infraestrutura/sistema cuja execugdo deveria

ter sido regulada por projeto de especialidade, em alternativa a apresentacdo do projeto

aplicavel, pode ser entregue termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente
habilitado a ser autor de projeto, que ateste, cumulativamente, relativamente a especialidade

em apreco:
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a) Que a obra se afigura ter sido executada na observancia das exigéncias legais e
regulamentares, gerais e especificas aplicaveis, encontrando-se em boas condi¢Ses e em
bom funcionamento;

b) A idoneidade das respetivas estruturas para o fim a que se destinam e a conformidade da
utilizagao prevista com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

5. Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica, gas, redes prediais de agua
e saneamento, e telecomunicagbes, pode ser admitida a substituicdo dos termos de
responsabilidade referidos no numero anterior pela apresentagdo de comprovativo da
utilizagdo das redes existentes através da exibicdo dos recibos de pagamento, atuais, emitidos
pela entidade gestora respetiva, ou certificacdo nos casos em que a legislagdo especifica exija.

6. Oindicadonosn.2s 4 e5 anteriores apenas se refere a obras ja executadas sujeitas a legaliza¢ao,
nao sendo aplicaveis a obras de edificagdo a executar.

7. Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutdrios exigiveis, é aplicavel o disposto

no artigo 11.2 do RJUE.

Artigo 17.2
Operagoes Urbanisticas promovidas pela Administra¢do publica
Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica, para
efeitos da emissdo do parecer previsto no n.2 2 do artigo 7.2 do RJUE, deverao ser instruidos, da
mesma forma que as operagées urbanisticas que sdo promovidas pelos particulares, nos termos:
do RJUE, com os elementos instrutdrios previstos na Portaria n.2 71-A/2024; do RMUE e presente

Anexo; e, da demais legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 18.2
Pedido de licenciamento ou comunicagao prévia para instalagbes de armazenamento de
produtos de petrdleo e postos de abastecimento de combustiveis
1. O pedido deve ser instruido, cumulativamente:

a) Nos termos do RJUE e da Portaria n.2 71-A/2024, mediante a apresentag¢do dos elementos
comuns e especificos previstos para o procedimento de licenciamento ou comunicagdo
prévia (incluindo o projeto de arquitetura e os projetos das especialidades), na medida do
aplicavel - para efeitos de emissao de licenca de utilizagdo;

b) Nos termos da legislagdo especifica aplicavel, desighadamente do Decreto-Lei n.2 267/2002
e da Portaria n.2 1188/2003 - para efeitos de emissdo de licenca de exploracdo, apds e com
base no relatério de vistoria final (vistoria a ser assegurada pela entidade competente para
o efeito ou, por decisdo desta, por entidade inspetora de combustiveis (doravante EIC)

devidamente certificada).
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c) Nos termos do presente Anexo - sempre que, no ambito da alinea anterior, seja 0 municipio
a entidade competente pelo licenciamento.

2. No contexto da alinea c) do nimero anterior, para além do expressamente previsto na legislacdo
geral e especifica suprarreferida, o pedido deve integrar os seguintes elementos, dados e
informagdes, na medida do aplicdvel a pretensao:

a) Requerimento identificando o requerente e a qualidade em que submete o pedido, a
localizagdo do prédio (rua, nimero de policia, localidade, freguesia) e descrevendo a
pretensao;

b) Certid3o, valida, da descri¢do e de todas as inscrigGes em vigor, emitida pela Conservatéria
do Registo Predial;

c) Plantas de localizagdo e consulta, por referéncia aos extratos das cartas de condicionantes
e de ordenamento do Plano Diretor Municipal e outras relevantes, a fornecer pelo
municipio, sobre as quais devem ser delimitadas pelo técnico responsavel pela instrugédo do
processo: a localizacdo do prédio; e, se aplicavel, a(s) area(s) de intervengdo/implantac¢do
em apreco;

d) Projeto de especialidade da instalagdo de armazenamento de produtos de petréleo e/ou do
posto de abastecimento de combustiveis, ja apreciado (liminar e tecnicamente, ao abrigo
da legislacdo especifica aplicavel) e inequivocamente aprovado/validado por uma EIC
devidamente certificada.

e) Sempre que seja o municipio a entidade competente pelo licenciamento nos termos da
legislagdo especifica, os valores minimos dos seguros de responsabilidade civil aplicaveis aos
técnicos, ao empreiteiro e ao titular da licenga, sdo os fixados pela Camara Municipal, em
funcdo da complexidade, dimensdo e perigosidade das instalacdes sobre as quais tem
competéncia para licenciar.

f) A submissdo do pedido implica o pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa
ao Regulamento de Liquidagao e Cobranca de Taxas e Outras Receitas Municipais, consoante

o tipo de procedimento adotado.

Artigo 19.2
Inicio dos Trabalhos
No caso das operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio, a comunica¢do de inicio de
trabalhos deve ser acompanhada dos seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operagdo, caso ndo exista processo de obras prévio ou os

elementos constantes deste ndo estejam atualizados;
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b) Referéncia a licengas, autorizagdes ou admissdes de comunicagdo prévia associadas ao
prédio onde se realiza a obra;

c) ldentificagdo do(s) tipo(s) de obra(s) isenta(s) a que respeita a comunicagdo, nos termos do
artigo 6.2-A do RJIUE e do presente regulamento.

d) Descricdo e caracterizagdo da pretensdo e dos trabalhos a executar, referindo,
designadamente, o fim a que se destina, as areas de demoli¢do, implantacdo, alteragao,
construcdo e/ou ampliagdo, a altura da fachada e da edificacdo, o alinhamento urbanistico
e os materiais a utilizar, , na medida do aplicavel, particularmente, quando se trate de
edificagGes que se enquadrem nas alineas a), c) e e) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE;

e) Planta de localizagdo;

f) Identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugdo dos mesmos;

g) Destino a dar aos residuos de construgdo e demoligdo eventualmente resultantes da

operagdo urbanistica.

Artigo 20.2
Registo de estabelecimentos de Alojamento Local

1. O registo dos estabelecimentos de Alojamento Local é efetuado mediante comunicagdo prévia
com prazo, dirigida ao Presidente da Camara Municipal territorialmente competente e realizada
exclusivamente através do Balcdo Unico Eletrénico (Balcdo do Empreendedor), previsto no
Artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 92/2010, de 26 de julho, diretamente pelo préprio interessado, ou
através de atendimento mediado, nos servigos municipais.

2. Além das informagdes que deverdo ser preenchidas diretamente no formuldrio pelo
interessado, a comunicacdo prévia com prazo deve ser instruida com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Termo de responsabilidade, passado por técnico habilitado, em como as instalagGes
elétricas, de gas e termoacumuladores cumprem as normas legais em vigor;

c) Projeto de seguranca contra incéndios, se exigivel (apenas aplicavel a estabelecimentos de
alojamento local com capacidade para 50 ou mais utentes);

d) Termo de responsabilidade do autor do projeto de seguranga contra riscos de incéndio, se
exigivel (apenas aplicavel a estabelecimentos de alojamento local com capacidade para 50
ou mais utentes);

e) Planta do imdvel a indicar quais as unidades de alojamento afetas a atividade;

f) Caderneta predial urbana;

g) Copia da autorizagdo/licenca de utilizagdo do imdvel ou, para edificios construidos antes de
1951, certiddo emitida pela autarquia que ateste essa circunstancia, justificando a nao

existéncia de titulo de utilizagdo;
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h) Cépia simples da declaragdo de inicio ou alteragdo de atividade do titular da exploragdo do
estabelecimento para o exercicio da atividade de prestacdo de servigos de alojamento
correspondente a sec¢do |, subclasses 55201 ou 55204 da Classificagdo Portuguesa de
Atividades Econdmicas, Revisdo 3, aprovada pelo Decreto-Lei n.2 381/2007, de 14 de
novembro, apresentada junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT);

i) Copia simples do contrato de arrendamento ou de outro titulo que legitime o titular da
exploragdo ao exercicio da atividade e, caso do contrato de arrendamento ou outro ndo
conste prévia autorizagao para a prestacao de servicos de alojamento ou subarrendamento,
copia simples do documento contendo tal autorizagado;

j) Ata da assembleia de condéminos autorizando a instalagdo, no caso dos hostels, quando

estes se situem em prédios submetidos ao regime de propriedade horizontal.

Artigo 21.2
Obrigagdo de Registo de Estabelecimentos Industriais Tipo 3

1. O registo dos estabelecimentos de Estabelecimentos Industriais Tipo 3 é efetuado mediante
Mera Comunicagdo Prévia, dirigida ao Presidente da Camara Municipal territorialmente
competente e realizada exclusivamente através da Plataforma Tecnoldgica do SIR (Sistema da
Industria Responsavel), prevista no Decreto-Lei n.2 169/2012, de 01 de agosto, na sua atual
redacdo, diretamente pelo proprio interessado, ou através de atendimento mediado, nos
Servigos municipais.

2. Além das informagdes que deverdo ser preenchidas diretamente no formuldrio pelo
interessado, a Mera Comunicagdo Prévia deve ser instruida com os elementos previstos na

Portaria n.2 279/2015, de 14 de setembro:

Artigo 22.2
Pedido de prorrogagao de prazo de execugao
Os pedidos de prorrogacdo de prazo de execuc¢do de operagGes urbanisticas deverdo ser subscritos
pelo requerente, devidamente fundamentados e acompanhados dos seguintes elementos:
a) Cépia do alvara de construgdo ou do titulo de registo emitido pelo InCl, I.P,;
b) Apdlice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de construgéo civil ou do titular de
registo;
c) Original do titulo da operagdo urbanistica;
d) Fotocdpia do alvara para execugdo das obras de urbanizacdo em vigor;
e) Relatério do estado das obras até entdo executadas, a apresentar pelo diretor técnico da
obra, ou fotocdpia do livro de obra atualizado.

f) Memodria descritiva;
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g) Calendarizagdo dos trabalhos a executar.

Artigo 23.2
Pedido de licenga especial para obras inacabadas
O pedido de licenga especial prevista no artigo 88.2 do RIUE deve ser devidamente fundamentado
e instruido nos termos daquele diploma e do presente anexo, devendo integrar os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operacdo;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Memoéria descritiva do estado atual da obra, incluindo a discriminagdo dos trabalhos
necessarios a sua conclusdo;

d) Estimativa do custo total da obra - em valor global, quando relativo a obras de edificacdo;
em valor global e valores parciais das especialidades, quando respeitante a obras de
urbanizacgdo;

e) Calendarizacdo da execucdo da obra;

f) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor técnico da obra;

g) Livro de obra;

h) Cdpia do alvara de construcdo ou do titulo de registo emitido pelo InCl, I.P.;

i) Apdlice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de construgdo civil ou do titular de
registo;

j) Copia do titulo da operagdo urbanistica;

k) Documento comprovativo da presta¢do da caucdo, no caso de obras de urbanizagdo.

Artigo 24.2
Pedido de licenga parcial para construcao de estrutura
Nos termos do n.2 6 do artigo 23.2 do RJUE, os pedidos de licengas parciais devem ser instruidos
com os seguintes elementos:
a) Requerimento onde conste de forma clara a pretensdo do interessado;
b) Estimativa dos trabalhos necessarios a conclusdo da obra de edificagdo, por valor global;
Orcamento das obras de urbanizagdo por especialidade e global;

c) Outros elementos necessarios a prossecucdo do pedido de licenca parcial
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Artigo 25.2
Reclamacgdes e dentncias
As reclamagdes ou dentncias devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:
a) Identificacdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, residéncia, nimero
do bilhete de identidade/cartdo do cidaddo e nimero de identificagdo fiscal;
b) Exposicdo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;
c) Data e assinatura legivel;

d) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensdo da exposi¢ao.
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CAPITULO Il

Disposicdes finais

Artigo 26.2
Duvidas e omissdes
As duvidas e omissdes suscitadas na interpretacdo e ou aplicagdo do presente Anexo serdo
dirimidas ou integradas por deliberagdo da Camara Municipal de Almoddvar, mediante proposta
do Presidente da Cadmara Municipal ou do/a Vereador/a com delegacio de poderes, ouvidos os

servigos com competéncia em matéria de Gestdo Urbanistica.

Artigo 27.2
Revisdo
O presente Anexo podera revisto pela Camara Municipal sempre que se entenda oportuno, e

quando as alteragGes a legislagdo vigente assim o obriguem.
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Anexo Il

Zonas de Protecdo Arqueoldgica e de Interesse Arquitetonico

-« =

Zona de Protegdo Arqueoiogica € de Interesse Arquitectonico - Almoddvar
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Zona de Protecio Arqueolgica e de Interesse Arquitectonico - Rosario
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E Zona de ProteqSo Arqueniigica &
de Interesge Arquitectonico

Legenda
Edificado

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo

Abrl 2025
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Zona de Protecio Arqueol6gica e de Interesse Arquitecténico - Santa Clara-a-Nova

N
Legenda:
|| Edifcado
Zona de ProteqSo Arqueniigica &
de Interesge Arquitectonico
Regulamenin Municipal de Urbanizagio e Edificagio Abril 2025
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Zona de Protecio Arqueolgica e de Interesse Arquitectonico - Santa Cruz

N
Legenda:
[&)] Edifcado
Zona de ProteqSo Arqueniigica &
de Interesge Arquitectonico
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo Abrll 2025
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Zona de Protecio Arqueologica e de Interesse Arquitecténico - 340 Bamabé

N
Legenda:
|| Edifcado
Zona de ProteqSo Arqueniigica &
de Interesge Arquitectonico
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo Abel 2025
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Zona de Protecio Arqueol6gica e de Interesse Arquitecténico - Sra. Graga de Padrées

A

N
Legenda:
[&)] Edifcado
Zona de ProteqSo Arqueniigica &
de Interesge Arquitectonico
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo Abel 2025
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