MUNICIPIO DE ALMODOVAR
EDITAL N.2 9/ 2023

LOTEAMENTO MUNICIPAL DA ALDEIA DOS FERNANDES

ALIENAGCAO DO LOTEN.2 74

Dra. Ana Manuela de Jesus Guerreiro do Carmo, Vice-Presidente da Camara Municipal

de Almodovar, no uso da competéncia que lhe é cometida:
Torna publico que:

1.

Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal, tomada na sua reunido

ordindria de 04 de janeiro de 2023, serdo iniciados os procedimentos tendo em

vista a aliena¢ao de um lote, localizado no Loteamento Municipal da Aldeia dos

Fernandes, propriedade do Municipio de Almodévar, destinado a construcdo

urbana — habitacdo unifamiliar.

. As Propostas deverdo ser entregues até as 15:00 horas do dia 03 de fevereiro de

2023, no Balcdo Unico - Servico de Expediente, Reprografia, Arquivo e Gestio

Documental da Camara Municipal de Almodovar, ou remetidas pelo correio sob
registo e com aviso de rececao, até aquela data, nos termos dos Pontos 05 e 06 do

Anexo ao presente Edital.

. A apresentacao de Proposta por parte do proponente implica que este tomou

conhecimento e aceita todas as condicoes, direitos e obrigacoes que incidirdao

sobre ele, em caso de adjudicacdo do lote.

. O Ato Publico de abertura das propostas tera lugar no dia 10 de fevereiro de 2023,

pelas 11:00 horas, na sala de reunides do edificio-sede do Municipio de Almodoévar,
e a respetiva analise competira ao Juri designado pela Camara Municipal para esse

efeito.

. O Procedimento de Alienacdo do Lote, bem como os Direitos e Obrigacdes dos

Proponentes/Aquirentes, constam do Anexo ao presente Edital, do qual faz parte
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integrante, e que se encontra disponivel na pagina eletronica do Municipio de

Almodévar, bem como no Servigo de Contrata¢ao Publica, Patrimdnio e Cadastro,

para consulta.

6. Para esclarecimento de quaisquer duvidas resultantes do teor do presente Edital,

bem como do respetivo Anexo, deverdo os interessados dirigir-se ao Servico de

Contratacao Publica, Patrimdnio e Cadastro.

7. As duvidas de interpretacdo do presente Edital, bem como eventuais omissdes

detetadas aquando da apresentacdo de propostas, serdo resolvidas por deliberacdo

da Camara Municipal de Almodovar.

Para que nao se alegue desconhecimento, mandei passar este e outros de igual teor

que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

Pagos do Municipio de Almodévar, 09 de janeiro de 2023

A Vice-Presidente da Camara Municipal,

Assinado por: ANA MANUELA DE JESUS
GUERREIRO DO CARMO
Data: 2023.01.10 10:54:58+00'00"
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LOTEAMENTO MUNICIPAL DA ALDEIA DOS FERNANDES

ALIENAGAO DO LOTE N.2 74

ANEXO

1. Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal, tomada na sua reunido ordindria de

04 de janeiro de 2023, a alienagdo de um lote, localizado no Loteamento Municipal da

Aldeia dos Fernandes, propriedade do Municipio de Almoddvar, destinado a construgdo

urbana — habitacdo unifamiliar, adotard os procedimentos constantes dos numeros

seguintes:

Disposi¢Oes Gerais

2. Sera alienado um lote, localizado no Loteamento Municipal da Aldeia dos Fernandes,

propriedade do Municipio de Almodovar, destinado a construcdo urbana — habitagao

unifamiliar, o qual apresenta a seguinte area:

n.e Area do Area de Implantagio Area bruta de n.2 de n.2 de pisos acima Cércea Utilizacio
. lote do edificio Construgdo fogos da cota de soleira (m) s
74 403,00 m? 200,00 m? 400,00 m? 1 2 6 Habitag3o unifamiliar

3. A alienacdo do lote supramencionado serd efetuada aos interessados a partir de

apresentacdo de propostas, em carta fechada, tendo em consideracdo o preco base de

50,00 € (cinquenta euros) por metro quadrado da Area do Lote, bem como os seguintes

critérios de avaliacdo:

a) ldade do Proponente;

b) Composicdo do Agregado Familiar;
c) Titularidade de Habitacgao;

d) Domicilio na drea do Concelho;

e) Numero de filhos a residir com o Proponente; e

f) Valor global da proposta apresentada.

Candidatura

4. Poderdo apresentar Proposta, no ambito do presente Edital, as pessoas singulares que

cumpram, cumulativamente, os seguintes requisitos:
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a) Tenham entre 18 e 39 anos de idade, inclusive;

b) Constituam ou pretendam constituir um agregado familiar;
Caso ndo seja apresentada qualquer proposta valida, sera promovido novo procedimento

de alienagdo do lote, o qual obedecerd as condi¢cGes a fixar por deliberagdo da Camara

Municipal de Almodovar para o efeito.

As Propostas deverdo ser entregues até as 15:00 horas do dia 03 de fevereiro de 2023, no

Balcdo Unico - Servico de Expediente, Reprografia, Arquivo e Gestido Documental da

Camara Municipal de Almodévar, ou remetidas pelo correio sob registo e com aviso de

recec¢do, até aquela data.

Se a Proposta for remetida por correio, o Proponente sera o Unico responsavel pelo atraso

gue porventura se verificar, ndo podendo apresentar reclamacdo na hipdtese do registo

ocorrer ja depois de esgotado o prazo de entrega das Propostas.
Em qualquer dos casos, as propostas deverao ainda, sob pena de exclusdo: ---------------------
a) Ser entregues em envelope fechado e lacrado, em cujo rosto se escrevera a mengao

“Proposta para compra do lote de terreno no Loteamento Municipal da Aldeia dos

Fernandes — Lote n.2 74”, bem como o nome do proponente e o respetivo endereco; ---

b) Ser instruidas com os seguintes elementos:

i. Formuldrio de Candidatura, disponivel nos servicos municipais e na pagina eletrdénica

do Municipio de Almodévar;

ii. Copia do Cartdo do Cidaddo ou do Bilhete de Identidade e Cartdo de Contribuinte de

todos os elementos do agregado familiar (constituido ou a constituir); ou em

alternativa, Declaracdo emitida pelo/a proponente onde constem o Nome completo,
numero do Cartdo do Cidad3o e respetiva data de validade, e nimero de contribuinte

fiscal de todos os elementos do agregado familiar (constituido ou a constituir); ---------

iii. Atestado de residéncia, e comprovativo do agregado familiar do/a proponente,

emitidos pela Junta de Freguesia;

iv. Declaracio de bens patrimoniais de todos os elementos do agregado familiar,

emitida pelo Servico de Finangas da area de residéncia;

V. (Quando aplicdvel) Declaracdo emitida pelo Municipio da area de localizacdo do

imdvel que constitua edificio de habitacdo, que ateste que o mesmo ndo se encontra
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em condicdes de habitabilidade, ou ndo possui darea satisfatéria para ser

reabilitado/ampliado para habitacdo, atendendo ao agregado familiar e/ou normas

legais aplicaveis.

7. A apresentacdo de Proposta por parte do proponente implica que este tomou

conhecimento e aceita todas as condicoes, direitos e obrigacées gque incidirdo sobre ele,

em caso de adjudicacdo do lote.

8. Caso ndo exista qualquer proposta o juri reunird para elaboragdo da ata considerando o

procedimento deserto.

Procedimento de Adjudica¢ao do Direito de Exploragao

9. O Ato Publico de abertura das propostas terd lugar no dia 10 de fevereiro de 2023, pelas

11:00 horas, na sala de reunides do edificio-sede do Municipio de Almodévar, e a respetiva

analise competird ao Juri designado pelo Presidente da Camara Municipal para esse efeito.

10.Ao Ato Publico poderd assistir qualquer interessado, apenas podendo nele intervir os

proponentes ou membros do respetivo agregado familiar, de acordo com a Proposta

apresentada, ou em sua representac¢do, Procurador devidamente habilitado para o efeito.

11.Para efeitos de hierarquizagdo das propostas apresentadas, serdo tidos em consideragao os

critérios constantes da seguinte tabela, bem como os respetivos fatores de ponderagdo: ---

Critérios

Fatores de Ponderagdo

Pontuacao

Idade do Proponente

Entre os 18 e os 24 anos, inclusive

Entre os 25 e os 29 anos, inclusive

Entre os 30 e os 33 anos, inclusive

Entre os 34 e os 36 anos, inclusive

Entre os 37 e os 39 anos, inclusive

Composi¢ao do Agregado
Familiar

Igual ou superior a 4 pessoas

Trés pessoas

Duas pessoas

Uma pessoa

Titularidade de Habitacao

Sem habitacgdo propria

WRO R (INIWER|IN(W|R O

Proprietario de edificio de habitacdo, sem que este retna
condicGes de habitabilidade

N

Proprietdrio de edificio de habitagdo, sem que este retna
area satisfatdria para a respetiva reabilitacdo/ampliacéo,
atendendo ao agregado familiar e/ou normas legais
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Critérios

Fatores de Ponderagao

Pontuagao

aplicaveis, ou, sem que este relina drea satisfatdria para a
respetiva reabilitacdo/ampliagdo

Proprietdrio de edificio de habitagao

Domicilio na area do
Concelho

Mais de cinco anos

Entre trés e cinco anos

Entre um e dois anos

Sem residéncia na area do concelho

Numero de filhos a residir
com o Proponente

Trés ou mais filhos

Dois filhos

Um filho

Sem filhos

OFRPINWRIO |, |INIWRO

Valor Global da Proposta
apresentada

Valor da Proposta superior a 20,00 % do valor do Prego
Base

w

Valor da Proposta entre 10,01 % e 20,00 % superior ao
valor do Preco Base

Valor da Proposta entre 5,01 % e 10,00 % superior ao
valor do Preco Base

Valor da Proposta até 5,00 % superior ao valor do Prego
Base

0

H Maximo de Pontos a atribuir

20

12.Para efeitos de esclarecimento de duvidas aquando da analise das propostas, o Juri podera

solicitar, por escrito, elementos adicionais aos Proponentes, para os contatos indicados no

Formuldrio de Candidatura, fixando um prazo para os mesmos serem prestados, sob pena

dos elementos em causa ndo serem valorados na avaliagao.
13.Serdo excluidos os Proponentes que:
a) Ndo se enquadrem no disposto no Ponto 04 do presente Anexo;

b) Prestem, dolosamente, falsas declaragdes;

¢) Usem de qualquer meio ilicito para obter condi¢cGes mais favoraveis a atribuicdo do lote.

14.Serdo excluidas as Propostas que:

a) Sejam entregues nos servicos municipais ou remetidas via postal posteriormente ao

prazo fixado para o efeito no Ponto 05 do presente Anexo;

b) Ndo sejam instruidas nos termos do Ponto 06 do presente Anexo;

¢) Apresentem uma Proposta de valor inferior ao Preco Base do Lote pretendido. ------------

15.0s proponentes admitidos serdo ordenados, por cada Lote, por ordem decrescente das

pontuagdes obtidas, entre 02 (dois) e 20 (vinte) pontos.
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16. O Lote sera atribuido ao Proponente cuja Proposta obtenha a maior pontuacio. -----------

17. Em caso de empate nas pontuagdes, os proponentes serdo hierarquizados da seguinte

forma:

a) Numero de filhos a residir com o Proponente;

b) Valor da proposta apresentada pelo Lote;

¢) Domicilio do Proponente na area do Concelho;

d) Data da entrada da proposta nos servicos municipais;

e) Registo de entrada da proposta nos servigos municipais.
18.A Lista de Classificagdao Proviséria sera afixada no prazo mdaximo de 15 dias Uteis apds a
abertura das propostas, nos locais de estilo, bem como na pégina eletrénica do Municipio
de Almododvar, e comunicada aos proponentes por carta registada com aviso de rececdo. --
19.Qualquer interessado poderda reclamar, no prazo de 10 dias Uteis contados da notificacdo
da Lista de Classificacdo Proviséria, da exclusdo, inclusdo ou classificacdo de qualquer
proponente, competindo ao Juri designado para o efeito a apreciacdo e elaboracdo de
resposta aos interessados, bem como a elaboracao da Lista de Classificacao Definitiva. ------
20.A Lista de Classificacdao Definitiva serd aprovada pela Cdmara Municipal, apds o termo do

prazo de reclamacdo referido no ponto anterior, e afixada no prazo maximo de 15 dias

uteis, nos mesmos termos da Lista de Classificagdo Provisoria.
Obrigacoes do Proponente/Adquirente

21. O/A Proponente/Adquirente do lote devera proceder ao pagamento do valor da proposta

apresentada pelo Lote, na Tesouraria Municipal, nos seguintes termos:

a) 25 % do valor no prazo de 10 dias Uteis apds a rececao da notificagdo da publicagdo da

Lista de Classificacao Definitiva;

b) 75 % do valor no ato da celebragdo da escritura publica.

22.Em caso de incumprimento, por parte do/a Proponente/Adquirente de Lote, do disposto no
ponto anterior, todos os valores eventualmente pagos por este reverterdo para o Municipio
de Almodovar, podendo a Camara Municipal deliberar adjudicar o respetivo Lote ao

proponente graduado em segundo lugar, quando exista, pelo valor por ele proposto. --------
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23.Quando tal aconteca, os servicos municipais notificardo o interessado para proceder ao

pagamento dos 25 % do valor da proposta apresentada pelo Lote, na Tesouraria Municipal,

em prazo a fixar para o efeito.

24.Além do pagamento do valor da proposta apresentada pelo Lote, o Adquirente obriga-se

ainda a cumprir com todos os énus e obrigacdes inerentes a Aquisicio do Lote,

designadamente:

a)

b)

d)

f)

g)

Destinar o Lote adquirido a construgao de moradia unifamiliar;

Assumir todos os encargos resultantes da celebrag¢do da escritura publica de compra e

venda;
Apresentar nos servicos municipais competentes, no prazo maximo de nove meses
contados da celebragdo da Escritura Publica, projeto de obras, tendo em vista o controlo
prévio da operacdo urbanistica, nos termos da legislacdo em vigor, os quais deverdo
respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente, o

disposto no Regulamento do Loteamento Municipal da Aldeia dos Fernandes; -----------

Pagar as taxas e/ou precos devidos pela apreciacdo da operacdo urbanistica, emissdo de
pareceres e emissao dos titulos das operacdes urbanisticas, bem como da ligacdo as
redes publicas de abastecimento de 4gua, saneamento basico e eletricidade; --------------
Iniciar a construcao do edificio no prazo maximo de nove meses, contados da emissdo

do titulo que confere o direito a execug¢do da operacdo urbanistica, ndo podendo entre

a celebracado da escritura publica e o inicio das obras de construcdo ser ultrapassado o

prazo de dois anos;

Concluir a edificagdo nos prazos previstos no titulo que confere o direito a execugdo da
operacdo urbanistica, sem prejuizo das prorrogacdes legais a que possa haver lugar; ----
N3o alienar, arrendar ou ceder onerosamente, o Lote e/ou o fogo nele construido,
durante o prazo de 10 anos, contado da data da celebracdo da escritura publica, salvo

em casos devidamente justificados, e autorizados previamente por Deliberacdo da

Camara Municipal.

25. Os o6nus e obrigacdes constantes do presente Anexo sdo extensiveis a todas as pessoas

gue, com o/a adquirente do Lote, outorguem a escritura publica de compra e venda. -----
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26. Em caso de alienagdo onerosa, devidamente autorizada nos termos da parte final da

alinea g) do Ponto anterior, o Municipio de Almoddvar tera Direito de Preferéncia na

agquisicdo do Lote e/ou do fogo nele construido, sem prejuizo dos direitos de eventuais
entidades credoras sobre o mesmo.

27. Em caso de incumprimento destas obrigacGes, o lote adquirido e, bem assim, quaisquer
edificacbes nele existentes, revertem para a posse do Municipio de Almodoévar, sem
direito a qualquer indemniza¢do para o seu Adquirente, ndo envolvendo tal limitagao ou
preferéncia qualquer risco futuro para a instituicdo de crédito que eventualmente venha a

financiar a construgdo da edificagao.
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