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l. Introducgdo

O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de
qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implanta¢do, a volumetria
e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organiza¢do espacial das

demais atividades de interesse geral.

Com o presente documento procede-se a definicdo da oportunidade e dos termos de
referéncia para a elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial
de Gomes Aires, seguidamente designado por PPAAEGA, como previsto no ponto 3 do
artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdao Territorial, seguidamente designado como RIJIGT, constituindo, assim, o
enquadramento das condi¢cbes que envolvem a elaboracdo do mesmo, referindo um
conjunto de aspetos importantes que permitem conhecer a é&rea de intervencdo,
relativamente as suas caracteristicas e ao seu enquadramento nos planos de hierarquia
superior, adiantando desde ja alguns objetivos e premissas para o projeto que se pretende

desenvolver.

2. Enquadramento legal

A elaboracdao do PPAAEGA é feita ao abrigo do estipulado na alinea a) do ponto 2 do
artigo 8.2 da Lei n.? 31/2014, de 30 de maio (Lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo), que refere o dever das autarquias

locais de “Planear e programar o uso do solo e promover a respetiva concretizacdo;” .

Em termos de procedimento e de conteddo material e documental, seréd elaborado nos

termos definidos no RJIGT.

Relativamente a avaliacdo dos efeitos no ambiente, fica sujeito ao regime do Decreto-Lei n®
232/2007, de 15/06, com as altera¢bes introduzidas pelo Decreto-lei n.2 58/2011, de 4 de

maio.

Quanto aos “critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de

qualificacdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante,
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aplicaveis a todo o territorio nacional’, aplicar-se-& o estabelecido no Decreto

Regulamentar n.? 15/2015, de 19 de agosto.

De acordo com o estabelecido no RJIGT, é definido um periodo de participagdo publica
por um prazo de 15 dias Uteis, a contar da data da publicacdo no Didrio da Republica,
durante o qual os interessados poderdo apresentar sugestdes ou esclarecimentos que

possam ser considerados no ambito da elaboracdo do PPAAEGA.

3. Enquadramento geogréfico da &rea de intervenc¢éo

A parcela de terreno onde se pretende implementar o PPAAEGA tem 5,970 ha, fica
situada na Unido de Freguesias de Santa-Clara-a-Nova e Gomes Aires, confina a nascente
com a estrada de acesso ao né da A2 de Gomes Aires, a nascente desta aldeia. A sul confina

com a EN393 e a norte e poente com Monte Martelo.
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Figura 1 — Localiza¢do da éarea de intervencdo (marcacdo a vermelho)

Fonte: Carta militar
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Figura 2 — Localiza¢do da area de intervencdo (marcacdo a vermelho)
Fonte: Ortoimagem CMA 2018
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4. Enquadramento nos instrumentos de gestao
territorial

A é&rea de intervencdo do PPAAEG estd enquadrada nos seguintes instrumentos de gestao

territorial em vigor:

> O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) que é um
instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que estabelece as
grandes opg¢des com relevancia para a organizacdo do territério nacional,
consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboracdo dos demais
instrumentos de gestdo territorial e constitui um instrumento de cooperacdo com os
demais Estados membros para a organizacdo do territério da Unido Europeia. Define o
quadro estratégico a concretizar pelos novos planos municipais de ordenamento do
territério, estabelecendo a promog¢do do desenvolvimento policéntrico dos territdrios,
assim como o refor¢o das infraestruturas de suporte a integracdo e a coesdo territoriais,

como um dos seus objetivos estratégicos.

» Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT Alentejo),
aprovado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.2 53/2010, de 02 de Agosto, que
é um instrumento estratégico de ambito regional que estabelece para a Regido
Alentejo a estratégia de desenvolvimento territorial, integrando as op¢des estabelecidas
a nivel nacional e considerando as estratégias sub-regionais e municipais de
desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracdo dos
programas e dos planos intermunicipais e dos planos municipais. Identifica, entre

outros, os seguintes grandes desafios no Ordenamento Territorial do Alentejo:
e A promogdo do crescimento econémico e 0 emprego;

e Suster a perda demogréfica e qualificar e atrair recursos humanos;

e A consolidacdo do sistema urbano e o desenvolvimento de um novo
relacionamento urbano-rural;

e Potenciar o efeito das grandes infraestruturas (regionais e nacionais);
e Criar escala e reforcar as relagdes com o exterior;

e O combate aos processos de desertificacdo.
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» Plano Diretor Municipal (PDM), publicado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.2 13/98, de 27/01/1998. No ambito das plantas que o integram, a é&rea de
intervencdo insere-se num Espaco Florestal especificamente numa éarea Silvo-pastoril
quanto ao ordenamento e, em montado de Azinho e areas estratégicas de prote¢do e
recarga de aquiferos (CAB) assim como em 4reas de elevado risco de erosdo hidrica do
solo (ERO) da Reserva Ecoldgica Nacional, quanto as condicionantes e serviddes, ndo
interferindo com outras areas de interesse, do ponto de vista da Conservacdo da

Natureza.

Tratando-se de solo rustico, a reclassificacdo para solo urbano, serd feita com base no

artigo 72.2 do RJIGT.

<, Y'~ a o il + - 'Nm,. “\,"
\ \\ n “ ; 239
f 7 C e (

AV4LR

gzl
"u"

(‘\\Yﬁ%xonnj

Figura 3 — Localiza¢do da &rea de intervencdo (marcacdo a vermelho)
Fonte: Planta de ordenamento do PDM de Almoddvar CMA 2019
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Figura 4 — Localizacdo da area de intervencdo (marcacdo a vermelho)
Fonte: Planta de condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica do PDM de Almodévar
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5. Servidbes administrativas e restricdbes de utilidade
publica
Na é&rea de intervencdo do PAAEGA, aplicam-se todas as serviddes administrativas e

restricoes de utilidade publica constantes na legislacdo em vigor, nomeadamente:

* Reserva Ecolégica Nacional (REN)

* Rede de distribuicdo aérea em Média Tensdo

* Rede vidria nacional existente — EN 393 e via de acesso ao né da A2
* Dominio Hidrico

* Protecdo da Floresta Contra Incéndio

A proposta do PAAECA pode implicar, para além da CCDR Alentejo, a consulta as
seguintes entidades:

e Direcdo Regional da Cultura do Alentejo - DRCAlentejo

e Reserva Ecoldgica Nacional - REN

¢ Infraestruturas de Portugal

e Comissdo Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

DOSUGT | Divisdo de Obras, Servicos Urbanos e Gestdo Territorial Paginag /20
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6. Oportunidade da elaborag¢do do plano

J& ha muito que o Municipio de Almoddvar tem como objetivo a criagdo de um espaco de
acolhimento empresarial, aproveitando as excelentes acessibilidades de que dispbe de
proximidade, quer ao eixo estruturante A2, quer aos aeroportos de Faro e de Beja, quer
ainda ao Porto de Sines, assim como a EN 393, que liga, a partir do né de ligacdo a essa
autoestrada, a aldeia de Gomes Aires a sede do concelho, a N2 (que faz a ligacdo direta a
Castro Verde e a Faro) e a EN267 (que faz a ligagdo a Mértola), criando condi¢des

adequadas a fixacdo de empresas.

Tal necessidade decorre, desde logo, do facto de ndo ser possivel, neste momento, dar
resposta a procura, por parte de potenciais investidores, de locais adequados a
concretizacdo dos seus projetos, atendendo a ndo existirem lotes disponiveis no espaco

industrial existente na vila de Almoddvar, o qual foi implementado em duas fases.

Acresce ainda que o Municipio de Almoddvar lidera uma Estratégia de Eficiéncia Coletiva,
no dmbito do PROVERE, designada “Valorizacdo dos Recursos Silvestres do Alentejo” a
qual prevé a criacdo de vérias empresas do sector privado na area da transformacdo dos
recursos endégenos, sendo por isso necessdria a criacdo de espacos que permitam a
instalacdo de novas unidades de produc¢do, as quais, por sua vez, serdo geradoras de
emprego, potenciando-se assim a fixacdo de pessoas no concelho, com claros beneficios

para a economia local e regional.

A operacdo, com a criacdo de uma Area de Acolhimento Empresarial com trinta e um lotes,
numa primeira fase, visa, em termos genéricos e, tirando partido das vantajosas condi¢des
de acessibilidade e de conectividade nacional da sua localizagdo, concretizar um projeto
que tem em vista o desenvolvimento econémico do concelho, através da criacdo de
condi¢des para o acolhimento e fixacdo de empresas, as quais, por sua vez, serdo geradoras
de emprego, potenciando-se assim a fixacdo de pessoas no concelho, com claros beneficios
para a economia local e regional que, a médio prazo, possam assumir importancia
regional, nacional e internacional, afirmando-se, assim, como fator para uma maior

atratividade territorial e projecdo regional no dominio econémico.

A Area de Acolhimento Empresarial em Gomes Aires visa a criacdo de espac¢os para a
instalacdo de novas empresas, independentemente de as mesmas ja& se encontrarem

consolidadas no mercado, ou de estarem ainda a dar os primeiros passos. Dai que, em

DOSUGT | Divisdo de Obras, Servicos Urbanos e Gestdo Territorial Pagina1o/20
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especial para estas Gltimas, se pretenda disponibilizar um espaco fisico e colocar ao dispor
gabinetes e servicos, inseridos num ambiente empresarial adequado para o efeito, tendo
em vista proporcionar as condi¢des necessdrias a consolidacdo das empresas e empresarios

na fase inicial da sua atividade.

Neste sentido, dando seguimento a politica municipal de desenvolvimento, promocéo,
valorizacdo e dinamizacdo da estrutura produtiva local, a operac¢do aqui em apreco
apresenta-se como fundamental para dotar a economia local de uma base produtiva mais
ampla, proporcionando a mobilizacdo e concentracdo do potencial endégeno para a
atracdo de novos investimentos exteriores e a estimulacdo da criacdo de emprego, fatores
estes, importantes para a diversificacdo da estrutura produtiva e para a fixacdo da

populac@o jovem.
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7. Objetivos e base programaética

A elaboracdo do PPAAGA integra-se na politica municipal de desenvolvimento, promoc¢éao,
valorizacdo e dinamizacdo da estrutura produtiva local e regional e tem como objetivo a
concretizacdo da aposta concelhia de reter e atrair investimento econémico, com vista a
captacdo de investimento de natureza industrial, de servicos, de armazenagem e de
comércio e o aumento da oferta de emprego e consequente fixacdo da populacédo
residente, assim como de pessoas oriundas de outras localidades. No entanto, tendo em
mente a dindmica e a realidade local e a da regido, este Parque Empresarial tem como

objetivo a disponibilizacdo de espacos para a instalacdo de pequenas e médias empresas.

Pretende-se tirar partido das vantajosas condi¢des de acessibilidade e de conectividade
nacional da sua localizacdo, e que seja constituida por infraestruturas e de servicos de apoio
empresarial de qualidade que, a médio prazo, possam assumir importéncia regional (e
nacional) e internacional, afirmando-se, assim, como fator para uma maior atratividade

territorial e projecdo regional no dominio econémico.

Atendendo as linhas orientadoras do PROT Alentejo, considera-se que a estratégia de
revitalizacdo econdémica e social das zonas rurais, como forma de vencer os desafios

identificados, devera ser concretizada através de objetivos especificos, tais como:

- Implementacéo de servicos de proximidade;
- Dinamizacdo e diversificacdo da atividade econémica e do emprego em meio rural;
- Desenvolvimento de competéncias nas zonas rurais e promoc¢do do reforco da

coesdo territorial e social.

Enquadrando-se o Municipio de Almoddvar, no ambito do PROT Alentejo, na categoria
de Centros Urbanos Complementares, e devendo estes concorrer para a consolidacdo do
Sistema Urbano e de suporte a coesdo territorial, bem como para a constituicdo de polos
de desenvolvimento social e de atividades econdémicas de ambito local, sendo
fundamentais para a sustentacdo dos territérios de baixa densidade e para a afirmacdo das
relacdes urbano-rurais, tem o dever de apresentar um leque minimo de servicos urbanos
indispensdveis ao seu papel de suporte a coesdo territorial, de forma a garantir uma
distribuicdo de servicos e uma oferta de equipamentos que promovam a polivaléncia e a

complementaridade funcional, bem como a equidade territorial. Assim, devera, no seu

contributo para o policentrismo, assegurar que constitui um elo fundamental de

DOSUGT | Divisdo de Obras, Servicos Urbanos e Gestdo Territorial Pdgina12 /20
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sustentacdo para os territérios de baixa densidade, enquanto espacos de cidadania, de

valorizacdo de recursos e de quadros de vida significativos para o desenvolvimento local:

- Promovendo ou apoiando a constituicdo/desenvolvimento das infraestruturas do
Sistema Regional de Logistica Empresarial, com base em projetos de desenvolvimento e
de investimento com uma configuragdo concordante com o nivel e o dmbito territorial
da respetiva infraestrutura - rural, municipal, intermunicipal ou regional - e com a
respetiva vocac¢do funcional;

- Garantindo um correto enquadramento da localizacdo das infraestruturas de logistica
empresarial nas opcdes de ordenamento e de desenvolvimento territorial do concelho,
desenvolvendo o procedimento de gestdo territorial considerado mais adequado ao
ordenamento das infraestruturas, assegurando, uma adequada integracdo e articulacdo
funcional das infraestruturas com a estrutura urbana na sua envolvente;

- Promovendo iniciativas de cooperacdo ou de associacdo intermunicipal no dominio da
localizacdo e desenvolvimento empresarial, nomeadamente, com incidéncia na gestao,
desenvolvimento e promoc¢do conjunta de infraestruturas, no desenvolvimento de
projetos inovadores de localizagdo empresarial em espacos rurais, e na promo¢ado da

complementaridade funcional das infraestruturas.

Pretende-se agora ir um pouco mais longe, apostando na criacdo, de raiz, de uma Area de
Acolhimento Empresarial, em Gomes Aires, aproveitando a proximidade quer ao eixo
estruturante A2, quer aos aeroportos de Faro e de Beja, quer ainda ao Porto de Sines, na
Para o efeito, apresenta-se desde j& um anteprojeto relativo aos investimentos que este
Municipio pretende realizar, no sentido de concretizar a componente que faz parte da
operacdo ora candidatada, que no total ird previsivelmente ultrapassar os dois milhdes de
euros (se contabilizarmos, além das empreitadas de obras puablicas, os encargos com a
aquisicdo de terrenos e elaboracdo dos planos de pormenor, cuja aprovagdo se torna
necessdria para dar cumprimento aos instrumentos de gestdo territorial em vigor no

Municipio).

Concluindo, a criacdo da Area de Acolhimento Empresarial em Gomes Aires possibilitara o
aumento do numero de espacos disponiveis para a instalacdo de novas empresas,
independentemente de as mesmas ja se encontrarem consolidadas no mercado, ou estejam
ainda dar os primeiros passos. Dai que, em especial para estas Gltimas, se pretenda

disponibilizar um espaco fisico e colocar ao dispor gabinetes e servicos, inserido num
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ambiente empresarial adequado ao efeito, tendo em vista proporcionar as condi¢des

necessarias a consolidacdo das empresas e empresarios na fase inicial da sua atividade.

Além disso, pretende-se reservar um dos lotes para a instalacdo de servicos de apoio, que
consistirdao, designadamente, na disponibilizacdo de salas de formacdo, espaco de

restauracdo e bebidas, instalagdes sanitérias, balneérios.

Pretende-se, portanto, dotar a drea de intervencio de:

e Trinta lotes para a instalacdo de pequenas e médias empresas na drea da industria,
dos servicos, do comércio, de base tecnolégica (oficinas, escritérios, armazéns, etc.),
com a possibilidade de virem a ser agrupados, em caso de necessidades de &reas
maiores;

e Um lote para a instalacdo de servicos complementares de acolhimento e apoio as
unidades empresariais (salas de formacdo, espaco de restauracdo e bebidas,

instalagSes sanitarias, balneérios, etc.).
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8. Prazo e faseamento da elaborac¢do do plano

O Plano obedecerd ao quadro legal atrds referido no sentido do cumprimento da

N

totalidade das fases necessérias a sua boa e eficiente execucdo técnica, tendo em vista a
aprovacdo e posterior implementacdo. A tramitacdo do processo sera efetuada na PCGT —
Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial, de acordo com o fluxograma constante do

Manual do Utilizador emitido pela Direcdo-Geral do Territdrio a O1 de julho de 2017.

Prevé-se um prazo de 540 dias para a elaboracdo do PPAAEGA, a contar da data da

deliberacdo camardéria, com base no seguinte faseamento:

12 Fase — Caraterizacdo e diagnéstico
22 Fase — Estudo Prévio
32 Fase — Proposta do plano

42 Fase — Elaboracéo da versdo final do plano
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9. Conteudo material e documental do plano

O contetdo e as pecas que constituirdo o plano de pormenor cumprirdo a legislacdo em
vigor referente a elaboracdo, aprovacédo, execuc¢do e avaliacgdo dos instrumentos de gestdo
territorial, nomeadamente o RJIGT, assim como demais legislacdo aplicdvel, como a

referente ao ruido.

Nos termos do artigo 102.2 do RJIIGT o “plano de pormenor adota o conteido material
apropriado as condlicbes da drea territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos
técnicos previstos nos termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a

sua elaboracdo, estabelecendo, nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizacdo da drea de intervengdo, identificando e delimitando os
valores culturais e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o
seu desenvolvimento;

b) As operacdes de transformagcdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas
as obras de urbanizagcdo;

¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espacos
de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento,
a localizacdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantacoes, a
modelacdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

d) A distribuicdo de funcbes, conjugacbes de utilizacbes de &dreas de construcdo e a
definicdo de pardmetros urbanisticos, designadamente, densidade méxima de fogos,
ndmero de pisos e altura total das edificacbes ou altura das fachadas;

e) As operacbes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das construgcbes existentes;
f) As regras para a ocupagcdo e para a gestdo dos espacos publicos;

&) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das dreas que lhe
sgo afetas;

h) Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execugcdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo
dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo com os
investimentos privados;

J) A estruturacdo das agbes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e encargos.”
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O regulamento a desenvolver terd de ser objetivo quanto a gestdo do territério, sendo
também importante que o programa de execucdo e financiamento preveja e justifique
custos de investimento e calendarizacdo objetiva dos trabalhos de infraestruturacdo e

equipamento.

O Plano de Pormenor é constituido por:

e Regulamento;

e Planta de implantacdo a escala 1:2000 que estabelece, designadamente, o desenho
urbano e as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de
edificacdes, a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas, o nimero de
pisos, o namero méaximo de fogos, a &rea de construcdo e respetivos usos, a
demolicdo e manutenc¢do ou reabilitacdo das edificacdes existentes e a natureza e
localizagdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de utilizacdo

coletiva;

e Planta de condicionantes a escala 1:2000 que identifica as serviddes administrativas
e as restricdes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O Plano de Pormenor é acompanhado por:

o Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solu¢bes propostas no plano,
suportada na identificagdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua
drea de intervencdo e na avaliacdo das condi¢des ambientais, econdmicas, sociais, e
culturais para a sua execucdo que deverd ainda explicitar a adequabilidade do
modelo de ordenamento proposto no plano com a disciplina do Plano Diretor
Municipal de Almodévar e mencionar expressamente as disposices deste que se

pretendem alterar ou revogar;

e Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no
qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas razodveis, tendo em

conta os objetivos e o dmbito de aplica¢do territorial respetivos;

e Pecas escritas e desenhadas que suportem as opera¢des de transformacdo fundiéria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou
conservacdo do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial,

nomeadamente:

- Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente a escala 1:2000;
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- Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo

matricial, areas e confrontac¢des;

- Planta da operacdo de transformacdo fundiéria, com a identificacdo dos novos

prédios e dos bens de dominio publico;

- Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacdo da respetiva &rea, da area destinada a implantacdo dos edificios e das
construcdes anexas, da area de constru¢do, da volumetria, da altura total da
edificacdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero méaximo de fogos e da
utilizacdo de edificios e fogos;

- Planta com as éreas de cedéncia para o dominio municipal a escala 1:2000;

- Quadro com a descricio das parcelas a ceder, sua finalidade e é&rea de
implantacdo, bem como das é&reas de constru¢gdo e implanta¢do dos

equipamentos de utilizagdo coletiva;

- Quadro de transformacdo fundiéria, explicitando a relacdo entre os prédios

origindrios e os prédios resultantes da operacdo de transformacéo fundiéria;

- Planta de sobreposicdo da divisdao cadastral existente e do parcelamento

proposto pelo Plano, explicitando a transformacéo fundiéria a escala 1:2000;
e Programa de execucdo das a¢des previstas;
e Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

e Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e

financeira;

e Relatdrio sobre eventuais achados arqueolégicos;

o Planta de localizacédo a escala 1:25 000;

N

e Planta de enquadramento a escala 1:5000; contendo a localizagdo do plano no
territério municipal envolvente, com indicacdo da &rea de intervencdo e respetiva
articulacdo, designadamente com as vias de comunicacdo e demais infraestruturas
relevantes, estrutura ecoldgica, grandes equipamentos e outros elementos

considerados relevantes;

e Planta da situacdo existente com a ocupacdo do territério a data da deliberacdo que

determina a elaborac¢do do plano, a escala 1:2000 — levantamento topogréfico;

e Relatério e ou planta com a indicacdo das licencas ou autorizacbes de operacdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor,
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substituivel por declaracdo de camara municipal comprovativa da inexisténcia dos

referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

e Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados
das infraestruturas;

e Extratos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de
condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na é&rea de
intervenc¢do do Plano Diretor Municipal de Almodbvar;

e Relatério sobre recolha de dados aclsticos ou mapa de ruido;

e Planta de modelagdo do terreno a escala 1:2000 contendo os elementos técnicos
definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis
longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das infra-estruturas e
equipamentos urbanos;

e Planta com o tracado das infraestruturas rodoviérias a escala 1:2000;
e Perfis longitudinais e transversais dos arruamentos a escala 1:200;
e Alcados e cortes de conjunto a escala 1:1000;

e Plantas com o tracado esquematico de todas as Redes de Infraestruturas pertinente
e respetiva compatibilizacdo a escala 1:2000;

e Planta dos espacos exteriores de utilizacdo publica a escala 1:2000;
e Planta dos espacos verdes de utilizagcdo publica a escala 1:2000;
e Planta de execu¢do com as unidades de execuc¢do a escala 1:2000;

o Estudos especificos de caracterizacdo e avaliagdo, fisicos, paisagisticos e
socioeconémicos, em complemento ao relatério, a escala adequada;

o Participagbes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderacéo;

o Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do
Territério;

e Estudo de viabilidade econémica;

o Os demais estudos subsequentes com vista a elaboracdo dos projetos e execucdo de
todos os objetivos enunciados.
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10. Avaliagao ambiental

O Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto- Lei n.2 58/2011 de 4 de
maio, estabelece o regime de avaliagdo ambiental a que estdo sujeitos os planos que

possam vir a ter efeitos significativos no ambiente.

Nos termos do n.? 2 do artigo 3.2 do citado diploma, cabe a entidade responsavel pela

elaboracdo do plano averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

11. Constituicao da equipa técnica

No sentido de ser dado cumprimento ao Decreto-Lei n.2 292/95, de 14/11, o plano de
pormenor deveréd ser elaborado por equipa técnica multidisciplinar, composta por técnicos
com qualificacdo profissional adequada das seguintes especialidades, um dos quais efetuara

a coordenacgéo:

- Arquitetura,

- Arquitetura Paisagista,
- Urbanismo,

- Engenharia Civil,

- Direito.
A equipa técnica deve integrar ainda, técnicos das seguintes especialidades:

- Arqueologia,

- Economia,

- Engenharia do Ambiente,
- Acustica,

- Geologia,

- Geomorfologia,

- Cartografia, Sistemas de Informacdo Geogréfica,

qualquer deles com experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, trés anos.
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