MUNICIPIO DE ALMODOVAR

EDITAL N.2 227 / 2021

Alvara de Loteamento N.° 1/2021
Loteamento Municipal Martir e Santo em Almodévar

Anténio Manuel Ascengdo Mestre Bota, Presidente da Cdmara Municipal de
Almodévar, torna publico, conforme disposto no artigo 78.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo - Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagdo (RJUE), que a Camara Municipal de Almodo6var emitiu em 25 de agosto
do ano em curso, o Alvara de Loteamento n.2 1/2021, em nome do Municipio de
Almodovar, que titula a aprovag¢ao da Operagao de Loteamento Municipal Martir e
Santo e respetivas Obras de Urbanizagdo, a incidir sobre os trés prédios situados
na vila de Almodédvar, Unido de Freguesias de Almodévar e Graga de Padrdes deste
concelho, propriedade do Municipio, o primeiro inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo n.2 4478 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Almoddvar
sob o n.2 2700/20050323, com a area de 3162 m?, o segundo inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo n.2 1356 e descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Almodévar sob o n.2 2131/19991011, com a area de 1632,03 m? e o terceiro
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 3825 e descrito na Conservatoéria
do Registo Predial de Almoddvar sob o n.2 2393/20020730, com a area de 2907,55
mZ, com uma area total de 7701,58 m2.

A operacdo de loteamento cumpre o PDM e possui as seguintes carateristicas:
Area de intervencdo: 7701,58 m%;
Area total de implantagdo: 1656,95 m2;
Area total de construcgdo: 2946,92 m2;

Nimero de lotes: 11 destinados a habitagdo, numerados de 1 a 11, com
dreas entre os 228,00 m? e os 366,83 m?2 para construgdo de moradias
unifamiliares em banda e alpendre;

Nimero de fogos: 11;

Numero maximo de pisos: 2 nas moradias e um nos alpendres;

Area de cedéncia ao dominio municipal: 5042,11 m?, sendo os 3556,49 m?,
correspondentes a arruamentos, passeios, estacionamento, acesso as garagens,
depdsito do gas e espagos verdes e de utilizagdo coletiva, para o dominio publico e
1485,62 m? para equipamento de utiliza¢dao coletiva, destinado a construgdo de
uma creche, para o dominio privado.

Prazo para execucdo das obras de urbanizagdo: 9 meses.

Documento assinado digitalmente. Quando impresso, o documento constitui uma copia autenticada do original digital, desde

que validado pelo selo branco da Camara Municipal de Almodévar.

Rua Serpa Pinto, 7700-081 Almoddvar / Telefone 286 660 600 / Fax 286 662 282 / Contribuinte Fiscal 506816184
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MUNICIPIO DE ALMODOVAR

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que serdo
afixados nos locais de estilo, publicado num jornal de ambito local e publicitado no

sitio da internet do Municipio.

Pacos do Municipio de Almoddvar, 25 de agosto de 2021

Presidente da Camara Municipal,

ANTONIO MANUEL pigitaly signed by ANTONO
hAASE%E-gEAé%T A B(%Tc_eggom .08.25 10:46:46

Documento assinado digitalmente. Quando impresso, o documento constitui uma cépia autenticada do original digital, desde

que validado pelo selo branco da Camara Municipal de Almodovar.
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ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1/ 2021

LOTEAMENTO MUNICIPAL |
MARTIR E SANTO \

-------- Nos termos do artigo 74.° e do n.° 1 do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redagdo (RJUE), é emitido o Alvar4 de Operagdo de
Loteamento n.° 1/2021, em nome do Municipio de Almodévar, com o n.° de pessoa coletiva
506 816 184, que titula a operagédo de loteamento e respetivas obras de urbanizacéo que

incidem sobre os seguintes prédios situados na Unido de freguesias de Aimodévar e Graga

de Padroes na vila de Almoddvar:

--------- Prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 4478 e descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Aimoddvar sob o n.° 2700/20050323, com a area de

3162 mz;
--------- Prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 1356 e descrito na

Conservatoria do Registo Predial de Aimodévar sob o n.° 2131/19991011, com a area de

1632,03 mz;
————————— Prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 3825 e descrito na

Conservatdria do Registo Predial de Almodévar sob o n.° 2393/20020730, com a area de
2907,55 m2, numa area total de 7701,58 m2.

--------- No seguimento da submisséo do projeto a discussao publica, a qual decorreu entre
catorze de abril e quatro de maio de dois mil e vinte e um, realizada nos termos do n.° 5
do artigo 7.° do RJUE, a vers&o final da operagdo de loteamento foi aprovada por

unanimidade pela Camara Municipal em sua reunido realizada em dezanove de maio de

dois mil e vinte e um.

--------- Devido ao projeto da operagdo de loteamento ndo cumprir na integra o regulamento
das acessibilidades, foi enviado, através do oficio n.° 1714 de 18 de junho de 2021, ao
INR - Instituto Nacional para a Reabilitagéo, |.P., para efeitos de registo, como estipulado
no n.° 4 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08 de agosto, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 125/2017, de 04 de outubro, o Termo de Responsabilidade emitido pela técnica
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coordenadora do projeto da operagéo de loteamento e respetivas obras de urbanizagaole

autora do plano de acessibilidades.

————————— Os projetos das obras de urbanizagdo foram aprovados por unanimidade pela

Camara Municipal em sua reunido realizada em dezanove de maio de dois mil e vinte e

um.

--------- A operagdo de loteamento respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e

apresenta, de acordo com a Planta de Sintese (v02) que constitui o anexo Il, as seguintes

carateristicas:

--------- Area de intervengado de 7701,58 m2;

--------- Area total de implantagdo 1656,95 m2;

--------- Area total de construgdo de 2946,92 m2;

--------- Volume total de construgdo de 116 000,00 m3;

--------- Onze lotes destinados a habitagdo, com 11 fogos, com as seguintes carateristicas:-

--------- Lote nimero um com a area de 240,64 m2 (duzentos e quarenta metros quadrados
e sessenta e quatro decimetros quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo
a area maxima de construgéo de 249,96 m2, a drea maxima de implantacéo de 124,98 m2,
o volume méximo de dois pisos acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima
da fachada de 7,00 m. O alpendre tem como areas maximas de construcdo e de
implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de um piso. Confronta a norte com o lote n.° 11, a

sul com via publica, a nascente com Azinhaga do Pogo dos Passarinhos e a poente com

o lote n.° 2;

--------- Lote nimero dois com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a area maxima de construcdo de
236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume méaximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagdo 24,00 m2 e uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com o lote n.° 11, a sul com via publica, a nascente com o lote

n.° 1 e a poente com o lote n.° 3;

o
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--------- Lote nimero trés com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros

quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a area maxima de construcdo de \

236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume méaximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com o lote n.° 10, a sul com via publica, a nascente com o lote

n.° 2 e a poente com o lote n.° 4;

--------- Lote numero quatro com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagéo, com um fogo, sendo a area méaxima de construcdo de
236,00 m2, a area maxima de implantag&o de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com o lote n.° 9, a sul com via publica, a nascente com o lote

n.° 3 e a poente com o lote n.° 5;

--------- Lote ndmero cinco com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a area maxima de construcao de
236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume méaximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagédo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com o lote n.° 8, a sul com via publica, a nascente com o lote

n.° 4 e a poente com o lote n.° 6;

--------- Lote ndmero seis com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitag&o, com um fogo, sendo a area maxima de construcéo de
236,00 m2, a area maxima de implantagdo de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagédo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com o lote n.° 7, a sul com via publica, a nascente com o lote

n.° 5 e a poente com a via publica;

-------- Lote nimero sete com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a area maxima de construgdo de
236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos

acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre

!
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!
tem como areas maximas de construgédo e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria d *
:\

um piso. Confronta a norte com a Rua Professor Doutor Fernando Padua, a sul com o lot

n.° 6, a nascente com o lote n.° 8 e a poente com a via publica;

---------- Lote nimero oito com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagédo, com um fogo, sendo a area maxima de construcdo de
236,00 m2, a area maxima de implantagédo de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construcédo e de implantacdo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com a Rua Professor Doutor Fernando Padua, a sul com o lote

n.° 5, a nascente com o lote n.° 9 e a poente com o lote n.° 7;

---------- Lote ndmero nove com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a area maxima de construgao de
236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura méaxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como dareas maximas de construgdo e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com a Rua Professor Doutor Fernando Padua, a sul com o lote

n.° 4, a nascente com o lote n.° 10 e a poente com o lote n.° 8;

---------- Lote nimero dez com a area de 228,00 m2 (duzentos e vinte e oito metros
quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo, sendo a drea maxima de construcdo de
236,00 m2, a area maxima de implantagéo de 118,00 m2, o volume maximo de dois pisos
acima e zero abaixo da cota de soleira e a altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre
tem como areas maximas de construgdo e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de

um piso. Confronta a norte com a Rua Professor Doutor Fernando Padua, a sul com o lote

n.° 3, a nascente com o lote n.° 11 e a poente com o lote n.° 9;

---------- Lote nimero onze com a area de 366,83 m?2 (trezentos e sessenta e seis metros
quadrados e oitenta e trés decimetros quadrados), destinado a habitagdo, com um fogo,
sendo a area maxima de construgéo de 308,955 m2, a area maxima de implantagdo de
205,97 m2, o volume maximo de dois pisos acima e zero abaixo da cota de soleira e a
altura maxima da fachada de 7,00 m. O alpendre tem como areas maximas de construgao
e de implantagdo 24,00 m2, uma volumetria de um piso. Confronta a norte com a Rua

Professor Doutor Fernando Padua, a sul com os lotes n.°s 1 e 2, a nascente com a

Azinhaga do Poco dos Passarinhos e a poente com o lote n.° 10.
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Sdo as seguintes as obras de urbanizagdo, a executar pela Camara Municipal dé\

Almodévar, em conformidade com os projetos aprovados e a seguir descriminados;--------

--------- Infraestruturas viarias;

--------- Rede de abastecimento de agua e rede de incéndios;

--------- Rede de drenagem de aguas residuais domésticas;

--------- Rede de drenagem de aguas pluviais;

--------- Infraestruturas elétricas, de acordo com as condigdes estabelecidas pela E-REDES

(parecer emitido a 21 de junho de 2021, que constitui o anexo |);

--------- Infraestruturas subterréneas aptas ao alojamento de redes de telecomunicacées;--

--------- Rede de distribuigédo de gas;

_________ Arranjos exteriores;

--------- Sistema de recolha de residuos solidos urbanos.

--------- A execugao das obras das infraestruturas inclui a execugédo dos ramais de ligagéo
das diversas redes até aos respetivos lotes, de modo a que os pavimentos ou

arruamentos, parques de estacionamento e passeios ndo venham a ser danificados com

a abertura de valas.

-------- O prazo para a execugao das obras é de 9 meses:
Os trabalhos referentes as obras de infraestruturas seréo fiscalizados pela Divisdo de

Obras, Servigos Urbanos e Gestéo Territorial da Camara Municipal de Almodévar e pela

E-REDES, para a respetiva area de intervencao desta entidade.

--------- O controlo prévio/sucessivo das operagdes urbanisticas, a executar nos lotes, fica

condicionado ao estabelecido no Regulamento que constitui o anexo IV.

--------- S&do cedidos para integragdo no dominio publico municipal 3556,49 m?2,
correspondentes as parcelas de terreno para arruamentos com a area de 1103,10 m2,
estacionamentos com a area de 589,46 m2, passeios com a area de 1401,71 m2, acessos
as garagens com a area de 112,93 m2, espacos verdes e de utilizagdo coletiva com a area
de 334,89 m?, o depdsito do gas com a area de 14,40 m2 e a area de 1485,62 m? para

equipamento de utilizagdo coletiva, destinado a construgdo de uma creche, conforme

Planta de Cedéncias (v02) que constitui o anexo lIl.

N
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----------- Dado e passado para que sirva de titulo e para todos os efeitos prescritos no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), na sua atual redagao.

O Presidente da Camara,

N
\/\/ \
—,,;/ogr/w o

- Dr. Anténio Manuel Ascengédo Mestre Bota -

A Técnica Superior, Margarida Ramos, arq.2
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ANEXO |

Pedido: 830000029251
Ndmero de Cliente: 1105008968
Matriz: 500023612 D07600050569BF5671EEBB4D3AEEECA58A16D
Morada de Fornecimento: RUA ANTONIO CANDIDO el el R e gt el e
COLACO 6666 ALMODOVAR ALMODOVAR

MUNICIPIO ALMODOVAR

RUA SERPA PINTO S/N
ALMODOVAR
7700-081 ALMODOVAR

Data de Emissdo
21-06-2021

O projeto de infraestruturas elétricas de servigo publico foi aprovado.

Exmo(a). Senhor(a),

Projeto de infraestruturas elétricas de servigo publico aprovado.
Dé-se conhecimento da aprovagao do projeto bem como se anexam as respetivas condigdes técnico-administrativas.

De forma a garantir a ligagdo a rede, devem ser respeitadas as seguintes condigdes:

+ Processa N.°: AV.213 Junto remetemos a V. Exa. em anexo, 2 exemplares do projecto aprovado das infra-estruturas eléctricas do
loteamento/urbanizagao em aprego, promovido pelo Requerente em assunto, o qual devera cumprir as condigdes
técnico-administrativas apresentadas.
+ Responsabilizar-se pela execugdo das infraestruturas elétricas do I t izagao em conformidade com o
pro;elo aprovado e sob ﬁscaluza@o da E-REDES, nos termos da |« 3 I 30 aplica

pelo desvio/medificagdo da Rede de Baixa Tenséc e de I(umlnagéo Pubhca que interfer scbre o terreno a

urbanlzar

«  Solicitar e liquidar na E-REDES, pelo menos com 10 meses de éncia, as importanci idas aos do
Requerente, designadamente: -« ligagdes da infraestrutura a rede publica; -« encargos relativos a compamcupa(;ao nas redes; ¢
modificagdes da rede Alta Tensao/Média Tensdo/Baixa Tensdo existente, que se a verificarr

+ O fornecimento de energia elétrica aos diversos edificios ou ligagdes provisérias para obras s poderd efetuar-se apds a
conclusdo, Recepgdo e ligagdo das infraestruturas elétricas do loteamento/urbanizagdo a rede publica.

« Aligagdo do(s) respetivo(s) circuito(s) de iluminagdo publica, sé serd possivel apds autorizagio e celebragdo de contrato(s) de

k: fornecimento de energia elétrica, pela autarquia onde se inserem esta(s) infraestrutura(s).

b « AE-REDES reserva-se o direito de arquivar todo o processo, efou de ndo proceder a sua ligagdo a rede de distribuigdo de energia
elétrica, nem a instalagZo de quaisquer contadores (ainda que de obras ou provisdrias), no caso do respetiva Requerente nao cumprir
integralmente as condigdes contidas na presente comunicagio e respetivo Anexo igdes técnico-admini

« Verificando-se que o equipamento de llummaﬁo publica previsto, ndo se encontra qualificado pela E-REDES, o mesmo deverd ser
objeto de andlise técnica que aprovara ou ndo a sua utilizagao. Para o efeito, devera em tempo oportuno ser-nos facultada a
correspondente informagdo técnica e eventualmente uma amostra.

« O prazo de validade da aprovagdo deste projeto sera de 2 anos a partir da data da presente carta.

Estas condigdes, caso meregam a concordancia da Camara, deverao constar do alvara de loteamento/urbanizagdo.
Envie-nos uma copia do mesmo apds a sua emissio.

Para efeitos de caugdo, destinada a garantir a boa e regular execugdo das infra-estruturas eléctricas e outros encargos relativos a ligagao a
rede, estima-se um valor de 125.051,33 €. Esta caug3o é prestada a favor da Camara Municipal, de acordo com os numeros 1, 2, e 3 do art®
54° do Decreto-Lei n.° 555/39, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de Setembro.

Para mais informagées:
« e-redes.pt
- 808 100 100 ou 218 100 100 (custo de chamada definido pelas condigdes do seu tarifario)

Envie-nos a informagéo solicitada através do canal mais conveniente para si
= e-redes.pt

Recomendamos a consulta do "Guia Técnico de Urbanizagdes" disponivel no site e-redes.pt.

Por impongia tegdamentar, A Apoio ao Cliente Leitura do Contador Avarias Elétricas O} "E’I e-redes.pt
EDP Distribuicdo ") 808100 1000u 218100100 (=] 800507 507 800 506 506 arpEREDES
agora é E-REDES (dias Gteis das Bn s 22h (24h | chamada gritis) (24h | chamada grétis) detcanegue s gestutamente

custo da chamada definido pelas
concigtes do seu Larifdrio) cu e-reces pt

Sede Sccial: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa, Portugal | Matrlcuta na CRC e NIPC 504394029 | Capital Social 200.013.000,00 €

21082021
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2r
Com os melhores cumprimentos,
E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A.
Jodo Filipe Nunes

H
E}
g
;
H

P impenglo mguarerts, & Apoio ao Cliente &3] Leitura do Contador Avarias Elétricas Ok .’1[5’1 e-redes.pt

EDP Distribuigao + %1 808 100 100 ou 218 100 100 800 507 507 800 506 506 APPEAEDES

agora é E-REDES (dias Uters das B as 22h (24h] cramada gratis) (24h | chamada gratis) = descanegue su grantaments

custo da chamada definido pelas
condigtes do seu tarilirio) ou e-redes pt

Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa, Pertugal | Matrlcula na CRC e NIPC 504334029 | Capital Social 200.013.000,00 €

21052021
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CONDICOES TECNICO-ADMINISTRATIVAS

1. A execugdo dos trabalhos obedecera ao projeto previamente aprovado pela E-REDES. Eventuais alteragdes deverdo ser atempadamente
justificadas e merecer o acordo desta Empresa, e da Camara Municipal, na parte referente a lluminagdo Publica. No final da obra devera ser
entregue uma cdpia devidamente atualizada das pegas desenhadas em suporte informético em formato dwg, com pontos georeferénciados no
sistema Hayford — Gauss, Datum 73 (telas finais).

2. Dever-nos-a ser comunicado o inicio de trabalhas pela empresa responsavel pela execugio das infraestruturas elétricas, a qual devers
cumprir as seguintes condigdes:

. Estar certificado no *Sistema de Garantia de Qualidade”, de acordo com as Normas ISO 9000 ou equivalentes ou, em alternativa, ter
sido qualificada no dmbito do Sistema de Qualificagdo de Fomecedores da E-REDES para executar os trabalhos pretendidos, atenta
a sua natureza e valor;

¢ Ser titular de Alvara, Titulo de Registo ou registo no InCl, IP., que habilite & execugio de trabalhos incluidos na categoria
“Instalagbes elétricas e mecanicas” e na comrespondente subcategoria aplicavel, devendo o valor orgamentado para os trabalhos a
realizar ndo ultrapassar o valor das classes comespondentes & categoria e subcategorias em causa. Tratando-se de trabalhos com
valor inferior a 10% do limite fixado para a classe 1 , 0 Titulo de Registo emitido pelo InCl, I.P. podera substituir o Alvara ou Titulo de
Registo ja referidos, para os mesmos efeitos. Estando em causa entidades legalmente estabelecidas noutros Estados Membros da
Unido Europeia e nao estabelecidas em Portugal, o seu registo no InCl, I.P., podera substituir o Alvara ou Titulo de Registo ja
referidos, para os mesmos efeitos;

. Dispor de um técnico responsavel pelo projeto (existindo projeto a seu cargo) e um técnico responsavel pela execugio da
infraestrutura a construir e a ligar as redes, com base na legislagdo em vigor, devendo, cada um deles, subscrever o correspondente
termo de responsabilidade;

¥ o empreiteiro selecionado tem de constar na lista de entidades registadas. Em
e-redes.ptlpt-pufomecedores/reconhedmento—de—empresas encontra-se a lista de entidades registadas bem como as condi¢des para
proceder ao registo, se necessario.

3. Exclusivamente no &mbito e para os efeitos da legislagdo em vigor aplicavel ao sector elétrico, a fiscalizacdo da obra serd sempre da
responsabilidade da E-REDES. O Requerente nio podera dar inicio aos trabalhos sem a E-REDES confirmar estarem reunidas as condicdes
legais para tal, devendo, para o efeito, apresentar um cronograma de execugdo das obras, sob pena dos mesmos poderem nao ser aceites por
esta Empresa.

4. A natureza de alguns trabalhos que possam interferir, quer com instalagées da E-REDES ja construidas, quer com idénticas instalagdes de
outros operadores, deverd implicar a presenga de um elemento da fiscalizacZo desta Empresa, pelo que os trabalhos nio deverdo ter inicio
sem que se verifique aquela presenga.

5. O executante devera tomar conhecimento prévio, junto dos respetivos distribuidores ou aperadores, de todos os tracados aéreos e/ou
subterraneos de outras canalizagdes coletivas (de energia elétrica, telecomunicagdes, aguas, saneamento, gds, etc.) existentes no local, de
modo a evitar a sua danificagdo, responsabilizando-se integralmente pela reparagdo das partes desses tragados que eventualmente venham a
ser danificados.

6. No caso de o temeno ser atravessado por linhas aéreas de Alta Tensdo/Média Tens3o, deverdo ser respeitadas as distancias
regulamentares impostas pelo Decreto Lei 1/92 de 18 de fevereiro. Chamamos a ateng¢do para o facto de ter de ser preservado o respetivo
corredor de passagem da linha, devendo ser observadas as distancias regulamentares, relativamente a edificagbes a construir sob ou na
vizinhanga da linha considerada.

7. Informamos também que deverdo ser tomados cuidados especiais na montagem e manabra de quaisquer dispositivos auxiliares utilizados
na construgdo de edificios (gruas, guindastes, etc.) sob as linhas de Alta Tensao/Média Tensio, devendo a E-REDES ser obrigatoriamente
consultada, por escrito, para que se pronuncie acerca dos procedimentos e cuidados a ter para que este tipo de equipamentos possa ser
montado e manobrado em total seguranga. A nio solicitacdo do parecer acima mencionado, ou 0 n3o acatamento deste, implicara para o
Requerente a total responsabilidade, civil e criminal, por qualquer acidente que venha a ocorrer.

8. Os encargos resultantes de eventuais modificagdes de infraestruturas (ndo da iniciativa da E-REDES), decorrentes da verificagdo de
incompatibilidades com futura implantagzo dos lotes, ndo constituirdo em circunstancia alguma responsabilidade da E-REDES.

9. Os materiais a aplicar deverdo ser de boa qualidade e obedecer s especificagdes da E-REDES,

10. As amostras dos materiais deverdo ser previamente submetidas 3 aprovagdo da fiscalizagdo com a indicagio dos fabricantes propostos e
das datas previstas para os ensaios/recegdes, os quais serdo a expensas do Requerente ficando os respetivos boletins arquivados nesta
Empresa. Deverdo ser efetuados ensaios de conformidade, na presenga da E-REDES, aos materiais e equipamentos instalados,
nomeadamente cabos isolados, transformadores de poténcia e armarios de distribuigao.

11. O Requerente sera responsavel pela coordenagao da montagem das redes de dguas, gas, saneamento, telefones e eletricidade por forma
a que a instalagdo da infraestrutura elétrica seja feita logo a seguir ao das redes de aguas, gas e saneamento e segundo o esquema de
ocupagdo do subsolo definido pela Camara Municipal.

12. O Requerente serd o (nico responsavel pela reparagao das avarias na eventualidade das redes de energia elétrica virem a ser danificadas
na sequéncia da instalagdo de outras infraestruturas.

13. Durante o prazo de execugdo e de garantia, o Requerente sera responsavel pela reparagio de todos os defeitos ou prejuizos que se
verifiquem na obra em resultado de qualquer uma das causas a seguir descritas, que se tomem patentes durante o periodo de garantia:

IR FORVOTEA - 0050500, Z4T1EE DO AOIAE EECAZAA1 (D

a) defeito nos materiais e equipamentos, nos processos de fabrico, construgio e montagem;
b) qualquer ato ou omissio do Requerente, empreiteiros ou subempreiteiros por si contratados;

14. O Requerente sera responsavel pela consequente substituicdo de qualquer pega, componente ou equipamento defeituoso por si fornecido.

15. Todas as reparagdes e substituicdes serdo feitas com o minimo de demora possivel, sem encargos para a E-REDES e com o minimo de
perturbacdo possivel para a exploragio.

16. Durante o periodo de garantia, todo e qualquer equipamento, componente ou pega que substituir outro ou outros em razdo da mesma
garantia, ou qualquer parte da abra que tenha sido reparada, também em razdo da mesma garantia, tera, a partir da data da sua entrada em
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Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021 9/22



MUNICIPIO DE ALMODOVAR
DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

212

servigo, um periodo de garantia idéntico ao inicial.

17. E da responsabilidade do requerente o fomecimento e montagem das infraestruturas que constam no projeto aprovado. Quando as
infraestruturas elétricas incluirem Postos de Transformagio, ressalva-se o seguinte:

a) E da responsabilidade do Requerente a aprovagdo prévia na Camara Municipal, da implantagdo, aspeto arquiteténico e enquadramento
paisagistico do(s) edificio(s) ou cabina(s) pré-fabricada(s) destinado(s) ao(s) Posto(s) de Transformag3o e Seccionamento, devendo, no
entanto, garantir o livre acesso aos Postos de Transformag3o diretamente da via publica, a qualquer hora do dia ou da noite.

b) A drea necessdria para a construgdo do(s) Posto(s) de Transformagdo e seccionamento previsto(s) no referido projeto, devera ser
cedida pelo requerente, a esta empresa, mediante documento autenticado e ndo podera ficar integrado em/ou constituir fragdo
auténoma;

c) O(s) posto(s) de transformacao devera(ao) cumprir a legislagio especifica relativa ao Ruido, nomeadamente o DL 9/2007 (Regulamento
Geral do Ruido) e o DL 129/2002 (Regulamento dos Requisitos AcUsticos do Edificios) alterado pelo DL 96/2008. Ainda e acerca do
ruido em Postos de Transformagdo, dever-se-a ter em consideragdo o que estd prescrito no documento *Requisitos de Ruido para
Postos de Transformag&o” (D00-C13-030/N) e no Guia para Controlo e Mitigagdo do Ruido em Postos de Transformagdo.

d) Para os casos de Postos de Transformag3o a integrar (ou que tenham de ficar rigidamente ligados) em edificios ou junto de zonas de
ocupagao sensivel, onde ndo seja vidvel afastar o compartimento do(s) transformador(es) desses locais, este compartimento deve ser
objeto de um estudo de condicionamento actstico validado pela realizag@o de ensaios numa entidade acreditada para o efeito, de forma
a garantir que a transmissao de ruido e vibragdes para fora deste compartimento seja desprezavel a luz das exigéncias regulamentares
nacionais para esta tematica. O estudo de condicionamento actistico e respetivos ensaios de validagao deverio respeitar os requisitos
acusticos definidos pela regulamentaggo atualmente em vigor.

e) Antes da Recepgao proviséria, deverdo ser-nos entregues os seguintes documentos:

» comprovativo da origem de fabrico/fornecedor do(s) Transformador(es) de Poténcia, que devera respeitar o definido no
Regulamento (EU) 2019/1783 da Comissdo, de 1 de outubro (EcoDesign);

+ relatério de ensaios de série do(s) Transformador(es) de Poténcia, de acordo com DMA aplicavel;

+  para Postos de Transformagdo inseridos em prédios, relatério de ensaio acistico emitido por entidade acreditada para o efeito, que
demonstre o cumprimento dos requisitos exigiveis pela legislacdo especifica relativa ao Ruido e demais regulamentagdes sobre o

assunto.
Recomenda-se a consulta do "Guia Técnico de Urbanizagdes", disponivel no site e-redes.pt.
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Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.® 1/2021 /22



& < MUNICIPIO DE ALMODOVAR
e s 5 .
Dog gue® DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

ANEXO Il

e

PLANTA DE SINTESE (v02)

Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021 11/22



MUNICIPIO DE ALMODOVAR
DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

ANEXO Il

PLANTA DE CEDENCIAS (v02)

.-

Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021 12/2



MUNICIPIO DE ALMODOVAR

ANEXO IV

Data
23.Fevereiro.2021

N.° Proposta / Projeto
A006 Ro2

Projeto

Projeto para a Operagao de
Loteamento Municipal Martir e
Santo em Almoddvar e
respetivas Obras de
Urbanizagao

PROJETO DE EXECUCAQ DE OBRAS DE URBANIZAGAO - FASE Il

REGULAMENTO DO LOTEAMENTO

1.1.03

Rua do Algarve, n°® 27
7700-054 Almodévar
+351 286 662 383

DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021



MUNICIPIO DE ALMODOVAR
DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

iNDICE

1.1 Generalidades 3
1.2 Implantagdo 4
1.3 Area de Construgéo 4
14 Volumetria e altura da fachada 4
15  Coberturas 5
16  Chaminés e elementos nas coberturas 6
1.7 Revestimentos e materiais exteriores 7
1.8  Vaos exteriores 8
1.9  Muros de vedagéo 9
1.10 Logradouros 9
111 Numeragao de policia 9
112 Uso 10
1.13  Nivel Sonoro 10

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almodévar

+351 286 662 383
2/10

Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021 14/22



1 o)
i BN
L@
(4 =

A
K

“oc e DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE ALMODOVAR

1.1 Generalidades

1.1.1.

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almodovar
+351286 662 383

O loteamento é constituido por:

a) 11 lotes urbanos, destinados a habitagdo unifamiliar em banda, com tipologias
méximas de T4 - Lote 1ao0 11;

b) 1 parcela de cedéncia destinada a equipamento de utilizagio coletiva;

) 2 parcelas de cedéncia destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva.

Os projetos a licenciar para os lotes destinados a habitagdo deveréo ser elaborados de
forma a garantir a unidade formal do conjunto.

A parcela de cedéncia destinada a equipamento de utilizagéo coletiva, devido ao seu
carter excecional, ndo se aplicam nenhum dos condicionalismos especificados no
presente regulamento, exceto os parametros urbanisticos definidos no quadro sintese.
A construggo a edificar nesta parcela podera ter elementos que se projetem para fora
dos seus limites, caso estes se destinem a criar uma zona coberta de recegéo junto ao
ponto de entrada do edificio. Estes elementos terdo como projecao horizontal maxima
dois tergos da largura do passeio, conforme previsto no artigo 89° do RMUE.

Excegdes, situagdes omissas ou duvidas na interpretagdo deste regulamento serdo

devidamente analisadas pela Camara Municipal.
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1.2. Implantagao

1.2.1.

12.2.

1.24.

Aimplantaggo serd livre, dentro dos limites estabelecidos pelo poligono de implantaggo
definidos na planta sintese, devendo ser garantido o recuo de 5 m na fachada principal.

Admitem-se balangos ou recuos pontuais na fachada principal desde que sejam
garantidos os alinhamentos com os lotes contiguos e a imagem de conjunto da frente
de rua.

A drea maxima de implantag&o dos edificios € a indicada no quadro sintese.

A &rea de implantagéo do alpendre devera ser na localizagdo definida na planta sintese.
A largura do mesmo podera ser inferior ao estabelecido.

1.3. Areade Construgio

1.3.1.

A érea maxima de construgdo em cada lote sera a prevista no quadro sintese para a

habitagdo e para o alpendre.

1.4. Volumetria e altura da fachada

14.1.

14.2.

1.44.

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almodovar
+351 286 662 383

O nimero maximo de pisos € o definido no quadro sintese, admitindo-se a construgdo

apenas do piso térreo.

A altura maxima da fachada é a definida no quadro sintese. A altura maxima da fachada
devera ser aferida em fungdo da cota de soleira do logradouro que dita para a via publica.

A cota de soleira sera a definida no ponto mais alto da frente do lote, junto & entrada

pedonal, com uma tolerancia de +/- 30,00 cm.

A volumetria dos edificios deveré garantir uma imagem de conjunto coerente e um plano

de fachadas continuo para a via plblica.
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No caso dos lotes confinantes com duas vias publicas (1, 6, 7, e 11), a volumetria
resultante nas fachadas laterais e respetivos muros serd analisada caso a caso, de
forma a garantir que a solugdo apresentada resolva da melhor forma o encontro do
edificio com inclinago da via piblica. Nestes casos, a altura da fachada lateral que
confina com a via publica, podera ser superior ao estabelecido como méaximo desde que

a cota altimétrica méxima desta nunca ultrapasse a da fachada principal.

Né&o sdo permitidos balangos para a via publica nas fachadas laterais confiantes com a

via pliblica, dos lotes 1, 6, 7 e 11, a uma altura inferior a 3,00m, a contar da via ptiblica.

A volumetria dos alpendres sera de 1 piso, com altura méxima de 3,50 m.

As coberturas dos edificios deverao ser desenhadas de forma a que os seus volumes e

alinhamentos garantam uma imagem de conjunto coerente para a via publica.

1.5. Coberturas

1.5.1.

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almoddvar
+351286 662 383

As coberturas das habitagdes deverdo ser de duas aguas, 4 excegao dos lotes 1,6, 7 e

i

Na generalidade, as coberturas deverdo ter duas aguas, sendo permitido o aumento do
seu nimero até ao nimero de fachadas e recuos de planos; se coerente com a solugéo

arquiteténica, podera ser adotado um sistema de cobertura plana, total ou parcial.

S&o admitidos os seguintes materiais de revestimento de cobertura: telha ceramica a
cor vermelho natural, painel sandwich com acabamento exterior em chapa de cor

vermelha e outras solugdes de cobertura plana desde que ocultas por platibanda.

O tipo de telha ceramica sera preferencialmente do tipo canudo ou Jusa, com inclinagdo
maxima de 35%. Admitem-se inclinagGes superiores nos lotes com duas frentes para a
via publica, caso tenham uma 4gua para a lateral, nessa mesma agua, em casos de

necessidade de concordancia das aguas da cobertura.
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1.5.5.

1.56.

1.5.10.

1.5.11.

1.5.12.

Coberturas com outros revestimentos que ndo a telha cerémica, deverdo ter inclinagdes
minimas e todo o sistema de cobertura devera ficar oculto por platibanda, ndo devendo

esta exceder a altura maxima de fachada permitida.

As coberturas dos alpendres deverdo ser planas, admitindo-se a ocupago superior

destas em varanda.

Séo admitidas solugdes com pérgulas para os alpendres.

Caso a recolha das &guas pluviais da cobertura seja efetuada por meio de caleira esta
devera estar oculta por platibanda. N&o sdo admitidos tubos de queda exteriores nas

fachadas.

Caso existam gérgulas ou elementos que permitam escoar as aguas da cobertura estes
deverao ser representados e especificado o seu material, devendo ser & cor da parede

onde se inserem. Nao sdo admitidas solugGes em inox.

N&o ¢é autorizado o aproveitamento do vdo do telhado caso desse aproveitamento
resulte qualquer volume de construggo acima do plano de inclinagio normal da respetiva

cobertura.

E permitido o aproveitamento do desvao da cobertura para area de sétdo e arrumos,

néo sendo permitido para uso habitacional.

Nas situagdes previstas no niimero anterior, admite-se a existéncia de terragos desde

que ditem para a fachada tardoz.

1.6. Chaminés e elementos nas coberturas

1.6.1.

As chaminés deverdo respeitar as formas usuais da regido, de secgdo quadrada ou
retangular, ndo sendo permilida a ulilizagdo de chaminés pré-fabricadas em beto. Estes

elementos deveréo ser idealmente rebocados e pintados de branco.
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Os elementos de ventilagdo e extragdo de material diferente da fachada ou metalicos
ndo poderdo ser complanares com esta, devendo estar recuados de forma a serem

pouco visiveis da via publica.

Alocalizagéo de painéis solares a instalar cobertura devera ser indicada nos projetos de
arquitetura. Estes deverdo ser complanares com uma das aguas, de forma a evitar

elementos dissonantes nas coberturas dos edificios.

Em casos devidamente justificados do ponto de vista técnico, ou nos casos de
coberturas planas, admitem-se inclinagdes diferentes da cobertura, desde que
colocados na agua oposta a da fachada principal, no sentido de minimizar a sua

existéncia na via pUblica.

Séo admitidas aberturas na cobertura para solugdes de iluminagZo e ventilagao, assim
como instalagdo de claraboias. Estes elementos devem ser preferencialmente
complanares com a cobertura onde se inserem podendo, em casos devidamente

justificados, criar volumes que saiam dos planos da mesma.

A fixagdo no exterior dos edificios de equipamentos de climalizagdo, de antenas
parabdlicas e de outros equipamentos congéneres, devera ser feita na parte tardoz do

lote para que ndo sejam visiveis da via plblica.

1.7. Revestimentos e materiais exteriores

1.7.1.

1.7.2.

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almododvar
+351286 662 383

0O acabamento final dominante (mais de 50%) devera ser em argamassa pintada na cor
branca. Poderdo ser utilizadas outras cores e materiais em elementos pontuais,
conforme previsto no Regulamento Municipal de Urbanizaggo e Edificagdo (RMUE) de
Almoddvar.

As pinturas de acabamento de serralharias, portadas, estores e vaos exteriores deverdo

ser preferencialmente nas cores: branco, cinzento claro, cinzento escuro, podendo ser

também utilizadas as cores previstas no Regulamento Municipal.
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1.7.3.  S&o admitidos guarda-corpos diferentes dos materiais das fachadas constituidos por
gradeamento ou chapas opacas de ferro/ ago ou aluminio e vidro incolor. No caso de

materiais com cor, estas deverao cumprir o estipulado no ponto anterior.

1.74.  As portadas exteriores poderdo ser em madeira natural com tratamento incolor ou em
ferro/aluminio nas cores previstas no ponto 1.7.3., assim como em aluminico com

acabamento de madeira.

1.7.5.  As portas exteriores deverdo ser em madeira natural ou em ferro/aluminio nas cores

previstas no ponto 1.7.3.

1.76.  Os portdes de acesso ao lote deverdo ser em ferro ou aluminio nas cores previstas no
ponto 1.7.3.. Estes deverdo ficar recuados a face de dentro do muro exterior frontal de
forma a que exista um afastamento em relagéo 4 via piblica para fazer a transigdo de

cotas uma vez que o acesso ao interior dos lotes se localiza em ruas com inclinagao.

1.7.7. Os portdes exteriores deverdo ser em chapa opaca ou em perfis tubulares aplicados na

vertical. O acabamento devera ser mate ou lipo forja.

1.7.8.  As caixas das infraestruturas no muro exterior deverdo ter portas com chave universal

em chapa igual aos portGes ou em branco.

1.8. Vaos exteriores

1.81. A caixilharia a utilizar devera ser em madeira pintada ou envemizada, aluminio

termolacado ou PVC, nas cores previstas no ponto 1.7.3.

1.82.  S&o permitidos estores exteriores a cor dos caixilhos desde que as caixas dos mesmos

nao sejam salientes as fachadas.

Rua do Algarve, n°® 27
7700-054 Almodavar
+351 286 662 383
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1.8.3.  S&o permitidas portadas exteriores. Nas fachadas confiantes com a via pliblicas ndo sdo

permitidas portadas exteriores de batente ao nivel do primeiro piso.

1.9. Muros de vedagao

1.9.1.  Oslotes deverdo ser vedados com muros, nas faces que confinam com a via publica.

1.9.2.  Os muros frontais dos lotes deverdo ter como altura maxima o estabelecido no

Regulamento Municipal.

1.9.3.  Osmuros laterais do lote poderdo ter alturas diferentes do previsto no ponto anterior, na
area destinada a alpendre para parqueamento, desde que devidamente integrado com

a solugdo arquitetonica proposta.

1.9.4.  Osmuros entre lotes no logradouro frontal deveréo ser em alvenaria com altura igual ou

superior a 1,50 m, tendo como maximo a altura de referéncia do muro frontal.

1.10. Logradouros

1.10.1. A érea de impermeabilizacéo do logradouro néo podera ser superior a 80%.

1.10.2. A transi¢do entre a cota de soleira do logradouro e a cota da via plblica no acesso

pedonal e no acesso vidrio tera de ser feita para dentro do limite de cada lote.

1.11. Numeragao de policia

1.11.1. A numeragao de policia devera ser a fornecida pelo municipio. Deveréo ser colocados
em local bem visivel junto & entrada principal da habitagdo, ou em muro confinante com

a via plblica.
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1.12. Uso

1.12.1.  Auutilizagdo de cada lote é a definida do quadro sintese.

1.122. Os lotes de utilizagdo habitacional, destinam-se exclusivamente a habitagao.

1.13. Nivel Sonoro

1.13.1.  De acordo com o Relatério dos Niveis de Pressdo Sonora — Determinagdo do nivel
sonoro médio de longa duragéo:
Os valores limite de exposicao, referentes ao indicador Lden e os referentes ao indicador
Lnight, de acordo com medicdes in situ, cumprem com os limites legais impostos pelo
art. 11° do Decreto-Lei 9/2007, de 17 de janeiro, Regulamento Geral de Ruido.
Contudo, o projeto de condicionamento acustico deve considerar valores do indice de
isolamento sonoro a sons de condug&o aérea, normalizado, D (indice 2m,n,w) iguais ou

superiores a 36 dB, por forma a melhorar o conforto acustico.

Almodavar, 25 de Fevereiro de 2021

Arq. Laura Palma
(O.A.n.° 18 970)

Assinado por: LAURA SOFIA PENAS CAVACO
PALMA

Num. de Identificagao: BI130007129

Data: 2021.02.26 18:06:44+00'00'

Ry

| ¢ CARTAO DE CIDADAO

S 20 0 0

Rua do Algarve, n° 27
7700-054 Almodévar

+351 286 662 383 10
110

| \os;uo;"“ DIVISAO DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E GESTAO TERRITORIAL

Loteamento Municipal Martir e Santo — Alvara de Loteamento n.° 1/2021



