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Nota Justificativa

O Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.2 177/2001, de 4 de
Junho, veio introduzir uma alteragdo profunda no quadro legal do licenciamento dos actos de gestdo
urbanistica de iniciativa dos particulares, reunindo no mesmo corpo normativo o licenciamento de obras
particulares e o licenciamento de operacdes de loteamento e obras de urbanizagado.

Contudo, diversas das suas normas carecem de ser regulamentadas, pelo que a presente iniciativa da
Camara Municipal de Almoddvar vem no sentido de assumir uma série de conceitos urbanisticos e ainda
as regras de estética dos projectos em areas de interesse histdrico.

Estabelece ainda as diversas taxas urbanisticas previstas no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro,
tais como as relativas a emissdo de alvaras pela realizagdo, manutencdo e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas e compensagoes.

Previamente a sua aprovagdao o presente Regulamento foi objecto de discussdao publica conforme

disposto nos artigos 118.2 e seguintes do Caodigo do Procedimento Administrativo.
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PARTE |

Disposi¢cdes comuns

CAPITULO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.2
Ambito e objecto
O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdo, as
regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de alvards, pela realizacao,
manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacdes, no
municipio de Almodévar, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor que |he for aplicavel,

nos planos de ordenamento do territdrio ou em regulamentos especificos.

Artigo 2.2
DefinigGes
1. Além das defini¢cbes constantes do Plano Director Municipal do Concelho de Almoddvar, do

Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas e do Regime Juridico da Urbanizacdo e da

Edificacdo, entende-se, para efeitos deste Regulamento, por:

a) Area de implantagdo — 4&rea correspondente & projecgdo no plano horizontal da
edificacdo, delimitada a nivel do piso imediatamente contiguo ao solo, incluindo
escadas, alpendres, anexos e excluindo varandas, platibandas em balango e beirados;

b) Logradouro — espaco fisico descoberto de um prédio urbano, cuja area corresponde a
subtracgdo da area de implantagdo de todas as construgdes nele existentes, da sua area
total;

¢) Alinhamento — projec¢do horizontal do plano das fachadas dos edificios e linhas que
delimitam um lote ou uma parcela de terreno, as quais definem a sua implantacdo
relativamente a via publica;

d) Numero de pisos — somatério do niumero total de pavimentos utilizaveis (caves, rés-do-

chdo e andares), com excep¢do do sétdo ou vao do telhado, se tal pavimento tiver
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e)

f)

g)

aproveitamento para instalacdes de apoio, tais como arrumos, casas de maquinas,
reservatadrios, etc.;

Area total de demolicdo — a soma das dreas de todos os pavimentos a demolir, medida
pelo limite exterior das paredes exteriores, acima e abaixo do solo;

Altura total das constru¢des — dimensao vertical maxima da constru¢dao medida a partir
do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada principal, até ao ponto
mais alto da construgdo, incluindo a cobertura mas, excluindo acessérios e elementos
decorativos;

Profundidade das edificagGes — distancia entre os planos verticais definidos pelos
pontos mais avancados das fachadas anterior e posterior, excluindo palas e varandas;
Corpo saliente — volume avancado em relacdo ao plano de uma fachada;

Varanda — corpo aberto avancado em relacdo ao plano de uma fachada;

Largura da via publica — distancia, medida no terreno do dominio publico, entre
fachadas, entre muros de vedacdo ou entre limites dos terrenos que confinem com a via
publica, resultante do somatdrio das larguras da(s) faixa(s) de rodagem, dos passeios, das

zonas de estacionamento, das areas ajardinadas, das bermas e das valetas (se existentes).

No que concerne a utilizacdo das edificacdes, entende-se por:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)
h)

Utilizacdo, uso ou destino — fungdes ou actividades especificas e auténomas que se
desenvolvem num edificio;

Unidade de utilizagdo ou de ocupacdo — cada um dos espagcos autdénomos de um
edificio associados a uma determinada utilizagao;

Anexo — a edificacdo ou parte desta, e a ela adjacente, referenciada a um edificio
principal, com uma fungdo complementar e com uma entrada auténoma pelo
logradouro ou pelo espago publico, que nao possui titulo auténomo de propriedade
nem constitui uma unidade funcional;

Uso habitacional — habitagdo unifamiliar ou plurifamiliar, residéncias especiais
(albergues, lares, residéncias de estudantes, etc.);

Uso tercidario — servigos publicos e privados, comércio tradicional e outros
equipamentos correntes;

Uso industrial — industria e actividades complementares;

Armazém — local destinado a depdsito de mercadorias e ou venda por grosso;

Armazém agricola — local destinado a depdsito de alfaias agricolas e ou produtos

agricolas.
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CAPITULO II

Técnicos

SECCAO||

Inscricao

Artigo 3.2
Obrigatoriedade
. Os técnicos autores de projectos e responsaveis pela direccdo técnica de operagdes
urbanisticas, sujeitas a licenciamento ou autorizacdo e a comunicacdo prévia, na area deste
concelho, deverdo encontrar-se inscritos:
a) Na Camara Municipal com inscricdo valida; ou
b) Em associacdo publica profissional de direito publico, fazendo prova da validade da
respectiva inscricdo aquando da entrada dos projectos.
. Exceptuam-se do disposto neste artigo as situacOes relativas a operacdes urbanisticas
promovidas pelas autarquias locais e administracdo central e os casos de instalacdes

eléctricas, de gas, telefdnicas e mecanicas.

Artigo 4.2
Condicionalismos
. SO poderdo inscrever-se na Camara Municipal os técnicos que possuam habilitacdes e
qualificagcGes profissionais suficientes, de acordo com a legislacdo em vigor.
. Alinscricao poderad revestir as seguintes modalidades:
a) Para elaboragdo de projectos;
b) Para direc¢do de obras;

c) Paraelaboragdo de projectos e direc¢do de obras.

Artigo 5.2
Procedimento
. A inscricdo far-se-d mediante requerimento do interessado, em modelo aprovado pela

Camara Municipal, acompanhado dos seguintes documentos, devidamente actualizados:
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a) Original ou cdpia autenticada do documento comprovativo da habilitagcdo profissional
emitido pela entidade competente, ou carteira profissional que o habilite ao exercicio da
profissao;

b) Cdpia autenticada do bilhete de identidade;

c) Cdpia autenticada da identificacdo fiscal;

d) Uma fotografia tipo passe.

. A autenticacdo das cdpias referidas no numero anterior pode ser dispensada no caso de

exibicdo dos originais.

. O presidente da Camara Municipal pronunciar-se-a sobre o pedido de inscricdo, no prazo

de 20 dias apds a entrada do requerimento nos servicos, findo o qual, ndo havendo nada

em contrdrio, se considera deferido.

. Sendo deferido o pedido, o técnico dispde de 20 dias para proceder ao pagamento das

taxas previstas no quadro XIV da Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento, apés o

gue se encontrara devidamente inscrito.

. A inscricdo e as respectivas renovacdes serdo validas até 31 de Dezembro de cada ano,

devendo a renovacao ser requerida em simultdneo com o pagamento das respectivas taxas.

Artigo 6.2

Registo
. Nos servicos municipais havera um registo das inscri¢cdes dos técnicos, no qual constara o
numero de inscricdo, o nome e a residéncia ou escritério do técnico, a modalidade de
inscricdo, a data de deferimento, a documentacdo apresentada e a data de cancelamento
da inscricao.
. Nos servigos municipais existira ainda uma ficha de registo para cada técnico inscrito, da
qual constara:
a) Numero de inscrigdo;
b) Nome;
¢) Residéncia ou escritério;
d) Indicagéo do curso;
e) Assinatura e rubrica usuais;
f) Relagdo das obras de sua responsabilidade;

g) Lugar para anotacdo anual da renovacao;
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h) Ocorréncias em obras e projectos, no concelho, da responsabilidade ou autoria do
técnico inscrito, bem como, quando tiver sido o caso, das sancdes aplicadas.

3. Sempre que um técnico inscrito mude de residéncia ou de escritdrio, ou se verifiquem
alteracOes quanto aos restantes elementos indicados a data da inscri¢cdo, devera o facto ser
participado por escrito a Camara Municipal.

4. Os nomes, enderegos e qualificagdes dos técnicos inscritos, com inscricao valida, estardo
disponiveis, para consulta, nos servigos municipais.

5. Esta listagem sera actualizada anualmente, pelos servicos camararios competentes,

podendo dela ser requerida cépia.

Artigo 7.2
Anulagao
1. Ainscri¢cdao de um técnico podera ser anulada:

a) Arequerimento do interessado;

b) Por indicacdo da associacdo profissional onde o técnico esteja inscrito, desde que
devidamente fundamentado;

¢) Por aplicacdo de sangao;

d) Se ndo for confirmada ou actualizada no prazo de 30 dias apds a notificagdo para o
efeito, efectuada pelos servicos municipais através de carta registada dirigida a
residéncia conhecida;

e) Pelo expirar do prazo indicado no n.2 5 do artigo 5.2

2. A anulacdo da inscricdo serd comunicada no prazo de 20 dias, ao técnico, nos casos
previstos nas alineas b) a d), e a associagdo profissional onde o técnico estiver inscrito, nos

casos previstos na alinea c).

SECCAO I

AtribuigGes, responsabilidades e sancionamento

Artigo 8.2
Atribuicdes dos técnicos

As atribuicdes dos técnicos responsaveis pela direcgdo técnica das obras sdo as seguintes:
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a)

b)

)

d)

e)

f)

Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direccdo e responsabilidade, todos os
preceitos do presente Regulamento e demais legislacdo, regulamentacao especifica e
urbanistica em vigor e ainda todas as indicacbes e intimacdes feitas pela fiscalizacao;
Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando no livro de obra o andamento
respectivo, as visitas e todos os factos relacionados com as mesmas;

Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios da obra em relagdo ao
projecto aprovado, ou qualquer infraccdo aos regulamentos e legislacdo vigentes, antes
de requerido o alvara de utilizacao;

Comparecer nos servicos técnicos da Camara Municipal, dentro do prazo que lhe for
fixado por oficio;

Tratar, junto do pessoal de fiscalizacdo e dos servicos técnicos da Camara Municipal, de
todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade;
Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a obra, deverd

comunicar tal facto, por escrito, a Camara Municipal.

Artigo 9.2

Abandono da obra e substituicao dos técnicos

O proprietario da obra é obrigado a substituir imediatamente o responsdvel técnico,

guando este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este

motivo, de dirigir a obra.

O proprietario é obrigado a suspender a obra até que o responsavel técnico seja legalmente

substituido.

Artigo 10.2

Sangdes e audiéncia prévia

As condutas ilicitas praticadas pelos técnicos responsaveis pela subscricdo dos projectos

que sejam passiveis de aplicacdo de sang¢des legais, serdo sancionadas pelo presidente da

Camara Municipal, precedendo a audig¢do, por escrito, do arguido, o qual podera interpor

recurso para a Camara Municipal.

Incorrem em responsabilidade disciplinar os funciondrios da Camara Municipal que

elaborem projectos, subscrevam declara¢des de responsabilidade ou se encarreguem de

quaisquer trabalhos, relacionados com obras a executar na area deste concelho que
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estejam subordinadas a jurisdicao da Camara, com excepc¢ao daqueles que se encontrem na

situacdo de licenca de longa duracao.

14
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CAPITULO IlI

Licengas e autoriza¢gbes administrativas

SECCAO||

Disposi¢Oes gerais

Artigo 11.2
Sujeicao a licenca ou autorizagao
1. A realizacdo de operacbes urbanisticas depende de prévia licenca ou autorizagdo
administrativas, assim sendo:

a) Estdo sujeitas ao procedimento de licenca administrativa as operacbes urbanisticas
constantes do n.2 2 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na
redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho (adiante apenas designado
por Decreto-Lei n.2 555/99);

b) Estdo sujeitas ao procedimento de autorizagdo administrativa as operagdes urbanisticas
a que alude o n.2 3 do artigo 4.2 do diploma referido na alinea anterior.

2. Dependem ainda de prévia licenca ou autorizagdo administrativas:

a) Todos os trabalhos que impliquem com a seguranca, a salubridade, a estética e a
topografia local, incluindo escavacGes e aterros, depdsitos de materiais e instalacdes a
céu aberto;

b) Todos os trabalhos de arborizacdo, rearborizacdo e abate de espécies vegetais de
crescimento rapido;

c) Todas as obras de construgdo civil destinadas a implantagdo de construgdes funerarias;

d) A ocupagdo temporaria do espago publico que decorra directamente da realizagdo de

operagdes urbanisticas.
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SECCAOII

Do procedimento

Artigo 12.2

Instrugdo do pedido

. Os pedidos de informacdo prévia, de licenca ou de autorizacdo, relativos a operagdes
urbanisticas, obedecem ao disposto no artigo 9.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 555/99,
ser3o instruidos com os elementos referidos na Portaria n.2 1110/2001, de 19 de Setembro.
. Aos pedidos deverdo ainda ser juntos os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correcta compreensdao, em funcdo, nomeadamente, da natureza e
localizacdo da operacdao urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessdrias
adaptacdes, o disposto no n.2 4 do artigo 11.2 do Decreto-Lei n.2 555/99.

. O pedido e respectivos elementos instrutérios serdo apresentados em duplicado,
acrescidos de tantas cépias quantas as entidades exteriores a consultar.

. Sempre que a Camara Municipal o considere conveniente, deverd ser entregue uma cépia

em suporte informatico (CD).

Artigo 13.2

Extractos de plantas

. Os extractos das plantas de sintese dos planos referidos neste Regulamento e demais
legislacdo em vigor, autenticados pelos servicos, destinados a instrucdo dos respectivos
processos, serdo fornecidos pela Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias, mediante
o respectivo pedido e o pagamento prévio da respectiva taxa.

. No caso do requerente pretender o envio do extracto pelo correio devera anexar ao pedido
um envelope devidamente enderegado e selado, bem como um cheque enderegado a

Camara Municipal de Almoddvar, para pagamento da respectiva taxa.
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Artigo 14.2

Apresentacdo das pecgas

. Das pecas que acompanham os projectos sujeitos a aprovacao municipal, constardo todos

os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e

sua implantacdo, devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210 mm x 297 mm),
redigidas na lingua portuguesa, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto, com
excepcdo dos documentos oficiais ou suas copias e, dos requerimentos, que serdo
assinados pelo dono da obra ou pelo seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folha
rectangular, devidamente dobradas nas dimensdes 210 x 297 mm (formato A4), em
papel de reproducdo ou impressao informatica com gramagem compreendida entre as
70 e as 110 g/m2 n3do devendo ter, dentro do possivel, mais de 594 mm de altura e
possuir boas condicées de legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo
autor do projecto;

¢) Todas as pecas do projecto, escritas ou desenhadas, sé serdo aceites se tiverem uma
data igual ou inferior a 180 dias, contados a partir da data de apresentacdo nos servicos,
sem prejuizo de prazo diferente fixado em legislacdo especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a indicacdo das cotas definidoras dos
vdos, da espessura das paredes, dos pés-direitos, das alturas dos beirados e das
cumeeiras, da dimensdo dos compartimentos, assim como das dimensdes do limite
exterior da construcao e outras;

e) Quaisquer rasuras sO serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas na memoria descritiva.

. Os projectos sujeitos a aprovagdo de entidades exteriores a Camara Municipal deverdo

obedecer as regras impostas pela legislagdo especifica aplicavel as matérias em aprego.

Artigo 15.2
Assinaturas
. Todos os requerimentos ou peti¢cdes serao obrigatoriamente subscritos pelos interessados

ou seus representantes legais.
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2.

O signatario devera indicar o nimero de identificagdo fiscal (NIF) e o nimero do seu bilhete
de identidade, ou outro documento de identificacdo pessoal, servico emissor e data de
emissao.

A autenticidade da assinatura sera conferida pelo funcionario que proceder a recepg¢do do
documento, por meio da exibicdo do respectivo documento de identificagao, salvo se, por

forga de lei ou regulamento, for obrigatério o reconhecimento presencial da assinatura.

Artigo 16.2
Devolugdo de documentos

Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmacées ou
factos de interesse, poderdo ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo
declarante.

Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar
interesse na sua devolucdo, os servicos extrairdo as fotocdpias necessarias e devolverdao o
original.

O funciondario que proceder a devolucdao dos documentos anotara sempre a verificacdo da
respectiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissao,

cobrando a taxa respectiva.

Artigo 17.2

Desenhos de alteragdo
Nos desenhos de alteracdo e sobreposicdo e, enquanto ndo forem oficialmente aprovadas
outras normas, devem ser representados:
a) A preto — os elementos a conservar;
b) A vermelho — os elementos a construir;
¢) A amarelo — os elementos a demolir;
d) Os elementos a legalizar deverdo ser devidamente identificados.
Deverdo ser apresentadas, igualmente, pecas desenhadas com o existente e com a versao

definitiva.
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SECCAOIII

Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 18.2

Dispensa de liceng¢a ou autoriza¢ao

Para além das obras referidas nas alineas a) e b) do n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2

555/99, sdo dispensadas de licenga ou autorizagdo, as obras de edificagdo ou demoli¢do que

pela sua natureza, dimensdo ou localizacdo, tenham escassa relevancia urbanistica,

nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

Construcdes, reconstrucdes, ampliacOes e alteracdes de edificacdes, tais como abrigos para
animais de estimacdo, de caca ou de guarda, telheiros, alpendres, estufas de jardins e
outras analogas, cuja area ndo exceda na totalidade das construgdes 5m2;

Construcdo, reconstrucao, ampliacdo e alteracdo de muros de vedacdo e de suporte no
interior das propriedades, com a altura maxima de 1,20m, e que ndo constituam, de
gualquer forma, divisdo de logradouros;

Construcdo de muretes em jardins e logradouros, desde que ndo ultrapassem a altura de
0,50m;

As obras executadas nos cemitérios administrados pelas juntas de freguesia destinadas a
construgdo ou reconstrucao de sepulturas perpétuas ou a longo prazo;

A impermeabilizacdo de terracos e a substituicdo das telhas das coberturas, desde que nao
se altere o tipo da telha nem a forma do telhado;

Arranjo de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentagdes;

A demoligdo das edificagdes referidas nas alineas anteriores.

Artigo 19.2

Comunicagao prévia

. A excepgdo das obras previstas na alinea a) do n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,

as obras referidas no artigo anterior estdo sujeitas ao procedimento de comunicagao
prévia, nos termos dos artigos 34.2 a 36.2 do mesmo diploma.
Sempre que se justifique, devem ser apresentados outros elementos julgados necessarios

para a verificacdo da conformidade da pretensdo com as normas legais e regulamentares.
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Artigo 20.2
Pedido de destaque de parcela
1. Estdo isentos de licenca ou autorizacdo os actos que tenham por efeito o destaque de
parcela, nos termos dos n.os 4 e 5 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 555/99.
2. O pedido de destaque de uma parcela deve ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Requerimento que deve conter:
- ldentificacdo do requerente;
- Descrigdo do prédio objecto de destaque;
- Descrigdo da parcela a destacar;
- Descricdo da parcela sobrante;
- Identificacdo do correspondente processo de obras;
- ldentificacdo da construgdo a erigir ou erigida na parcela a destacar (na situacdo de
construcdo erigida, designar o numero do alvara de licenca ou autorizacdo de

construcdo);

b) Certiddo da conservatoria do registo predial do prédio;

¢) Planta do prédio a escala 1:5000 ou outra, delimitando e indicando a parte a destacar,
assim como a sobrante;

d) Planta de localizacdo a escala 1:2000;

e) Extractos das cartas do PDM.

Artigo 21.2
Dispensa de discussdo publica
Sao dispensadas de discussdo publica as opera¢bes de loteamento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites:
a) 2 ha;
b) 25 fogos;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 22.2
Impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos de aplicagdo do n.2 5 do artigo 57.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, consideram-se

geradoras de impacte semelhante a uma operacao de loteamento, todas aquelas construcdes
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e edificacdes contiguas e funcionalmente ligadas entre si, em dreas nao abrangidas por alvara
de loteamento:
a) Que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-estruturas e ou ambiente,
vias de acesso, trafego, estacionamento, ruido e outras;

b) Que criem mais de sete unidades de utilizacdo e ou de ocupacao.

Artigo 23.2
Dispensa de projecto de execugao
Para efeitos do consignado no n.2 4 do artigo 80.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, sdo dispensados
de apresentacdo de projecto de execucdo de arquitectura e das varias especialidades:
a) Os casos de obras de escassa relevancia urbanistica referidos no artigo 18.2 do presente
Regulamento;

b) As construcdes que disponham de menos de oito fogos e ou ocupacoes.

Artigo 24.2

Telas finais
Para efeitos do preceituado no n.2 4 do artigo 128.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, o
requerimento de licenca ou autoriza¢do de utilizacdo deve ser instruido com as telas finais do

projecto de arquitectura e com as telas finais dos projectos de especialidades.

Artigo 25.2
Publicidade
1. Nos 15 dias seguintes a apresentacao do pedido de licenciamento ou de autorizagdo, o
requerente deverd publicitar o mesmo, em forma de aviso, no local de execu¢do da obra e
de forma visivel da via publica.
2. No prazo de 10 dias apds a emissdo do alvard de liceng¢a ou de autorizagao, o titular do
alvara devera afixar no prédio, objecto de operagdo urbanistica, um aviso, bem visivel do

exterior, que deve ai permanecer até a conclusdo das obras.
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Artigo 26.2
Reclamagoes
Os proprietarios confinantes ou quem se julgue afectado nos seus direitos pela construcdo da
obra a licenciar/autorizar ou licenciada/autorizada, podem apresentar a Camara Municipal as

suas reclamacdes, por escrito e devidamente fundamentadas.

Artigo 27.2
Utilizacao de novos materiais
Sempre que em qualquer obra se venham a aplicar novos materiais em elementos resistentes
ou se usem processos novos de construcdo, ainda nao regulamentados, a sua decisdo fica

dependente de parecer favordvel de qualquer laboratério oficial de engenharia civil.
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CAPITULO IV

Taxas pela emissdo de alvara

SECCAO||

Loteamentos e obras de urbanizagiao

Artigo 28.2
Alvaras de licenga ou autorizagdo de loteamentos e de obras de urbanizagao

. Nos casos referidos nos n.os 3 e 4 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, a emissdo de
alvard de licenca ou de autorizacdo de loteamento e de obras de urbanizacdo estd sujeita
ao pagamento da taxa fixada no quadro | da Tabela de Taxas anexa, sendo esta composta
por uma parte fixa e por outra variavel, em funcdo do numero de lotes, fogos, unidades de
ocupacao e prazos de execucdo previstos nessas operacoes urbanisticas.

. Em caso de qualquer aditamento ao alvard de licenca ou de autorizacdo de loteamento e de
obras de urbanizacdo, resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do nimero de
fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma,
contudo, apenas sobre o aumento autorizado.

. Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento estd

igualmente sujeito ao pagamento de taxa prevista no quadro | da Tabela de Taxas anexa.

Artigo 29.2
Alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento

. A emissdo do alvara de licenga ou autorizacao de loteamento esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro Il da Tabela de Taxas anexa, sendo esta composta por uma parte fixa
e por outra varidvel, em fungao do numero de lotes, fogos e da drea destinada a outras
utilizagdes previstos nessas operagdes urbanisticas.

. Em caso de aditamento ao alvard de licenga ou autorizagdo de loteamento resultante da
sua alteracdo, que titule um aumento do nimero de lotes, fogos ou da drea destinada a
outras utilizagdes, é devida a taxa referida no niumero anterior, incidindo a mesma apenas
sobre 0 aumento autorizado.

. Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento estd

igualmente sujeito ao pagamento da taxa prevista no quadro |l da Tabela de Taxas anexa.
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Artigo 30.2
Alvara de licenga ou de autorizacdo de obras de urbanizagdo

1. A emissdo do alvara de licenca ou de autorizacdo de obras de urbanizacdo estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro lll da Tabela de Taxas anexa, sendo esta composta por
uma parte fixa e por outra variavel em funcdo do prazo de execugdo e do tipo de infra-
estruturas previstas para essa operagdo urbanistica.

2. Qualquer aditamento ao alvard de licenca ou de autorizacdo de obras de urbanizacdo est3,
igualmente, sujeito ao pagamento da taxa a que ser refere o quadro lll da Tabela de Taxas

anexa, apenas sobre o aumento autorizado.

SECCAOII

Remodelagao de terrenos

Artigo 31.2
Alvara de licenga de trabalhos de remodelagao de terrenos
A emissdo do alvard para trabalhos de remodelacdo de terrenos, tal como se encontram
definidos na alinea /) do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, estd sujeita ao pagamento da
taxa definida no quadro IV da Tabela de Taxas anexa, sendo determinada em funcdo da area

onde se desenvolva a operacdo urbanistica.

SECCAO Il

Obras de construgao

Artigo 32.2
Alvara de licenga ou autorizagao para obras de construgao
A emissdao do alvard de licengca ou autorizagdo para obras de constru¢do, reconstrucdo,
ampliacdo ou alteragdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro V da Tabela de
Taxas anexa, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area bruta a

edificar e do respectivo prazo de execucdo.
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1.

2.

SECCAO IV

Utilizagao das edificacdes

Artigo 33.2
Licenca ou autoriza¢ao de utilizacdo e de alteragdo do uso

A emissdo do alvara de licenga ou de autorizagdo para os casos previstos, respectivamente,
nas alineas e) do n.2 2 e f) do n.2 3 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada em funcdo do numero de fogos ou unidades de ocupagdo e
respectivos anexos.

Ao montante referido no nimero anterior acresce o valor determinado em funcdo da area
dos fogos, unidades de ocupacdo e seus anexos, cuja utilizacdo ou alteracdo seja requerida.
Os valores referidos nos nimeros anteriores sdo os fixados no quadro VII da Tabela de
Taxas anexa ao presente Regulamento.

No caso de obras de alteracdo decorrentes da vistoria municipal, a emissdo do alvard
depende da verificacdo da sua adequada realizacdo, através de nova vistoria, a requerer
pelo interessado, ficando o mesmo sujeito ao pagamento das taxas correspondentes a

vistoria inicial, previstas no quadro X| da Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento.

Artigo 34.2
Licenga ou autoriza¢ao de utilizacdo ou suas alteragdes previstas em legislagdo especifica

A emissdo de licenca ou autorizacdo de utilizacdo ou suas alteracdes, relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos de
comércio alimentar e ndo alimentar e de servigos, bem como os estabelecimentos
hoteleiros, meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo e turismo
rural, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIII da Tabela de Taxas anexa ao
presente Regulamento, variando a mesma em fun¢do do numero de estabelecimentos e da
respectiva area.

Aplica-se o disposto no n.2 4 do artigo anterior com as necessarias adaptagdes.
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CAPITULO V

Situagdes especiais

Artigo 35.2
Outras obras

1. A emissdo de alvara de licenca ou de autorizagdo de construgdes, reconstrucoes,
ampliacGes, alteracGes, muros, vedagdes, anexos, garagens, sepulturas, tanques, piscinas,
depdsitos e obras similares, estaleiros de obras, ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, ao abrigo do disposto no artigo 18.2 do presente Regulamento, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro VI da Tabela de Taxas anexa, variando a mesma em
funcdo da drea bruta de construcdo e do respectivo prazo de execucao.

2. A demolicdo de uma edificacdo existente, quando ndo integrada em procedimento de
licenca ou autorizacdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VI da Tabela de

Taxas anexa ao presente Regulamento.

Artigo 36.2
Alvara de licenga parcial
A emissdo do alvara de licenca parcial na situagdo prevista no n.2 7 do artigo 23.2 do Decreto-
Lei n.2 555/99, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro V da Tabela de Taxas anexa

ao presente Regulamento.

Artigo 37.2
Deferimento tacito
A emissdao do alvard de licenga ou de autorizagdo nos casos de deferimento tacito da
pretensao formulada pelo peticiondrio, estd sujeita ao pagamento da taxa que seria devida

pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 38.2

Renovagao
1. O titular da licenca ou autorizacdo que haja caducado, pode requerer nova licenga ou
autorizacdo, a qual segue os termos e se submete as regras em vigor a data do novo

procedimento.
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. A emissao do alvard resultante de renovacdo da licenca ou de autorizacdo estd sujeita ao

pagamento da taxa prevista para a emissao do alvara caducado.

Artigo 39.2

Prorrogagao

. A prorrogacdo do prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo ou das obras de
edificacdo nos termos do n.2 2 do artigo 53.2 e do n.2 4 do artigo 58.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, respectivamente, estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para o prazo
correspondente.

. Na situacdo prevista no n.2 3 do artigo 53.2 e no n.2 5 do artigo 58.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, a concessdo de nova prorrogacdo do prazo para a conclusio das obras de
urbanizacdo ou de edificacdo, estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para o prazo
correspondente, acrescida de um adicional de 25%. Este prazo ndo poderd ser superior ao

estabelecido para a primeira prorrogacao.

Artigo 40.2

Execugdo por fases das obras de urbanizagao

. Admitida a execugdo por fases das obras de urbanizagdo, nos termos do artigo 56.2 do
Decreto-Lei n.2 555/99, o alvarad abrange apenas a primeira fase dessas obras, implicando
cada fase subsequente um aditamento ao alvara.

. Na determinagdo do montante das taxas é aplicavel o disposto nos artigos 28.2 e 30.2 deste
Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de obras de urbanizagdo integradas em
opera¢do de loteamento ou obras de urbanizagdo ndo integradas em operagdo de

loteamento.

Artigo 41.2
Execugao por fases das obras de construgao
. Admitida a execugdo por fases das obras de construgao, nos termos do artigo 59.2 do
Decreto-Lei n.2 555/99, o alvara abrange apenas a primeira fase dessas obras, implicando
cada fase subsequente um aditamento ao alvara.
. Na determinacdo do montante das taxas é aplicavel o disposto no artigo 32.2 do presente

Regulamento.



MUNICiPIO DE ALMODOVAR
s CAMARA MUNICIPAL

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

Artigo 42.2
Licenga especial relativa a obras inacabadas
A concessao da licenca especial para conclusao da obra, nos termos do artigo 88.2 do Decreto-
Lei n.2 555/99, esta sujeita ao pagamento da taxa respectiva, conforme se trate de operacgdo
urbanistica de loteamento ou operacao urbanistica de edificacdo, fixada no presente

Regulamento.

28
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1.

2.

3.

CAPITULO VI

Loteamentos e compensagoes

Artigo 43.2

Cedéncias
Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou de autoriza¢do de obras de
construcdo, com impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, devem prever
areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas
vidrias e equipamentos.
Os interessados na realizacdo de operacdo de loteamento urbano cedem gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizacdo colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenca ou
autorizacdo de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa
gue se fard automaticamente com a emissao do alvara.
O calculo das areas a ceder a Camara Municipal serd efectuado de acordo com a legislacao

em vigor ou o previsto em plano de ordenamento eficaz para a drea em questao.

Artigo 44.2
Compensagao

Se o prédio em causa ja estiver dotado de infra-estruturas urbanisticas ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espacgos verdes e de utilizagdo colectiva, ndo ha
lugar a cedéncias para esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensagdo ao municipio.

A compensagdo podera ser paga em espécie, através de lotes, prédios urbanos, edificagdes
ou prédios rusticos, a integrar no dominio privado do municipio.

A Camara Municipal podera optar pela compensagdao em numerario.

Artigo 45.2

Compensa¢ao em numerario

O valor em numerdrio da compensagdo a pagar, previsto no presente Regulamento, é

determinado de acordo com a féormula a seguir indicada:

(—,:KXAX vV
2
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em que:
C = valor da compensacdo devida a Camara Municipal;

K = coeficiente urbanistico varidvel em funcado da localizacdo, consoante a zona em que se
insere, que tomara os seguintes valores:

K1 = 0,10 na vila de Almodoévar;

K2 = 0,05 na restante area do concelho;

A = metros quadrados da drea nao cedida;

V = valor do preco por metro quadrado de construcdo, definido pela portaria que fixa
periodicamente os valores unitdrios por metro quadrado do preco da construgdo, para o efeito

do célculo da renda condicionada.

Artigo 46.2
Compensac¢ao em espécie
1. Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar em numerdrio, nos
termos do presente Regulamento, optando-se por realizar esse pagamento em espécie, o
promotor da respectiva operacdo urbanistica deverd apresentar a Cdmara Municipal toda a
documentacdo comprovativa da propriedade e posse do terreno a ceder, nos seguintes
termos:
a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua
proposta, indicando o valor do terreno;
b) Planta de localizag¢do do prédio;
¢) Levantamento topogréfico do prédio;
d) Certiddo de registo predial.
2. O pedido referido no nimero anterior sera objecto de analise e parecer técnico, que deverd
incidir nos seguintes pontos:
a) Capacidade de urbanizac¢do do terreno;
b) Localizagdo e existéncia de infra-estruturas;
c) A possivel utilizagdo do terreno pela autarquia.
3. Haverd lugar a avaliacdo dos terrenos ou imdveis a ceder ao municipio, e o seu valor sera
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:
a) A avaliagdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo um
nomeado pela Camara Municipal, outro pelo promotor da respectiva operacdo

urbanistica e o terceiro por acordo entre este e a autarquia;
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b) As decisbGes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
membros.

Se o valor proposto no relatério final da comissdo nao for aceite pela Camara Municipal ou

pelo promotor da operagao, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida nos

termos do artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 555/99.

Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagao devida em

numerario e o valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas

da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favordvel ao municipio, serd o mesmo pago em numerario pelo
promotor da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo deduzido no pagamento
das taxas de infra-estruturas urbanisticas que forem devidas.

A Camara Municipal podera recusar o pagamento da compensacdao em espécie sempre que

entenda que os bens a entregar ndo sejam adequados aos objectivos de interesse publico,

definidos no n.2 2 do presente artigo, caso em que a compensacao sera feita em numerario.



&=t MUNICIPIO DE ALMODOVAR

s CAMARA MUNICIPAL

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

CAPITULO VII

Taxas pela realizagdo, manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 47.2
Ambito de aplicagdo
1. Ataxa pela realizacdo, manutencdo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas é devida, quer
nas operacdes urbanisticas de loteamento quer nas operagdes urbanisticas de edificacao,
sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de
realizacdo, manutencdo e reforco das respectivas infra-estruturas, nomeadamente
naquelas que tenham um impacte semelhante a um loteamento, definidas no artigo 22.2
do presente Regulamento, e as que criem mais de trés unidades de ocupacao ou utilizacdo.
2. Aquando da emissao do alvara relativo a obras de edificagdo ndo sdo devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou autorizacdo da correspondente operacdo de loteamento e ou operagdes

de obras de urbanizagao.

Artigo 48.2
Taxa devida nas operagdes urbanisticas de loteamento e nas operagées urbanisticas de
edificacdo em area ndo abrangida por operac¢ao de loteamento.

1. A taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas é
fixada, em fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal ou pela entidade promotora na area de intervengdo, assim como dos
usos e tipologias das edificagdes, sendo o seu valor calculado mediante a aplicagdo das
seguintes féormulas tipo:

a) Moradias unifamiliares, isoladas ou em banda continua, a formula tipo é a seguinte:
T=Cxmx0,10
b) Edificios de habitacdo colectiva, destinados exclusivamente a habitagdo ou mistos
(habitacdo, comércio, servigos, restauracdo e bebidas e alojamento turistico), isolados

ou em banda continua, até trés pisos, a formula tipo é a seguinte:

T=Cxmx[0,15 + 0,05 (N-1)]



MUNICIPIO DE ALMODOVAR

* CAMARA MUNICIPAL

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

c) Edificios destinados exclusivamente a fins comerciais, servicos, restaura¢do e bebidas,

alojamento turistico e industriais, a férmula tipo é a seguinte:

T=Cxmx[0,10 + 0,05 (N-1)]

2. Asimbologia das férmulas anteriores tem o seguinte significado:

T = valor da taxa de infra-estruturas urbanisticas;

C = custo das infra-estruturas executadas ou a executar pela entidade promotora na area de
intervencdo ou existentes na via publica marginal ao terreno (prédio rustico ou urbano) onde
sera levada a efeito a edificacdo ou promovida a operacao de loteamento. Este valor, calculado
por metro linear, corresponde ao somatdrio das parcelas relativas a cada uma das infra-
estruturas existentes ou a construir, e cujos valores unitdrios constam do quadro XVII da
Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento;

m = nimero de metros lineares da frente do terreno que confronta com a via publica ou com o
arruamento a executar;

N = numero de pisos da construcao.



. MUNICIPIO DE ALMODOVAR
s CAMARA MUNICIPAL

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao

CAPITULO VIII

Taxas

SECCAO||

Disposi¢Oes gerais

Artigo 49.2
Isengdes

1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento, sem prejuizo do

disposto na legislacdo em vigor:

a) O Estado e os seus institutos e organismos auténomos personalizados;

b) As autarquias locais;

¢) As entidades concessionarias de obras ou servicos publicos, quando se reconduzam a
prossecucao do objecto da concessao;

d) As entidades a quem a lei confira tal isencdo.

2. A Camara Municipal poderd conceder reducdo ou isencdo de taxas e licencas ou
autorizagOes previstas na tabela anexa, as pessoas colectivas de direito publico ou de
utilidade publica administrativa, as instituicGes particulares de solidariedade social e as
instituicdes culturais, desportivas, profissionais e cooperativas.

3. A Camara Municipal poderd reduzir até 50% o montante das taxas a pagar pelos municipes
em situacdo econdmica dificil, devidamente comprovada pela autoridade competente e
pelo Servico de Ac¢do Social da Camara Municipal, através de um processo sdcio-
econdmico a organizar para o efeito.

4. A Camara Municipal poderd ainda conceder a isen¢do ou a redugdo de qualquer taxa,
mediante deliberagdo a tomar caso a caso, em face de motivos excepcionais e justificados
em proposta devidamente fundamentada e desde que ndo tenha caracter geral ou
periddico.

5. A Camara Municipal poderd autorizar, caso a caso, o pagamento em prestagdes, até ao
maximo de seis, desde que os responsdveis pelas mesmas se encontrem em situagao

econdmica dificil, devidamente comprovada e o seu montante seja superior a 250 euros.
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Artigo 50.2

Liquidagao

A liquidagdo das taxas sera efectuada com base nos indicadores da Tabela de Taxas anexa ao

presente Regulamento e nos elementos fornecidos pelos interessados que serdao confirmados

pelos servicos municipais, sempre que tal seja entendido por necessario ou conveniente.

Artigo 51.2

Erros na liquidagao
Verificando-se que na liquidacdo das taxas se cometeram erros ou omissdes imputdveis aos
servicos e dos quais, tenha resultado prejuizo para o municipio, promover-se-a de imediato
a liquidacao adicional.
O contribuinte serd notificado, por mandado presencial ou por correio registado, para, no
prazo de 30 dias, pagar a diferenca, sob pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobranca
através do juizo das execucdes fiscais.
Da notificacdo deverdo constar os fundamentos da liquidacdo adicional, o montante e o
prazo de pagamento e ainda a adverténcia de que o ndo pagamento no prazo implica a
cobranca coerciva do competente servico de execugdes fiscais.
N3o serdo de efectuar as liquidacGes adicionais de valor inferior a 2,5 euros.
Quando haja sido liquidada quantia superior a devida, de valor superior a estabelecida no
numero anterior e ndo tenham decorrido cinco anos sobre o pagamento, deverdo os
servicos promover, oficiosamente e de imediato, a restituicdo ao interessado da
importancia indevidamente paga, nos termos da legislagdo aplicavel, em vigor.
As inexactiddes ou falsidade de elementos fornecidos pelos interessados para liquidagdo
das licengas ou autorizagBes e taxas, com variagdo de uma margem de erro de 5%, que
ocasionem a cobranga de importancias inferiores as efectivamente devidas, serdo punidas
com coima de montante igual a trés vezes o valor da importancia cobrada a menos, mas

sempre com um valor minimo de 100 euros.

Artigo 52.2
Cobranca de licengas ou autoriza¢Ges e taxas
As licencas ou autorizacdes e taxas por prestacdo de servicos deverdao ser pagas na
tesouraria da Camara Municipal, no préprio dia da liquidagdo, antes da pratica ou

verificacdo dos actos ou factos a que respeitam.
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2. Quando o pagamento seja efectuado com cheque sem provisdo, é considerado nulo e
proceder-se-d em conformidade com a legislacdo aplicdvel em vigor.

3. O alvard ou titulo a que respeita a taxa ndao paga ou paga com cheque sem provisdo
considera-se entretanto nulo e o seu uso constitui crime de falsificacdo de documentos, nos

termos da legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 53.2
Taxas e licengas ou autorizagées liquidadas e nao pagas
1. As taxas e licencas ou autorizagdes liquidadas a pedido do interessado e ndo pagas no
proprio dia da liquidacdo serdao debitadas ao tesoureiro para efeitos de cobranca coerciva.
2. Para efeitos deste artigo, consideram-se liquidadas as taxas das operacbes urbanisticas
requeridas por particulares, iniciadas ou executadas sem licenca ou autorizacdo, quando o
dono da obra as ndo pagar dentro do prazo que, apdés o deferimento do pedido de

licenciamento ou autorizacao, |he seja fixado e notificado.

Artigo 54.2
Averbamento de licengas ou autoriza¢oes
Os pedidos de averbamento de licengas ou autorizagbes em nome de outrem deverdo ser

instruidos com documento comprovativo da legitimidade.

Artigo 55.2
Servigos ou operacgoes urbanisticas executadas pela Camara Municipal em substitui¢do dos
proprietdrios

1. Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigcos ou
operagdes urbanisticas impostas pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e
seja esta a executd-los por conta daqueles, o custo efectivo dos trabalhos serd acrescido de
20% para encargos administrativos.

2. O custo dos trabalhos, executado nos termos do nuimero anterior, quando nao pago
voluntariamente, no prazo de 20 dias, a contar da notificagdo para o efeito, sera cobrado
judicialmente, servindo de titulo executivo a certiddo passada pelos servicos competentes,
comprovativa das despesas efectuadas.

3. Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.
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Artigo 56.2
Actualizacdo da Tabela de Taxas

1. Os valores constantes da Tabela de Taxas anexa serdo actualizados, ordinaria e
anualmente, em funcdo dos indices de inflacdo publicados pelo Instituto Nacional de
Estatistica, acumulados durante 12 meses e contados de Novembro a Outubro.

2. Os servicos municipais competentes deverdo proceder a actualizagao ordindria das taxas,
no prazo maximo de 15 dias, apds a publicacdo e divulgacdo dos indices previstos no
numero anterior.

3. A tabela com a actualizacdo ordinaria prevista no n.2 1, apenas sera submetida ao 6rgao
executivo para apreciacdo e aprovacdo, apods o que sera feita a respectiva publicacdo, por
edital, por prazo nao inferior a 15 dias.

4. A actualizacdo ordindria so produzird efeitos a partir do dia 1 de Janeiro do ano seguinte.

5. Para além desta actualizacdo ordinaria, podera a Camara Municipal proceder a
actualizacOes extraordinarias ou altera¢des a tabela em vigor, sempre que o considerar
necessario, as quais, serdo submetidas a aprovacao da Assembleia Municipal.

6. Independentemente do procedimento previsto no n.2 3, e para conhecimento do drgao
deliberativo, a actualizacdo ordinaria da Tabela deverd acompanhar a proposta de

aprovacdo das grandes opg¢Ges do plano e orgamento para o ano seguinte.

SECCAO I

Disposi¢Oes especiais

Artigo 57.2
Informagao prévia
A prestac¢do de informagdo prévia relativa a realizagdo de operag¢des de loteamento ou obras
de edificacdo, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no quadro IX da Tabela de Taxas

anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 58.2
Ocupacdo da via publica por motivo de operagdes urbanisticas

1. A ocupacdo de espacos publicos por motivos de operagcbes urbanisticas estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro X da Tabela de Taxas anexa ao presente
Regulamento.

2. O prazo de ocupacgdo de espaco publico por motivo de operagdes urbanisticas ndo pode
exceder o prazo fixado nas licencas ou autorizagGes relativas as obras a que se reportam.

3. No caso de operagbes urbanisticas ndo sujeitas a licenciamento ou autorizacdo ou que
delas estejam isentas, a licenca de ocupacdo de espaco publico sera emitida pelo prazo que

a Camara Municipal considere conveniente.

Artigo 59.2
Vistorias
A realizacdo de vistorias por motivo da realizacdo de operacdes urbanisticas estd sujeita ao

pagamento das taxas fixadas no quadro Xl da Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento.

Artigo 60.2
Operagoes de destaque
O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissdo da certiddo relativa ao
destaque, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no quadro Xl da Tabela de Taxas anexa

ao presente Regulamento.

Artigo 61.2
Recepg¢ao de obras de urbanizagao
Os actos de recepg¢do provisdria ou definitiva de obras de urbanizagdo estdo sujeitos ao

pagamento das taxas fixadas no quadro Xlll da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 62.2
Inscrigao de técnicos
A inscricdo de técnicos na Camara Municipal esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no

qguadro XIV da Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 63.2
Assuntos administrativos
Os actos e operacdes de natureza administrativa, a praticar no dmbito das operacdes
urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro XV da Tabela de Taxas

anexa ao presente Regulamento.
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PARTE Il

Disposi¢Oes especiais

CAPITULO |

Condigdes técnicas especiais

Artigo 64.2
Profundidade dos edificios
Por norma e, sem prejuizo do definido em regulamentos especificos, a profundidade dos novos
edificios e daqueles que sdo totalmente reconstruidos nos aglomerados urbanos, em zona de

tecido urbano consolidado, serd definida de acordo com o espago disponivel.

Artigo 65.2
Afastamentos laterais
Os afastamentos laterais das edificacdes deverdo ser definidos de acordo com o Regulamento
Geral das EdificacGes Urbanas, os regulamentos de seguranca contra risco de incéndio, alvards

de loteamento e demais legislacdo aplicavel.

Artigo 66.2
Alinhamentos e alargamentos

1. Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodovidrios o alargamento da via
publica, com um novo alinhamento, implique a integracdo de quaisquer parcelas de
terrenos ou prédios de particulares, tais parcelas serdo obrigatoriamente cedidas ao
dominio publico municipal, quer se trate da constru¢do de edificios ou de obras de
vedagdes, acessos, etc.

2. Os alinhamentos e alargamentos referidos nos numeros anteriores serdao definidos e
impostos pela Camara Municipal, atentas as condi¢des da localizagdo das obras, o interesse
publico e o disposto em Plano Municipal de Ordenamento do Territério e ou noutros
regulamentos em vigor.

3. Na generalidade, os alinhamentos das construces seguirdo a tendéncia da vizinhanca

imediata, salvaguardando-se situacOes previsiveis para circulacdo de veiculos e pedes.
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Artigo 67.2

Materiais e cores no exterior dos edificios

1. Os materiais e cores a utilizar no exterior dos edificios sao os seguintes:

a)

b)
<)

d)

e)

As ampliacGes serdo sempre executadas com o mesmo tipo de materiais da construcao
existente;

Os rebocos deverdo ter fraca rugosidade, do tipo roscone fino ou areado fino;

As fachadas de todas as edificagcdes existentes ou a projectar devem ser pintadas ou
caiadas, subordinando-se a utilizacdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico
da drea em que se inserem, devendo ser o branco a cor predominante, permitindo-se
em socos, platibandas, barras, alizares e cunhais, a utilizacdo de uma cor tipica da
regido, nomeadamente o azul, o amarelo ocre, ndo sendo de excluir o verde, o grend e o
cinza;

E permitida nos elementos decorativos exteriores (barras, molduras, socos, varandas,
etc.) a aplicacdo, em pecas com formas regulares de granito e pedra calcaria bujardados,
assim como de xisto;

As paredes exteriores poderdo ser revestidas total ou parcialmente por pedra natural ou

elementos ceramicos apropriados.

Sdo proibidos no exterior todos os materiais descaracterizantes, tais como: revestimento
tipo karapas, acabamentos rugosos tipo tirolés, paredes de tijolo sem estarem rebocadas e
pintadas, aluminio anodizado a cor natural, marmore polido, marmorite, desperdicios de
qualquer tipo de pedra ornamental, telha preta, azulejos.

N3o é permitida a marcacdo das lajes de piso nas fachadas.

N3o é permitida a pintura ou caiagao de socos e ombreiras de cantaria.

A colocagao de vitrines, tabuletas, candeeiros, anincios ou quaisquer outros objectos nas
fachadas dos edificios visiveis da via publica, fica dependente da prévia aprovagao da
Camara Municipal.

Em edificios de mais de um fogo ou ocupacgdo devera ser instalada uma antena Unica de
televisdo.

N3o é permitida a colocagao de condutas de extrac¢ao de fumos e gases salientes em
relacdo as fachadas dos edificios que ndo sendo em alvenaria.

Sdo proibidos os estendais de roupa fixados directamente na fachada principal dos

edificios.
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Artigo 68.2
Vaos dos telhados
. Por norma, e salvo situa¢des de excepc¢do devidamente justificadas, as coberturas das
edificagcdes serdo de aguas do tipo tradicional na regido, com a inclinacdo nao superior a
35% e com revestimento a telha ceramica na cor natural.
. Nao é autorizado o aproveitamento do vao do telhado, sempre que desse aproveitamento
resulte qualquer volume de construgao acima do plano de inclinagdo normal da respectiva
cobertura, a qual ndo podera exceder 35%.
. O aproveitamento do vao do telhado devera ser sempre executado por forma a que ndo
seja criado qualquer volume de construcdo acima dos planos de inclinagdo normal das
respectiva coberturas.
. Os vaos de telhados s6 poderdo ser utilizados para arrumos e estendais como
complemento das habitacdes ou ocupacgdes existentes no prédio.
. Ndo é permitida a utilizacdo de vaos de telhados para habitacdo nem como unidades
independentes (frac¢Ges no caso de propriedade horizontal).
. Ailuminacdo e a ventilacdo do aproveitamento do vao do telhado podera realizar-se por
qualguer meio, excepto por janelas tipo trapeira e mansarda ou ainda a esta ajustadas,

desde que tal solugdo se revele esteticamente aceitavel.

Artigo 69.2
Seguranga geral
. E proibido manter pocos abertos ou mal resguardados, e igual proibicdo se aplica a valas,
escavacdes ou outras depressdes do terreno.
. A Camara Municipal podera, em qualquer altura e sempre que o entenda conveniente,
intimar os proprietdrios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de protec¢do para

corrigir situagdes de inseguranca.
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CAPITULO II

Da propriedade horizontal

Artigo 70.2
Convengao de direito e esquerdo
Nos edificios com mais de um andar e com mais de um fogo ou fraccdo por piso, a designacado
de direito cabera ao fogo ou fracgdo que se situe a direita do observador que entra no edificio
e a todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota

do pavimento da entrada. Ao lado oposto cabera a designacdo de esquerdo.

Artigo 71.2
Designacao alfabética das fracgoes
As fracgdes deverdo ser identificadas por letras maiusculas.
Havendo mais que dois fogos ou frac¢des por piso, deverdo os mesmos ser referenciados no

sentido dos ponteiros do reldgio.

Artigo 72.2
Procedimento de constituigdo no regime de propriedade horizontal
Para efeitos de constituicdo em regime de propriedade horizontal de edificios, deverdo ser
apresentados os seguintes elementos:
1. Pecas escritas:

a) Requerimento — com a identificacdo completa do titular da licenca de construcao,
indicacdo do nuimero e ano da referida licenga, localizagdo do prédio (rua e nimero
de policia, ou lugar e freguesia) e com a pretensdo de constituicdo em regime de
propriedade horizontal;

b) Declaragdo de responsabilidade — em que o técnico devidamente qualificado
assuma inteira responsabilidade pela elaboragdo do relatério de propriedade
horizontal;

c) Relatério de propriedade horizontal — descri¢cdo sumaria do prédio e indicacdo do
numero de fracgGes autdbnomas, designadamente pelas respectivas letras maiudsculas.
Cada fraccdo auténoma deve descriminar o andar, o destino da fraccdo, a designacdo
dos aposentos, incluindo varandas, terracos (se os houver) garagens e arrumos,

indicacdo da darea bruta do imével e da percentagem ou permilagem da fracgdo
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1.

relativamente ao valor total do prédio, assim como o modo como se processa o
acesso as mesmas;

d) Indicagdo de zonas comuns — descricdo das zonas comuns a determinado grupo de
fraccGes e das zonas comuns relativamente a todas as fracgbes e numero(s) de
policia pelo(s) qual(is) se processa o acesso.

2. Pecas desenhadas das plantas, apresentadas de acordo com a alinea b) do artigo 14.2 do
presente Regulamento, com a designacao de todas as fracgdes autdonomas, identificadas
pela letra maildscula respectiva e pela delimitagdo a cores da area correspondente,

assim como das zonas comuns.

Artigo 73.2
Condicionalismos da propriedade horizontal
S6 serdo emitidas certiddes comprovativas de que o edificio redne as condi¢des para a sua
constituicdo em propriedade horizontal, quando:
a) O terreno se encontre legalizado e n3o se verifique nele a existéncia de obras ilegais;
b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;
c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fraccGes autdnomas sejam
distintas e isoladas entre si;
d) Cada uma das frac¢Ges autdnomas a constituir disponha, ou apds a realizacdo de obras
possa vir a dispor, do minimo de condicGes de utilizagdo legalmente exigiveis.
Ndo sdo consideradas fracgdes autonomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde
quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por sotdo. Estas areas
devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacao e ser afectas a cada
fracg¢do, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.
O disposto no numero anterior é também aplicdvel aos espagos destinados a
estacionamento colectivo, quer se situem na drea descoberta do lote quer no interior da
edificagdo, e aos terragos e coberturas, mesmo que estejam afectos ao uso exclusivo de um
ou varios condéminos.
Os lugares de estacionamento exigidos por forca das habita¢cdes criadas ndo podem
constituir fraccbes auténomas e devem ficar integrados, a exemplo do que sucede com os

arrumos, nas fracgdes constituidas pelas habitac¢des.
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5. Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos que ndao sejam
habitacdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitacdes
e devem ser integrados nas fraccdes que os motivaram.

6. Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir fraccoes

autonomas.
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CAPITULO IlI

Ocupacdo da via publica por motivos de obras e resguardo das obras

Artigo 74.2
Plano de ocupagao

1. A concessdo de licenga para execucdo de obras que impliquem a ocupagdo da via publica
com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalacGes com elas relacionadas, ficard dependente da prévia aprovacdo pela Camara
Municipal, de um plano que defina as condi¢cdes dessa ocupacdo. O referido plano fard
parte integrante do plano de seguranca e saude.

2. O plano de ocupagdo da via publica mencionard obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e respectivas cabeceiras, bem como a localizacao
de sinalizacdo, candeeiros de iluminacdao publica, boca ou sistema de rega, marcos de
incéndio, sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalacoes fixas de utilidade publica.

3. SO sera atribuida licenca de ocupacdo da via publica para obras, se existir licenca ou
autorizacdo de operacgdes urbanisticas valida ou no caso previsto no n.2 3 do artigo 58.2 do

presente Regulamento.

Artigo 75.2
Objectivo do plano de ocupagdo
O plano de ocupacdo da via publica tera como objectivo garantir a seguranca dos utentes da

via publica e a vedacdo dos locais de trabalho, obedecera ao disposto nos artigos seguintes.

Artigo 76.2
Condicionantes da ocupagao

1. A ocupacdo dos passeios da via publica deverd estabelecer-se por forma a que entre o lancil
do passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo
existente nesse troco de passeio, fique livre uma faixa ndo inferior a 1 m devidamente
sinalizada.

2. Se a ocupacdo da via publica ndo ultrapassar o prazo de 60 dias, a faixa livre para a
circulacdo de pebes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,50 m.

3. Podera ser permitida a ocupacgdo total do passeio ou mesmo a ocupacgdo parcial da faixa de

rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
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indispensavel a especificar no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos
pela Camara Municipal a partir da demonstracao de que tal sera absolutamente necessdario
a execucao da obra.

E da competéncia do titular da licenca ou autorizacdo a repara¢do ou reconstrucdo do
passeio e arruamento a venham a ser danificados em consequéncia da execucdo das obras

de forma a ser reposta a situacao inicial.

Artigo 77.2

Sinalizacao das obras

Em todas as obras, para as quais ndo seja obrigatéria a colocacdo de tapumes, sera obrigatdria

a sinalizacdo, de acordo com as regras de seguranca aplicaveis.

1.

Artigo 78.2

Tapumes
Em todas as obras de construcao, ampliacdo, demolicdo e de grandes reparacdes em
telhados ou em fachadas, confinantes com a via publica, é obrigatéria a construcdo de
tapumes:
a) Até a respectiva conclusdo, nas obras de demoligcdo/escavacgio;
b) Até a conclusdo de todos os trabalhos da fachada do edificio em obras, nos restantes

casos.

Independentemente da existéncia de andaimes, poderda dispensar-se a colocagcdo de
tapumes, nomeadamente nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos
edificios ou a actividade comercial neles exercida, sendo, nesses casos, estabelecidas
condigdes de seguranca e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em
obras, com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.
Em todas as obras, quer no interior quer no exterior de edificios que marginem com
terreno de dominio publico e para os quais nao seja exigida a construcao de tapumes nem
necessaria a colocagdo de andaimes, é obrigatdria a colocagao de resguardos eficazes para
a seguranca dos utentes do terreno do dominio publico.
Os tapumes de proteccao e limite da zona de ocupacao, ou de envolvimento do lancgo inicial
dos andaimes, serdo constituidos por painéis com altura minima de 2,20 m, executados em

material resistente com a face externa lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras
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pintadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinalizagdo nocturna luminosa, e terao
as portas de acesso a abrir para dentro.

Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta
a sua integracao de modo a valorizar a imagem do conjunto.

Os materiais e equipamentos utilizados na execuc¢do das obras, bem como o amassadouro e
depdsito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, excepto quando sejam
utilizados contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para
tal efeito, o espacgo exterior ao mesmo, onde apenas sera permitido o depdsito de materiais
qgue ndo embaracem o transito, por tempo ndo superior a uma hora, a fim de serem
facultadas as operacdes de carga e descarga dos mesmos.

Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes construidos de modo a
gue estas figuem completamente acessiveis da via publica.

E obrigatéria a manutencdo dos tapumes e respectiva area circundante em bom estado de
conservacao, bem como a sua limpeza diaria.

Nas zonas rurais podera dispensar-se a sua construcdo, a ndo ser em casos julgados de

absoluta necessidade para a seguranca publica.

Artigo 79.2
Condigoes especiais de ocupagao da via publica

Em casos especiais devidamente justificados, nos quais tenha sido dispensada a construcgdo
de tapumes, o amassadouro e o depdsito de materiais e entulhos podera localizar-se nos
passeios, ou, se ndo existirem, até 1 m da fachada.
Nas situagBes previstas no numero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a
empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de
limpeza dos arruamentos.
Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdao ser em tal quantidade que
embaracem o transito, e serdo os estrados utilizados removidos diariamente para o interior

das obras.

Artigo 80.2
Colocagao de palas
Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica é obrigatdria a

colocacdo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
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solidamente fixada e inclinada para o interior, que serd colocada a uma altura superiora
2,50 m em relagao ao passeio.

2. E obrigatdria a colocacdo de pala com as caracteristicas previstas no nimero anterior, em
locais de grande movimento em que nao seja possivel, ou seja inconveniente, a construgao
de tapumes.

3. Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo, com a altura minima

de 0,15 m.

Artigo 81.2
Resguardos
Se junto da obra existirem drvores ou candeeiros de iluminacdo publica, deverdo fazer-se

resguardos que impegam quaisquer estragos dos mesmos.

Artigo 82.2
Andaimes
1. Quando for necessario instalar andaimes para a execucao das obras, devem observar-se as
normas de seguranca aplicaveis.
2. Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados com rede
de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantida em bom estado de

conservagao.

Artigo 83.2
Observagao das regras de seguranga
Deverdo, sempre, observar-se os requisitos de seguranga contidos nos regulamentos para a
seguranc¢a dos operdrios nos trabalhos de construcdo civil, assim como dos utentes da via

publica.

Artigo 84.2
Cargas e descargas
1. A ocupacdo da via publica, com cargas e descargas de materiais necessarios a realizacdo das
obras, s6 sera permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto

espaco de tempo.
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2.

Durante o periodo de ocupacdo da via publica, referido no nimero anterior, é obrigatdria a
colocacdo de placas sinalizadoras a uma distdancia de 5 m em relacdo ao veiculo
estacionado.

Serd permitida a ocupacdo da via publica com auto-betoneiras e equipamento de
bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo
estritamente necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias
adequadas para garantir a seguranca dos utentes da via publica.

Sempre que a permanéncia deste equipamento crie transtornos ao transito, o dono da obra
devera recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza
da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de

visita.

Artigo 85.2

Depésito e recolha de entulhos
Nenhuma obra sujeita a licenciamento serd iniciada sem que o empreiteiro ou promotor
responsavel indique o tipo de solugdo que ira utilizar para o produto das demolicGes e
outros residuos produzidos na obra, bem como a localizacdo das descargas, sé admissiveis
em locais para o efeito autorizado.
E permitido o depdsito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas apropriadas
com dimensdes maximas de 2 m de comprimento por 1 m de largura e 1 m de altura.
E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metdlicos
apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensdvel, que serdao obrigatoriamente
recolhidos quando estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer
material que possa provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos.
Os contentores nao poderdo ser instalados na via publica ou em local que possa afectar a

normal circulagdo de pedes ou veiculos, fora da zona autorizada quando do licenciamento.

Artigo 86.2
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas
Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em

recipientes fechados que protejam os transeuntes.
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. Poderd permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que terd no seu
terminal uma tampa que s6 poderd ser retirada durante a operacao de carga do veiculo,
devendo ainda observar-se as seguintes condigdes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma proteccdo eficaz que permita a passagem de
pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50
m;

c) So6 sera permitido a remocdo de entulhos e detritos através de condutas quando o seu
peso unitdrio seja inferior a um quilograma.

. As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Serem vedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) N3do terem trogos rectos maiores do que a altura correspondente a dois andares do
edificio, para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

¢) Terem na base um dispositivo de retencdo para deter a corrente de detritos;

d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de

perigo.

Artigo 87.2
Incompatibilidade com actos publicos
. Quando, para a celebragao de algum acto publico, for incompativel a existéncia de tapumes
ou materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade
responsavel pelas obras em execu¢do, poderd mandar remover, a expensas suas, 0S
materiais depositados na via publica, repondo-os oportunamente no seu lugar.
. Durante o acto referido no nimero anterior, cessardo todos os trabalhos exteriores em

execugao.
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CAPITULO IV

Saliéncias

Artigo 88.2
Admissao das saliéncias
Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou outros lugares
publicos sob administracdo municipal, sdo admitidas saliéncias em avanc¢o sobre o plano das
mesmas fachadas, nas condi¢cbes estabelecidas neste Regulamento, salvo nas zonas de

interesse arquitecténico, em que poderdo admitir-se situacGes especiais.

Artigo 89.2
Extensao e balango das saliéncias

1. Nas fachadas, para efeitos de localizacdo, extensdo e balanco das saliéncias, consideram-se
duas zonas: uma superior e outra inferior, separadas por um plano horizontal, cuja altura
minima acima do passeio é de 3 m.

2. Nas fachadas das edificacées a face do arruamento, o balanco maximo permitido para os
corpos salientes serd de 0,60 m ou dois tercos da largura do passeio, entendendo-se por
balan¢o, a medida do avango de qualquer saliéncia tomada aquém dos planos da fachada,

dado pelos alinhamentos propostos para o local.

Artigo 90.2

Localizagao
Os corpos salientes devem ser localizados, no minimo, a 3 m do solo e afastados das linhas
divisdrias dos prédios contiguos, de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango
respectivo, criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as referidas linhas divisdrias

espacos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 91.2
Limites a sobreposi¢ao de varias saliéncias
No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos salientes, varandas, ornamentos
ou quebra-luzes (palas), ndo pode ser excedido para o conjunto o balancgo estabelecido para os

corpos salientes.
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Artigo 92.2
Aparelhos de ar condicionado e antenas parabdlicas
A fixacdo no exterior dos edificios de equipamentos de climatizacdo, de antenas parabdlicas e
de painéis solares e outros equipamentos congéneres, quando visiveis do exterior, deverao

ficar devidamente dissimulados de modo a terem um enquadramento estético adequado.

Artigo 93.2
Varandas
1. Nas fachadas confinantes com a via publica, sé serd admitida a existéncia de varandas nos
pisos que garantam a altura de, pelo menos, 3 m, relativamente a cota da via publica,
sendo o balangco maximo permitido de 0,60 m ou de dois tercos da largura do passeio.

2. As aguas pluviais, ou de limpeza, deverdo ser escoadas através de tubos de queda.

Artigo 94.2
Protecgdo das varandas
1. As varandas das fachadas posteriores dos prédios poderdo ser envidracadas, devendo, as
areas dos vaos dos compartimentos contiguos e dos préprios envidragados, ser calculadas
nos termos do artigo 71.2 do Regulamento Geral da Edificagdes Urbanas (RGEU).
2. As varandas das fachadas principais e das fachadas laterais ndo poderdo ser envidragadas
para a criacdo de marquises, salvo nas situacGes de aprovacdo e execuc¢do de projecto de

toda a fachada.

Artigo 95.2

Localizagao
As varandas devem ser localizadas na fachada, afastando-as das linhas divisdrias dos prédios
contiguos de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango respectivo, criando-se deste

modo, entre a varanda e as referidas linhas divisérias espacos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 96.2
Montras
As montras ndo sdo consideradas como ornamentos e ndo podem formar saliéncias sobre o

plano da fachada, quando esta for confinante com a via publica.
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CAPITULO V

Zonas de protecgdo arqueoldgica e de interesse arquitectdnico

Artigo 97.2

Patrimdnio arquitectdnico

Nos nucleos de interesse histérico e arquitectdnico, nomeadamente na vila de Almodovar e

nas areas antigas de Santa Clara-a-Nova, Santa Cruz, Gomes Aires, Sdo Barnabé, Graca de

Padrées e Rosario, demarcadas nas plantas em anexo ao presente Regulamento, as

intervengdes urbanisticas estdo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

1)

2)

3)

4)

5)

As construcdes a executar de raiz terdo de integrar-se nas caracteristicas da envolvente

e respeitar alinhamentos e cérceas;

Todos os edificios que se pretenda demolir deverdo ser objecto de andlise cuidada,

tendo em vista a preservacao do patrimdnio construido, tais como abdbadas, paredes e

tectos decorativos, chaminés, muros com remate de grelha ceramica, fornos, bancos

integrados nos edificios, beirados, gradeamentos/guardas de ferro, cantarias e outros;

As demoli¢es, salvo as que sejam necessarias por motivo de seguranca ou salubridade

publica, sé serdo permitidas depois de existir um projecto alternativo devidamente

aprovado. Sempre que haja uma preexisténcia, o projecto de arquitectura devera vir
documentado com fotografias do exterior e do interior da mesma, no sentido de que
seja avaliado o valor arquitectdnico;

Podera a Camara Municipal exigir a reconstrucdo total do imdvel, mantendo a

volumetria, fachadas e materiais;

Nas demoligdes parciais:

a) As demoligdes no interior de edificios deverdo ter por objectivo a melhoria das
condigdes de habitabilidade e ou salubridade, devendo ser mantidas as
caracteristicas da fachada existente;

b) Poderdo ser introduzidas alteragcbes a fachada apenas se tal for estritamente

necessario para melhorar as condi¢des de ventilagao ou iluminagao;

6) As ampliacOes serdo executadas com o mesmo tipo de acabamentos da construgdo

existente e a cércea deve ter enquadramento na envolvente, de modo a conseguir-se
um todo harmonioso e impedir-se a descaracterizacdao da arquitectura peculiar do

nucleo;

7) Asvarandas:
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a) Terdo um avanco maximo de 0,60 m ou dois tercos do passeio, sendo o seu
enquadramento analisado tendo em vista a ndo descaracterizagdo do edificio;

b) Ndo sdo permitidas varandas continuas nem recuadas em relagdo ao plano da
fachada;

¢) As guardas serdo em ferro forjado ou fundido ou aluminio termolacado;

8) A colocagdo de toldos carece de licenciamento ou autorizagdo municipal. Deverao ser

recolhiveis e de cor branca.
A sua colocacdo ndo devera prejudicar a circulagdo nas ruas e outros espacos publicos
ou a iluminag¢do publica, nem ocultar os letreiros indicativos da nomenclatura dos
arruamentos ou da sinalizacdo de transito. O pedido de licenciamento ou autorizacao
sera instruido com os elementos referidos no artigo 12.2 do presente Regulamento,
assim como de fotografias coloridas do local e da envolvente;

9) Na substituicdo de coberturas deve utilizar-se telha ceramica ou outra de cor vermelha e
manter-se a forma do telhado existente. O beirado serd sempre do tipo tradicional,
executado em telha de canudo;

10) No exterior dos edificios, além dos materiais referidos no n.2 2 do artigo 67.2 do
presente regulamento, ndo é ainda permitida a aplicacdo de materiais ceramicos
vidrados ou em betdo (a vista ou imitando pedra), estores de plastico e de aluminio,
telha de fibrocimento. Poderdao admitir-se excepgdes em casos pontuais devidamente
justificados por razdes de ordem estética, histdrica ou outros;

11) N3o é permitida a colocacdo de grades metadlicas nos vaos exteriores (janelas e portas);

12) O revestimento total das paredes exteriores em pedra sé podera ser feito em xisto da
regiao;

13) As caixilharias dos vaos (portas e janelas) deverdo ser em madeira devidamente
tratada, pintada ou envernizada ou em aluminio termolacado, preferencialmente nas
cores de verde garrafa, branco, azul, castanho e grend. A parte mdvel deverd ser em
branco;

14) Nos emolduramentos dos vdos, com uma largura minima de 12 cm e uma espessura
nao superior a 2 cm, poderd ser aplicada pedra ndo polida ou bujardada ou reboco
saliente;

15) Em obras novas, de reconstrucdo ou remodelacdo, deverdo ser recuperadas as
cantarias existentes, assim como as caracteristicas tradicionais dos vdos, em termos de

dimensodes e desenho;
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16) Os reclames publicitdrios terdo de ser em madeira e ou em ferro, preferencialmente

nao luminosos.

Artigo 98.2
Zonas de protecgdo a imdveis de interesse publico
As obras de reparacdo de telhados e beneficiagcdo exterior de edificios, dentro das zonas de
proteccdo a imodveis de interesse publico, devem obedecer ao estabelecido nos numeros
seguintes:

1) Na reparacdo de telhados, quando houver lugar a substituicdo de telhas, devera utilizar-
se telha similar a que é dominante na area urbana envolvente;

2) A telha nova deverd aparecer com cor natural do barro, ndo sendo de admitir cores ndo
usuais, a ndo ser em casos especiais, exigindo-se, nestes casos, a estrita manutencao dos
sistemas tradicionais de cobertura;

3) A beneficiagdo exterior de edificios devera respeitar a traga e as cores tradicionais das

zonas envolventes.

Artigo 99.2
Descoberta de elementos de interesse arquitectdnico e ou arqueolégico

1. Em caso de descoberta de elementos de interesse arquitectonico e ou arqueoldgico, os
intervenientes no processo de construcdo deverdo participar tal facto, de imediato, ao
municipio.

2. O municipio solicitard a suspensdo imediata dos trabalhos, sempre que no decorrer dos
mesmos se verifigue a descoberta de elementos de interesse arquitecténico e ou
arqueoldgico.

3. O prosseguimento dos trabalhos dependerd do estudo e identificagdo dos elementos
descobertos por técnicos municipais, tarefa para a qual o municipio deve recorrer ao
Instituto Portugués do Patrimonio Arquitectdnico (IPPAR) e ou ao IPPA (Instituto Portugués

de Arqueologia).
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CAPITULO VI

Estacionamento

Artigo 100.2
Obrigatoriedade de espacos de estacionamento

1. Nas construgdes e edificagdes com impacte semelhante a um loteamento, previstas no
artigo 22.2 do presente Regulamento, deverd ser previsto o numero de lugares de
estacionamento, calculado de acordo com os parametros aplicaveis aos projectos de
loteamento, ficando, no minimo, dentro dos limites do prédio um lugar de estacionamento
por fogo ou ocupagdo.

2. Nas situacGes de aumento de numero de fogos e ou unidades de ocupacdo até sete,
deverdo ser previstos, no minimo, dentro dos limites do prédio, os seguintes lugares de
estacionamento:

a) Um lugar com trés fogos e ou unidades de ocupacdo;

b) Dois lugares com quatro fogos e ou unidades de ocupagao;
c) Trés lugares com cinco fogos e ou unidades de ocupagao;
d) Quatro lugares com seis fogos e ou unidades de ocupacgao;

e) Cinco lugares com sete fogos e ou unidades de ocupagao.

Artigo 101.2
Estacionamento para deficientes motores
Os estacionamentos a criar deverdo prever lugares de estacionamento destinados
exclusivamente a viaturas conduzidas por deficientes motores, em nimero e com as

dimensdes definidas na legislagdo aplicavel.
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CAPITULO VII

Muros de vedagao

Artigo 102.2
Condicionantes gerais
Os muros de vedacdo entre particulares no interior dos terrenos ndo podem exceder 2,20
m de altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente
justificados serdo permitidas veda¢des com altura superior, em sebes vivas, grades ou
arame, até a altura maxima de 2,50 m.
Nos casos em que o muro de vedacdo separe os terrenos em cotas diferentes, a altura de
2,20 m serd contada a partir da cota natural mais elevada. Nao se consideram os aterros

gue eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

Artigo 103.2
Condicionantes a face da via publica

A excepcdo das situacBes abrangidas por alvard de loteamento, no qual estejam definidas

as caracteristicas dos muros de vedagdo, os muros confinantes com a via publica:

a) N3do poderdo ter altura superior a 2,20 m, medida a partir da cota do passeio ou do
arruamento, caso aquele ndo exista;

b) Em terrenos de cota superior a do arruamento, sera permitido, caso necessario, que o
muro de suporte ultrapasse a altura de 2,20 m, ndo podendo, contudo, exceder 0,90m
acima da cota natural do terreno, ndo sendo para este efeito considerados eventuais
aterros;

¢) Poderdo ser executados em pedra, alvenaria rebocada e pintada ou revestida a pedra ou
por elementos vazados ou pela combina¢do de ambos.

Quando haja manifesto interesse em defender aspectos turisticos ou panoramicos de

construgdes existentes ou da urbanizagdo local, podera a Camara Municipal impor outras

alturas para muros de vedac¢do, podendo ainda exigir a sua substituicdo por sebes vivas ou

pela composicdo de muro de vedagdo com sebe viva.
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Artigo 104.2

Proibicoes
Nado é permitido o emprego de arame farpado em vedacgdes, nem a colocacao de fragmentos
de vidro, langas, picos, etc., no coroamento dos muros de veda¢do confinantes com a via

publica.

Artigo 105.2
Colocacao de publicidade

1. A colocagdo ou pintura de anuncios, dizeres, quaisquer reclamos ou qualquer tipo de
publicidade em fachadas de edificios, estd sujeita a licenciamento ou autorizacdo, nos
termos da legislacdo aplicdvel em vigor, assim como do presente Regulamento.

2. S6 serd de aceitar a sua colocacdo desde que mereca informacao favordvel dos servicos
técnicos, alicercada na sua adequada insercdo nas caracteristicas volumétricas, formais,
cromaticas e construtivas do edificio.

3. Os edificios destinados, total ou parcialmente, a comércio e ou servicos, deverao propor, no
pedido de licenciamento do projecto de arquitectura, solu¢des para a colocacdo de painéis

publicitarios.
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CAPITULO VIII

Redes de esgotos e de abastecimento de agua

Artigo 106.2
Ligacdo a rede geral de esgotos
Logo que seja construido o colector da rede geral de esgotos, deverdao os proprietarios do
edificio com fossa séptica ou estanque, providenciar a ligacdo da rede privativa de esgotos do

prédio ao colector publico e entulhar as fossas depois de limpas e desinfectadas.

Artigo 107.2
Ligacdo a rede geral de abastecimento de dgua
Logo que seja executada a rede publica de abastecimento de agua, deverdo os proprietarios

dos prédios confinantes, providenciar a ligagdo a mesma.

CAPITULO IX

Contra-ordenagoes

Artigo 108.2
Contra-ordenacgodes e sangbes acessorias
1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis com contra-
ordenacdo todas as situagdes previstas no Decreto-Lei n.2 555/99.

2. As sang0Oes acessdrias encontram-se elencadas no mesmo diploma.
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CAPITULO X

Disposig¢oes finais

Artigo 109.2
Legislacdo subsididria
Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente Regulamento, aplicar-se-do as
normas gerais e especificas do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, do Decreto-Lei n.2

555/99, e demais legislagdo em vigor neste dominio.

Artigo 110.2
Revisdo
O presente Regulamento devera ser revisto pela Camara Municipal sempre que o entenda

oportuno e quando as alteracdes a legislacdo vigente a tal obriguem.

Artigo 111.2
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo,
serdo submetidas para decisdo dos 6rgdaos competentes, nos termos do disposto na Lei n.2

169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.2 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 112.2

Revogagoes
Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposi¢des
constantes de regulamentos, posturas ou normas internas deste municipio, que disponham

sobre as mesmas matérias e que com ele estejam em contradigao.

Artigo 113.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds publicacdo no Didrio da Republica.
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